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PARA PELABUR DINASIHATKAN UNTUK MEMBACA DAN MEMAHAMI KANDUNGAN
PROSPEKTUS INI. JIKA TERDAPAT SEBARANG KERAGUAN, SILA RUJUK PENASIHAT
PROFESIONAL.

UNTUK MAKLUMAT BERKENAAN DENGAN FAKTOR-FAKTOR RISIKO TERTENTU YANG
PERLU DIPERTIMBANGKAN OLEH BAKAL PELABUR, LIHAT “FAKTOR-FAKTOR
RISIKO” DI BAHAGIAN 2.

INI ADALAH PROSPEKTUS PENGGANTIAN YANG MENGGANTIKAN PROSPEKTUS
BERTARIKH 16 OKTOBER 2016 SEPERTI YANG DIPINDA OLEH PROSPEKTUS TAMBAHAN
PERTAMA BERTARIKH 9 MAC 2017, PROSPEKTUS TAMBAHAN KEDUA BERTARIKH
15 SEPTEMBER 2017 DAN PROSPEKTUS TAMBAHAN KETIGA BERTARIKH 10 JULAI 2018.

Prospektus ini bertarikh 1 Disember 2020.




PROSPEKTUS TAMBAHAN KETIGA

Prospektus Tambahan Ketiga bertarikh 18 Januari 2024 ini mesti dibaca bersama dengan
Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30
November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 untuk:-

Dana Tarikh Perlembagaan
Amanah Hartanah Bumiputera 20 Oktober 2010

Penaia Pelaburan Hartanah Berhad
] (No.: Pendaftaran: 200601013065 (732816-U))
Pengurus Maybank Asset Management Sdn Bhd
g (No.: Pendaftaran: 199701006283 (421779-M))
Pemegang . | AmanahRaya Trustees Berhad
Amanah " | (No.: Pendaftaran: 200701008892 (766894-T))

Satu salinan Prospektus Tambahan Ketiga bertarikh 18 Januari 2024 ini
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan
Pertama bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua
bertarikh 15 November 2023 untuk Amanah Hartanah Bumiputera (“Dana”)
telah didaftarkan dengan Suruhanjaya Sekuriti Malaysia, yang tidak
mengambil tanggungjawab terhadap kandungannya. Pendaftaran Prospektus
Tambahan Ketiga bertarikh 18 Januari 2024 ini tidak menunjukkan bahawa
Suruhanjaya Sekuriti Malaysia mengesyorkan Unit-unit atau bertanggungjawab
ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang dibuat, pendapat-pendapat yang
dinyatakan atau laporan-laporan yang terkandung dalam Prospektus bertarikh
1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022,
Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 dan Prospektus
Tambahan Ketiga bertarikh 18 Januari 2024 ini.

DANA INI BUKAN DANA MODAL TERJAMIN ATAU DANA MODAL TERLINDUNG.

PARA PELABUR DINASIHATKAN UNTUK MEMBACA DAN MEMAHAMI KANDUNGAN-KANDUNGAN
PROSPEKTUS TAMBAHAN KETIGA BERTARIKH 18 JANUARI 2024 INI YANG PERLU DIBACA
BERSAMA DENGAN PROSPEKTUS BERTARIKH 1 DISEMBER 2020, PROSPEKTUS TAMBAHAN
PERTAMA BERTARIKH 30 NOVEMBER 2022 DAN PROSPEKTUS TAMBAHAN KEDUA BERTARIKH
15 NOVEMBER 2023. JIKA TERDAPAT SEBARANG KERAGUAN, SILA RUJUK PENASIHAT
PROFESIONAL.



Pernyataan Tanggungjawab

Prospektus Tambahan Ketiga ini telah disemak dan diluluskan oleh pengarah-pengarah bagi
Maybank Asset Management Sdn Bhd dan pengarah-pengarah bagi Pelaburan Hartanah Berhad
dan mereka secara bersesama dan berasingan menerima tanggungjawab sepenuhnya terhadap
ketepatan maklumat. Setelah membuat segala siasatan yang munasabah, mereka mengesahkan
setakat yang mereka ketahui dan percaya, bahawa tidak terdapat apa-apa pernyataan yang
salah atau mengelirukan, atau peninggalan fakta lain yang boleh menyebabkan apa-apa
pernyataan dalam Prospektus Tambahan Ketiga ini salah atau mengelirukan.

Pernyataan-pernyataan Penafian

Suruhanjaya Sekuriti Malaysia (“SC”) telah meluluskan Dana dan satu salinan Prospektus
Tambahan Ketiga ini telah didaftarkan dengan SC.

Kelulusan Dana, dan pendaftaran Prospektus Tambahan Ketiga ini, tidak menunjukkan bahawa
SC mengesyorkan Dana atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang
dibuat, pendapat yang dinyatakan atau laporan yang terkandung dalam Prospektus Tambahan
Ketiga ini.

SC juga tidak berkewajipan ke atas mana-mana bahagian yang tidak didedahkan dipihak
Pengurus dan Penaja yang bertanggungjawab ke atas Dana dan tidak mengambil tanggungjawab
terhadap kandungan Prospektus Tambahan Ketiga ini. SC juga tidak membuat sebarang
perwakilan atas kejituan dan ketepatan Prospektus Tambahan Ketiga ini, dan dengan jelas
menafikan mana-mana liabiliti yang timbul dari, atau bergantung kepada, keseluruhan atau
sebahagian dari kandungannya.

PARA PELABUR HENDAKLAH BERGANTUNG KEPADA PENILAIAN MEREKA SENDIRI UNTUK
MENILAI MERIT DAN RISIKO PELABURAN TERSEBUT. JIKA PARA PELABUR TIDAK DAPAT
MEMBUAT PENILAIAN SENDIRI, MEREKA DINASIHATKAN UNTUK MENDAPATKAN NASIHAT
PROFESIONAL.

Pernyataan Tambahan
Dana ini bukan dana modal terlindung atau dana modal terjamin.

Pelabur-pelabur harus mengetahui bahawa mereka boleh mendapatkan bantuan di bawah Akta
Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 atas pelanggaran undang-undang sekuriti termasuk apa-
apa pernyataan dalam Prospektus Tambahan Ketiga ini yang palsu, mengelirukan atau yang
daripadanya terdapat ketinggalan yang material; atau atas apa-apa perbuatan yang
memperdayakan atau mengelirukan yang berkaitan dengan Prospektus Tambahan Ketiga ini
atau kelakuan orang lain berkenaan dengan Dana.

Dana ini telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah untuk Dana dan
Majlis Penasihat Syariah SC tidak ada apa-apa bantahan terhadap struktur Dana. Sila rujuk
Seksyen 11 Prospektus untuk butiran lanjut tentang syarat-syarat yang dikenakan oleh Majlis
Penasihat Syariah SC.

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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1. Pindaan kepada takrifan “Empire Shopping Gallery” dalam seksyen “Takrifan” di
muka surat xi - xii Prospektus

Takrifan “Empire Shopping Gallery” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

NU Empire :  Bangunan komersil yang dikenali sebagai NU Empire
yang terdiri daripada:-

i. Podium niaga 5-tingkat yang terdiri daripada lebih
kurang 213 kedai niaga (“Podium”) dan petak No.
26 di Aras Bawah (Lower Ground) Podium;

ii. Tingkat atas (upper ground), aras lantai (ground
level) dan 4 aras medan letak kereta bawah tanah,
yang terdiri daripada sekurang-kurangnya 1414
ruang letak kereta, akses-akses jalan yang
berkaitan dan laluan kenderaan yang terletak di
bawah Podium;

ii. 12 petak small office home office di tingkat 2
bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan B”
yang terdiri daripada petak-petak B-02-09, B-02-
10, B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-15,
B-02-16, B-02-17, B-02-18, B-02-19 dan B-02-20;
dan

iv. Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C”
bersama-sama dengan petak-petak aksesori di aras
4 dan 5;

dipegang di bawah satu hak milik induk yang dikenal
pasti sebagai Geran 238145, Lot 62011, Bandar Subang
Jaya, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan
berukuran kira-kira 15,470 meter persegi.

Nota: NU Empire dahulunya dikenali sebagai Empire
Shopping Gallery

2. Pindaan kepada takrifan Perjanjian Pajak Empire Shopping Gallery dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xvi Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Empire Shopping Gallery” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak NU : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Empire Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 8 Ogos 2017 atas
prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
NU Empire kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajak sebanyak RM21.0 juta setahun kepada
Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 15

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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September 2017 (atau mana-mana tarikh lain seperti
yang akan dipersetujui oleh pihak-pihak secara
bertulis) dan tertakluk kepada perlanjutan dan
semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh
Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya

Nota: NU Empire dahulunya dikenali sebagai Empire
Shopping Gallery

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat

Xiv - xv Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan

dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak

(i) Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena;

(i1) Perjanjian Pajak Menara Prisma;

(ifi)  Perjanjian Pajak Menara CP;

(iv)  Perjanjian Pajak Maersk Warehouse;

(v) Perjanjian Pajak Wisma Consplant;

(vi) Perjanjian Pajak Dataran PHB Properties;
(vii)  Perjanjian Pajak Lotus’s Setia Alam;

(viii) Perjanjian Pajak Blok C, Dataran PHB;

(ix) Perjanjian Pajak PJ33;

(x) Perjanjian Pajak Menara BT;

(xi) Perjanjian Pajak Menara 1 Dutamas;

(xii)  Perjanjian Pajak One Precinct;

(xiii) Perjanjian Pajak Pusat Beli-belah The Shore;
(xiv) Perjanjian Pajak Menara 1 Sentrum;

(xv)  Perjanjian Pajak Nu Sentral;

(xvi) Perjanjian Pajak Hospital Gleneagles (Blok B);
(xvii) Perjanjian Pajak Quill 18;

(xviii) Perjanjian Pajak Menara Teras;

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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(xix)
(xx)
(xxi)

(xxii)

Perjanjian Pajak NU Empire;

Perjanjian Pajak Hospital Pakar Damansara 2;
Perjanjian Pajak Kolej Marlborough; dan
apa-apa perjanjian pajak lain yang diikat

berhubung dengan Aset Hartanah, secara
kolektif

4, Pindaan kepada takrifan “Aset Pajakan” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat x

Prospektus

Takrifan “Aset Pajakan” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan

dengan yang berikut:
Aset Pajakan (i)
(if)
(iif)
(iv)
(V)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)
(xvii)
(xviii)

(xix)

Menara Prisma;

Menara CP;

Maersk Warehouse;

Wisma Consplant;

Lotus’s Setia Alam;
Hospital Pakar Avisena;
Dataran PHB Properties;
Blok C, Dataran PHB;
Menara BT;

PJ33;

Menara 1 Dutamas;

One Precinct;

Pusat Beli-belah The Shore;
Menara 1 Sentrum;

Nu Sentral;

Hopsital Gleneagles (Block B);
Quill 18;

Menara Teras;

NU Empire;

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.
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(xx)  Hospital Pakar Damansara 2; dan

(xxi)  Kolej Marlborough

Pindaan kepada takrifan “LF Logistics Warehouse” dalam seksyen “Takrifan” di muka

surat xiii Prospektus

Takrifan “LF Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

Maersk Warehouse

Kompleks gudang yang dibina khas dipegang di bawah
GRN 341478, Lot 61739, Pekan Baru Hicom, Daerah
Petaling, Negeri Selangor (dahulunya dipegang di
bawah Hak Milik No. HS(D) 118807, P.T. 16870, Mukim
Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul
Ehsan)

Nota: Maersk Warehouse dahulunya dikenali sebagai
LF Logistics Warehouse

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak LF Logistics Warehouse” dalam seksyen

“Takrifan” di muka surat xvii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak LF Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Maersk
Warehouse

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 7 Disember 2023
atas prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
Maersk Warehouse kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajakan sebanyak RM8,775,000.00
setahun kepada Dana bermula dari 15 Januari 2024
hingga 30 November 2029 dan tertakluk kepada
lanjutan dan semakan sewa yang akan dipersetujui
oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus
termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya

Nota: Maersk Warehouse dahulunya dikenali sebagai
LF Logistics Warehouse

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Wisma Consplant” dalam seksyen

“Takrifan” di muka surat xix Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Wisma Consplant” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Wisma
Consplant

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 7 Disember 2023

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
Wisma Consplant kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM9,225,000.00
setahun kepada Dana bermula dari 15 Januari 2024
hingga 16 Oktober 2033 dan tertakluk kepada
perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui antara Pemegang Amanah dan Penaja;
dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

Pindaan kepada maklumat korporat Penaja dalam “Bab 1 - Korporat Direktori” di

muka surat 1 Prospektus

Pejabat berdaftar dan perniagaan Penaja dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

PEJABAT BERDAFTAR : Aras 6, Blok E, Dataran PHB

Saujana Resort, Seksyen U2
40150 Shah Alam
Selangor Darul Ehsan

PEJABAT PERNIAGAAN : Aras 9, Blok D, Dataran PHB

Saujana Resort, Seksyen U2
40150 Shah Alam
Selangor Darul Ehsan

Telefon : 03-7711 3000
Faks : 03-7711 3030
Laman Web : www.phb.com.my

Pindaan kepada seksyen 2.3.1 - Penubuhan Dana dan perolehan Aset Pajakan dalam

“Bab 2 - Maklumat Tentang AHB” di muka surat 5 Prospektus

Maklumat dalam item-item (viii)-(xii) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

(viii)

(ix)

(x)

Pada 8 Ogos 2017, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Menara Teras dan NU Empire daripada Penaja dengan bayaran
berjumlah RM550,000,000 yang diselesaikan menerusi penerbitan 550,000,000
Unit-unit baru kepada Penaja.

Pada 29 September 2022, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Hospital Pakar Damansara 2 dan Kolej Marlborough daripada
Penaja dengan bayaran berjumlah RM650,000,000 yang diselesaikan menerusi
penerbitan 650,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

Menurut Dokumen Urus Niaga yang diikat antara Pemegang Amanah dan Penaja,
Penaja boleh menggantikan Aset Hartanah Dana yang sedia ada dengan Aset
Hartanah baru dengan nilai yang setara atau yang lebih besar. Pemegang Amanah
dan Penaja telah bersetuju untuk Menara 1 Sentrum digantikan dengan aset yang
sama pada nilai suntikan yang lebih tinggi (“Aset Baharu”) dan Penaja telah,
melalui notis penguatkuasaan Aku janji Penggantian bertarikh 29 Ogos 2022,

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

melaksanakan haknya di bawah Aku janji Penggantian bertarikh 18 Februari 2016
untuk menggantikan Menara 1 Sentrum dengan suntikan semula Aset Baharu.
Oleh kerana nilai Aset Baharu lebih besar nilainya sebanyak RM150,000,000,
150,000,000 Unit-unit tambahan telah dikeluarkan kepada Penaja pada 30
November 2022.

Menurut Dokumen Urus Niaga yang diikat antara Pemegang Amanah dan Penaja,
Penaja boleh menggantikan Aset Hartanah Dana yang sedia ada dengan Aset
Hartanah baru dengan nilai yang setara atau yang lebih besar. Pemegang Amanah
dan Penaja telah bersetuju untuk Maersk Warehouse dan Wisma Consplant
digantikan dengan aset yang sama pada nilai suntikan yang lebih tinggi (“Aset
Baharu”) dan Penaja telah, melalui notis penguatkuasaan Aku janji Penggantian
bertarikh 8 November 2023, melaksanakan haknya di bawah Aku janji
Penggantian bertarikh 24 November 2010 (berkenaan dengan Maersk Warehouse)
dan Aku janji Penggantian bertarikh 14 Oktober 2013 (berkenaan dengan Wisma
Consplant) untuk menggantikan Maersk Warehouse dan Wisma Consplant masing-
masing dengan suntikan semula Aset Baharu. Oleh kerana nilai Aset Baharu lebih
besar nilainya sebanyak RM150,000,000, 150,000,000 Unit-unit tambahan telah
dikeluarkan kepada Penaja pada 10 Januari 2024.

Pada 10 Januari 2024, Dana menerbitkan 50,000,000 Unit-unit kepada Penaja
sebagai balasan untuk wang tunai RM50,000,000.00.

Setakat 1 Disember 2023, aset Dana terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset
Pajakan, deposit Islam dalam akaun yang menghasilkan pendapatan dan sijil
deposit boleh niaga Islam yang dikeluarkan oleh institusi kewangan yang diberi
lessen oleh Bank Negara Malaysia.

Pemegang Unit akan dimaklumkan tentang apa-apa perolehan baharu (sama ada
perolehan sebuah harta atau beberapa harta) yang melebihi RM500,000,000.00
melalui prospektus tambahan. Walau bagaimanapun, Pemegang Unit boleh
mengikuti perkembangan tentang semua perolehan harta baharu tanpa
mengambil kira amaunnya melalui pengumuman dalam laman web Penaja dan
Pengurus masing-masing.

10. Pindaan kepada seksyen 2.3.2 - Aset Pajakan dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB”

di muka surat 5 - 6 Prospektus

Maklumat dalam seksyen 2.3.2 dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Pelaburan Dana pada masa ini terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset Pajakan yang
berikut yang diperoleh daripada Penaja atau Ahli Gabungannya pada harga perolehan
masing-masing seperti yang dinyatakan di bawah:

Aset Pajakan Harga Perolehan
RM’000
Menara Prisma 260,000
Menara CP 175,000
Maersk Warehouse 195,000
Lotus’s Setia Alam 95,000
Wisma Consplant 205,000

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.
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11. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara

Hospital Pakar Avisena

87,000

Dataran PHB Properties 149,000
Menara BT 165,000
PJ33 200,000
Blok C, Dataran PHB 20,000
Menara 1 Dutamas 250,000
One Precinct 120,000
Pusat Beli-belah The Shore 180,000
Menara 1 Sentrum 350,000
Nu Sentral 600,000
Hospital Gleneagles (Blok B) 120,000
Quill 18 400,000
Menara Teras 130,000
NU Empire 420,000
Hospital Pakar Damansara 2 300,000
Kolej Marlborough 350,000
Jumlah 4,771,000

Kepentingan benefisial Aset Pajakan dipajak kembali kepada Penaja (dalam kapasitinya
atau sebagai wakil kuasa bagi Ahli Gabungannya) (lihat Seksyen 2.3.4 di bawah untuk
keterangan lanjut pajakan balik).

Dana _dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 8

Prospektus

Maklumat “LF Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.

Maersk Warehouse

Sewa Pajakan:
Setahun

RM8,775,000.00

Alamat:
No. 2, Jalan Tanjung Keramat 26/35, Seksyen 26, 40000 Shah
Alam, Selangor Darul Ehsan

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:

LF Logistics Services (M) Sdn Bhd

Sekatan-sekatan:

1. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 31 Mei 2018; dan

2. Pajakan seluruh tanah didaftarkan memihak kepada LF
Logistics Services (M) Sdn Bhd bagi tempoh masa 12
tahun mulai dari 18 Ogos 2023 dan berakhir pada 17 Ogos
2035.

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh pada
30 November 2020.
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12.

Tempoh Pajakan:
Bermula dari 1 Januari 2024 hingga 30 November 2029.

Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara

Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 8 - 9

Prospektus

Maklumat “Wisma Consplant” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Wisma Consplant

Alamat:

Wisma Consplant 1, No. 2, Jalan 5516/4, 47500 Subang Jaya,
Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 1”) dan Wisma
Consplant 2, No. 7, Jalan SS$16/1, 47500 Subang Jaya,
Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 2”)

Sewa Pajakan:
Setahun

RM9,225,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Jabatan Keselamatan & Kesihatan Pekerjaan Selangor,
Hanson Quarry Products Sdn Bhd, Epson Malaysia Sdn Bhd,
Bridgestone Tyre Sales (Malaysia) Sdn Bhd, Columbia Asia
Healthcare Sdn Bhd, Assa Abloy Opening Solutions Malaysia
Sdn Bhd, Ninja Logistics Sdn Bhd, NOL Global Services Centre
Sdn Bhd dan Pejabat Tenaga Kerja Subang Jaya

Sekatan-sekatan:
(a) Berkenaan dengan Wisma Consplant 1
1. Pajakan sebahagian tanah seluas 306 kaki persegi yang
didaftarkan pada 14 Julai 2000 kepada TNB bagi
tempoh masa selama 30 tahun mulai dari 15 Januari
1995 dan berakhir pada 14 Januari 2025; dan
2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 14 September 2020

(b) Berkenaan dengan Wisma Consplant 2
1. Pajakan sebahagian tanah yang didaftarkan pada 7
Jun 1994 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30
tahun mulai dari 15 September 1993 dan berakhir
pada 14 September 2023; dan
2. Kaveat didaftarkan memihak kepada ART pada 14
September 2020

Tempoh Pajakan:
Bermula dari 1 Januari 2024 hingga 16 Oktober 2033.

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.

8



13.

14.

Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara

Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 11

Prospektus

Maklumat “Menara 1 Dutamas” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Menara 1 Dutamas

Alamat:
Menara 1 Dutamas @ Solaris Dutamas, No. 1, Jalan Dutamas
1, 50480 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:
Setahun

RM11,250,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Malaysia Rail Link Sdn Bhd, Rosli Dahlan Saravana
Partnership, China Communications Constructions (ECRL) Sdn
Bhd, MyHSR Corporation Sdn Bhd dan Lee Hishammuddin
Allen & Gledhill

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2023

Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara

Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 14

Prospektus

Maklumat “Empire Shopping Gallery” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

NU Empire

Alamat:
Empire Subang, Jalan SS16/1, 47500 Subang Jaya, Selangor
Darul Ehsan

Sewa Pajakan:
Setahun

RM21,0000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:
Trendcell Sdn Bhd, Toys ‘R’ Us (Malaysia) Sdn Bhd, 3E
Worldwide Sdn Bhd dan Mr. D.1.Y (Kuchai) Sdn Bhd

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 15 September 2017

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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15.

16.

17.

18.

Pindaan kepada seksyen 2.3.10 - Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji
Penggantian dalam “Bab 2 - Maklumat Tentang AHB” di muka surat 20 Prospektus

Maklumat dalam perenggan kelima sub-seksyen (ii) Aku janji Belian dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Bagi Kolej Marlborough di mana Penaja atau Anggota Gabungannya memilih untuk tidak
menguatkuasakan hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah bersetuju bahawa ia akan
menguatkuasakan hak penawaran dahulu untuk memperoleh Kolej Marlborough yang
sebelum ini diberikan kepada penerima pajak yang sedia ada, M East Sdn Bhd.

Pindaan kepada seksyen 10.5 - Aku Janji Jualan dalam “Bab 10 - Syarat Penting
Dokumen Urus Niaga” di muka surat 56 Prospektus

Maklumat dalam item ii. perenggan keempat dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

ii. NU Empire: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture Homes Sdn
Bhd menurut perjanjian opsyen-panggilan yang bertarikh 1 Mac 2017 di antara
Couture Homes Sdn Bhd dan Penaja (“Perjanjian Opsyen-Panggilan”) pada harga
pembelian yang dinyatakan di dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen-
Panggilan boleh dilaksanakan pada bulan ke-49 selepas pemilikan undang-undang
Aset Pajakan (iaitu 1 Mac 2017) (“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh
Penaja, iaitu 1 Mac 2021 dan berakhir pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan
Undang-Undang, iaitu 1 April 2021.

Pindaan kepada seksyen 10.6 - Aku Janji Belian dalam “Bab 10 - Syarat Penting
Dokumen Urus Niaga” di muka surat 57 Prospektus

Maklumat dalam perenggan keenam dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Hanya bagi Kolej Marlborough sahaja di mana Penaja atau Ahli Gabungannya memilih
untuk tidak menguatkuasakan hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah bersetuju
bahawa ia menyedari dan akan menguatkuasakan hak penawaran dahulu tidak boleh
batal yang sebelum ini diberikan kepada penerima pajak yang sedia ada iaitu M East Sdn
Bhd untuk memperoleh Aset Hartanah yang dikenali sebagai Kolej Marlborough.

Pindaan kepada seksyen 10.6 - Aku Janji Belian dalam “Bab 10 - Syarat Penting
Dokumen Urus Niaga” di muka surat 57 Prospektus

Maklumat dalam item ii. perenggan kelapan dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

ii. NU Empire: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture Homes Sdn
Bhd menurut Perjanjian Opsyen-Panggilan pada harga pembelian yang
dinyatakan dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen-Panggilan boleh
dilaksanakan pada bulan ke-49 selepas pemilikan undang-undang Aset Pajakan
(iaitu 1 Mac 2017) (“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh Penaja, iaitu 1 Mac
2021 dan berakhir pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan Undang-Undang, iaitu
1 April 2021.

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.
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19.

Pindaan kepada seksyen 10.7 - Aku Janji Penggantian dalam “Bab 10 - Syarat Penting
Dokumen Urus Niaga” di muka surat 58 Prospektus

Maklumat dalam item ii. perenggan kelima dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

ii.  NU Empire: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture Homes Sdn

Bhd menurut Perjanjian Opsyen-Panggilan pada harga pembelian yang dinyatakan
dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen-Panggilan boleh dilaksanakan pada
bulan ke-49 selepas pemilikan undang-undang Aset Pajakan (iaitu 1 Mac 2017)
(“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh Penaja, iaitu 1 Mac 2021 dan berakhir
pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan Undang-Undang, iaitu 1 April 2021.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November

2023.
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20. Pindaan kepada “Bab 13 - Surat Penasihat Cukai Mengenai Pencukaian Dana dan
Pemegang Unit” di muka surat 71 - 75 Prospektus

Surat penasihat cukai dari PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

DocuSign Envelope 1D: 255CDF70-C704-4706-AB1F-B3D9COC55582

i

pwc

SURAT PENASIHAT CUKAI
MENGENAI CUKAI DANA DAN PEMEGANG UNIT

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd
Level 10, Menara TH 1 Sentral

Jalan Rakvat

Kuala Lumpur Sentral

50470 Kuala Lumpur

Lembaga Pengarah

Maybank Asset Management Sdn Bhd
sth Floor, Tower A

Dataran Maybank

No. 1, Jalan Maarof

59000 Kuala Lumpur

22 Disember 2023

CUKAI AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA DAN PEMEGANG UNIT
Untuk Perhatian Pihak Tuan,

Surat ini telah disediakan untuk disertakan dalam prospektus bertarikh 1 Disember 2020 yang
dilampirkan dengan prospektus tambahan ketiga (“Prospektus” berhubung dengan tawaran unit
dalam Amanah Hartanah Bumiputera (“Dana”).

Cukai pendapatan bagi kedua-dua Dana dan pemegang unit adalah tertakluk kepada peruntukan Akta
Cukai Pendapatan Malaysia, 1967 (“Akta”). Peruntukan vang berkaitan adalah sebagaimana yang
terkandung dalam Seksyen 61 Akta vang menyatakan secara khusus mengenai pencukaian badan
amanah di Malaysia.

PENCUKAIAN DANA

Dana ini dianggap sebagai pemastautin untuk tujuan cukai pendapatan Malaysia memandangkan
pemegang amanah bagi Dana ini adalah pemastautin di Malaysia.

(1) Pelaburan Domestik

(i) Pencukaian Pendapatan

Pendapatan Dana yang terdiri daripada faedah/keuntungan' (selain daripada faedah/keuntungant
vang dikecualikan daripada cukai) dan lain-lain pendapatan pelaburan yang terbit daripada atau

terakru di Malaysia, selepas ditolak perbelanjaan yang dibenarkan cukai, adalah dikenakan cukai
pendapatan Malaysia pada kadar 24%.

! Di bawah Seksyen 2 (7) Akta Cukai Pendapatan 1967, rujukan mengenai facdah hendaklah terpakai, mutatis mutandis, kepada
laba atau keuntungan vang diterima dan perbelanjaan yang dilakukan sebagai ganti faedah dalam transaksi vang dilakukan
mengikut prinsip Syariah.

" PricewaterhouseCaopers Taxation Services Sdn Bhd (464731-M),
Level 10, Menara TH 1 Sentral, Jalan Rakyat, Kuala Lumpur Sentral, P.O. Box 10192, 50706 Kuala Lumpur,
Malaysia
T: +60 (3) 2173 1188, F: +60 (3) 2173 1288, www.pwe.con/my

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.

12



DocuSign Envelope ID: 255CDF70-C704-4706-AB1F-B3D9C9C55582

i

pwc

Dicadangkan berkuat kuasa 1 Mac 2024, keuntungan daripada penjualan pelaburan saham tidak
tersenarai dalam syarikat yang diperbadankan di Malaysia termasuk saham dalam syarikat harta
tanah?, jika berkenaan, akan tertakluk kepada Cukai Keuntungan Modal ("CKM”) seperti berikut
bergantung pada tarikh pengambilalihan daripada bahagian pelupusan:-

Tarikh Perolehan Kadar CGT

Sebelum 1 Mac 2024 Pemegang boleh memilih:
i. 10% atas keuntungan bersih; atau
ii. 2% pada nilai jualan kasar

Mulai 1 Mac 2024 10% atas keuntungan bersih

(ii) Dividen dan Pendapatan Lain yang Dikecualikan

Semua syarikat telah menggunakan sistem satu peringkat. Ini bermakna dividen yang diterima akan
dikecualikan cukai dan perbelanjaan vang dilakukan ke atas dividen tersebut tidak akan diambil kira.
Tiada lagi bayaran balik cukai vang tersedia bagi dividen satu peringkat vang diterima. Dividen yang
diterima daripada syarikat di bawah sistem satu peringkat akan dikecualikan.

Dana juga boleh menerima dividen vang dikecualikan cukai seperti dividen vang diterima daripada
svarikat vang pernah atau sedang menikmati insentif cukai. Pendapatan daripada dividen yang
dikecualikan tersebut tidak akan dikenakan cukai.

Faedah atau keuntungan vang diperoleh daripada pelaburan berikut adalah dikecualikan daripada
cukai:

(a)  Sekuriti atau bon yang diterbit atau dijamin oleh Kerajaan Malaysia;

(b)  Debentur® atau sukuk selain stok pinjaman boleh tukar yang diluluskan atau dibenarkan oleh,
atau diserahkan kepada Suruhanjaya Sekuriti Malaysia; dan

(¢) Bon Simpanan Malaysia yang dikeluarkan oleh Bank Negara Malaysia.

(d) Faedah atau keuntungan dibayar atau dikreditkan oleh bank atau institusi kewangan yang
dilesenkan di bawah Akta Perkhidmatan Kewangan 2013 dan Akta Perkhidmatan Kewangan
Islam 2013; dan

(e)  Faedah atau keuntungan dibayar atau dikreditkan oleh institusi kewangan pembangunan yang
dikawal selia di bawah Akta Institusi Kewangan Pembangunan 2002;

Pengecualian termasuk:

e Pendapatan yang diterima akan dikecualikan cukai dengan svarat pelaburan dalam produk
berstruktur dianggap sebagai "debentur” di bawah Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007.
Jika tidak, implikasi cukai boleh berlaku.

e Berkuat kuasa 1 Januari 2019, pengecualian cukai untuk (d) dan (e) tidak lagi terpakai kepada
dana pasaran wang borong,

e Dana pasaran wang runcit (“RMMEF") akan terus menikmati pengecualian cukai untuk (d) dan (e),
berkuat kuasa 1 Januari 2022, cukai pegangan akan dikenakan ke atas pengagihan pendapatan
tersebut oleh RMMF kepada pemegang unit bukan individu.

# Syarikat harta tanah adalah syarikat terkawal yang memiliki atau membeli harta tanah atau saham dalam syarikat harta tanah
dengan nilai pasaran tidak kurang 75% daripada nilai jumlah aset ketara syarikat. Syarikat terkawal adalah syarikat yang
mempunyai pemegang saham tidak melebihi 50 orang dan dikawal oleh tidak lebih 5 orang,

# Produk berstruktur vang diluluskan oleh Surubanjaya Sekuriti Malaysia dianggap sebagai “debentur” di bawah Akta Pasaran
Modal dan Perkhidmatan, 2007 dan termasuk dalam skop pengecualian,

Amanah Hartanah Bumiputera
22 Disember 2023 2

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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(2) Perbelanjaan Boleh Ditolak untuk Tujuan Cukai

Perbelanjaan secara menyeluruh dan semata-mata dilakukan dalam menghasilkan pendapatan kasar
adalah dibenarkan untuk ditolak di bawah Seksven 33(1) Akta. Selain itu, Seksyen 63B Akta
memperuntukkan penolakan cukai berkaitan imbuhan pengurus, perbelanjaan penyelenggaraan
daftar pemegang unit, perbelanjaan pendaftaran saham, fi kesetiausahaan, audit dan perakaunan, caj
telefon, kos pencetakan dan alat tulis serta bayaran pos mengikut formula yang tertakluk kepada
kadar minimum 10% dan kadar maksimum 25% daripada jumlah perbelanjaan.

(3) Cukai Keuntungan Harta Tanah (“CKHT")

Sebarang keuntungan daripada pelupusan pelaburan harta tanah akan tertakluk kepada CKHT seperti

berikut:-
Tempoh pelupusan Kadar CKHT
Dalam tempoh tiga tahun 30%
Dalam tahun keempat 20%
Dalam tahun kelima 15%
Dalam tahun keenam dan seterusnya 10%

(4) Pengecualian Khusus Kementerian
(i) Pengecualian Cukai Pendapatan

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 11 Januari 2020, Dana telah
diberikan pengecualian cukai pendapatan di bawah Seksyen 127(3A) Akta ke atas semua pendapatan
vang diterima bagi tempoh 10 tahun bermula dari tahun taksiran (*TT”) 2010 hingga 2019. Tempoh
pengecualian cukai ini telah dilanjutkan untuk tempoh lima tahun mulai TT 2020 hingga 2024
menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 26 Mac 2018.

Oleh itu, semua pendapatan yang diterima oleh Dana sama ada yang terbit dari Malaysia atau dari luar
negara dan daripada semua sumber pendapatan akan dikecualikan cukai sehingga TT 2024.

Pendapatan dikecualikan cukai pada peringkat Dana juga akan dikecualikan cukai apabila diagihkan
kepada pemegang unit.

(i) Pengecualian Duti Setem

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 11 Januari 2011, Dana telah
diberikan pengecualian duti setem di bawah Seksyen 80(1A) Akta Setem 1949 bagi perjanjian tertentu
yang dilaksanakan di antara Pelaburan Hartanah Berhad dan pemegang amanah Dana.

Amanah Hartanah Bumiputera
22 Disember 2023 3

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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(5) CukaiJualan dan Perkhidmatan (“CJP")

CJP diperkenalkan semula untuk menggantikan Cukai Barang dan Perkhidmatan ("CBP"). Kedua-dua
Akta Cukai Jualan 2018 dan Akta Cukai Perkhidmatan 2018 telah diwartakan pada 28 Ogos 2018.
Kadar cukai jualan adalah tiada, 5%, 10% atau kadar vang tertentu manakala kadar cukai
perkhidmatan adalah 6%.

Cukai jualan akan dikenakan ke atas barang kilangan tempatan atau yang diimport ke dalam Malaysia,
melainkan dikecualikan secara khusus oleh Menteri. Manakala hanya perkhidmatan bercukai tertentu
vang disediakan oleh orang kena cukai tertentu akan dikenakan cukai perkhidmatan. Cukai jualan dan
cukai perkhidmatan adalah dikenakan sekali sahaja (seperingkat). Oleh itu, CJP vang ditanggung
secara amnya akan menjadi kos tidak boleh pulih kepada perniagaan.

Dana sebagai satu penggerak pelaburan kolektif secara umumnya tidak akan dikenakan cukai
perkhidmatan.

Perkhidmatan pembrokeran, profesional, perundingan atau pengurusan tertentu yang diperoleh oleh
Dana mungkin dikenakan cukai perkhidmatan pada kadar 6%. Walau bagaimanapun, perkhidmatan
pengurusan dana dan perkhidmatan amanah dikecualikan daripada cukai perkhidmatan.

Berkuat kuasa 1 Januari 2019, cukai perkhidmatan akan dikenakan ke atas mana-mana perkhidmatan
bercukai yang diperoleh oleh mana-mana perniagaan di Malaysia daripada penyedia perkhidmatan
bukan warganegara. Ini bermakna Dana, sebagai orang tidak dikenakan cukai yang memperoleh
perkhidmatan bercukai yang diimport (jika ada) perlu mengisytiharkan perkhidmatan tersebut
melalui penyerahan pengisytiharan yang ditetapkan, iaitu Borang SST-02A kepada Jabatan Kastam
Diraja Malaysia.

Berkuat kuasa 1 Januari 2020, cukai perkhidmatan ke atas perkhidmatan digital telah dilaksanakan
pada kadar 6%. Di bawah cukai perkhidmatan ini, penyedia perkhidmatan asing yang menjual
perkhidmatan digital kepada pengguna Malaysia dikehendaki mendaftar dan mengenakan cukai
perkhidmatan. Perkhidmatan digital ditakrifkan sebagai perkhidmatan yang disediakan atau
dilanggan melalui internet atau rangkaian elektronik lain, tidak boleh diberikan tanpa penggunaan IT
dan pelaksanaan perkhidmatan tersebut adalah secara automatik.

Penyediaan perkhidmatan digital oleh penyedia perkhidmatan tempatan juga telah ditetapkan sebagai
perkhidmatan bercukai berkuat kuasa 1 Januari 2020. Oleh itu, apabila Dana memperoleh
mana-mana perkhidmatan digital yvang ditetapkan, perkhidmatan tersebut mungkin tertakluk kepada
cukai perkhidmatan pada kadar 6%.

Dengan pengumuman belanjawan pada 13 Oktober zoz3, ia dicadangkan pengembangan skop
perkhidmatan bercukai dan perubahan pada kadar cukai perkhidmatan dinaikkan daripada 6%
kepada 8% untuk semua perkhidmatan bercukai yang ditetapkan kecuali perkhidmatan makanan dan
minuman serta perkhidmatan telekomunikasi , perkhidmatan tempat letak kereta dan perkhidmatan
logistik yang kekal pada 6%. Perubahan cadangan akan berkuat kuasa bermula 1 Mac 2024.

Amanah Hartanah Bumiputera
22 Disember 2023 4

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.
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PENCUKAIAN PEMEGANG UNIT

Pemegang Unit akan dikenakan cukai ke atas amaun yang setara dengan bahagian mereka daripada
jumlah pendapatan Dana bercukai setakat pengagihan vang diterima daripada Dana. Pengagihan
pendapatan ini akan membawa kredit cukai berhubung dengan cukai yang dibayar oleh Dana.
Pemegang Unit berhak untuk menggunakan kredit cukai terhadap cukai yang perlu dibayar atas
pengagihan pendapatan yang diterima oleh mereka. Secara amnya, tiada pegangan cukai tambahan
akan dikenakan ke atas pengagihan pendapatan daripada Dana; selain Dana ialah RMMF yang mana
cukai pegangan terpakai ke atas pengagihan pendapatan kepada pemegang unit bukan individu,
daripada faedah atau pendapatan keuntungan yang dibayar atau dikreditkan oleh institusi kewangan
berlesen kepada RMMF yang dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual 6 di RMMF.

Individu dan Pemegang Unit bukan korporat lain yang bermastautin di Malaysia akan dikenakan
cukai pendapatan di antara kadar 1%* hingga 30%°. Individu dan Pemegang Unit bukan korporat lain
vang tidak bermastautin di Malaysia akan dikenakan cukai pendapatan pada kadar 30%. Kredit cukai
berkaitan pengagihan pendapatan ini boleh digunakan terhadap liabiliti cukai Pemegang Unit.

Pemegang Unit Korporat berstatus pemastautin® dan bukan pemastautin secara amnya akan
dikenakan cukai pendapatan pada kadar 24% ke atas pengagihan pendapatan yang diterima daripada
Dana. Kredit cukai berkaitan pengagihan pendapatan ini boleh digunakan terhadap cukai vang perlu
dibayar oleh Pemegang Unit.

Pemegang Unit bukan pemastautin juga mungkin akan dikenakan cukai di negara masing-masing.
Cukai Malaysia yang dikenakan mungkin dapat dikreditkan di negara asing bergantung kepada
peruntukan undang-undang cukai yang berkenaan dan Perjanjian Pengelakan Pencukaian Dua Kali
dengan Malaysia.

Bagi pemegang Unit korporat pemastautin, cukai pegangan bukanlah merupakan cukai yang
muktamad. Pemegang Unit korporat pemastautin perlu tertakluk kepada pendapatan faedah atau
keuntungan' yang diagihkan daripada RMMF yang dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual
6 kepada cukai dalam penyata cukai pendapatannya dan kredit cukai yang dilampirkan iaitu 24%
cukai pegangan vang ditanggung akan tersedia untuk tolakan terhadap cukai yang dikenakan ke atas
pemegang Unit korporat pemastautin. Bagi pemegang Unit Korporat bukan pemastautin pula, 24%
cukai pegangan ke atas pendapatan faedah atau keuntungan' yang diagihkan daripada RMMF yang
dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual 6 adalah cukai muktamad.

*# Kadar cukai individu p in telah dikurangkan sebanyak 1% (dari 14 peratus kepada 13 peratus) untuk kumpulan
pendapatan bercukai RM50,001 sehingga RM7o0,000.

5 Kadar cukai individu pemastautin telah dinaikkan kepada 30% bagi pendapatan bereukai melebihi RM2,000,000.

* Syarikat pemastautin dengan modal berbayar bagi saham biasa berjumlah RM2.5 juta dan ke bawah dan mempunyai jualan
tahunan tidak melebihi RM50 juta akan membayar cukai pada kadar 17 peratus untuk RM600,000 pertama pendapatan
bercukai dengan bakinya dikenakan cukai pada kadar 24%.

Perkara di atas tidak akan berlaku sekiranya lebih daripada -

(a) 50% modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat dimiliki secara langsung atau tidak langsung oleh syarikat
berkaitan;

(b) 50% modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat berkaitan dimiliki secara langsung atau tidak langsung oleh
syarikat vang disebut di atas;

(c) 50% modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat yang disebut di atas dan syarikat berkaitan tersebut dimiliki
secara langsung atau tidak langsung oleh syarikat lain,

"Syarikat berkaitan” bermaksud syarikat yang mempunyai modal berbayar berkenaan dengan saham biasa vang melebihi RMz.5
juta pada awal tempoh asas untuk TT.

Amanah Hartanah Bumiputera
22 Disember 2023 5
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Bagi pemegang unit Korporat bukan pemastautin, 24% cukai pegangan ke atas pendapatan yang
diagihkan daripada pendapatan faedah atan keuntungan RMMF yang dikecualikan di bawah
Perenggan 35A Jadual 6, adalah cukai muktamad.

Sebarang keuntungan yang direalisasikan oleh Pemegang Unit (selain daripada urus niaga dalam
sekuriti atau syarikat vang lazimnya membeli dan menjual pelaburan, svarikat insurans atau institusi
kewangan) atas penjualan atau penebusan Unit dianggap sebagai keuntungan modal dan tidak akan
dikenakan cukai pendapatan. Layanan cukai ini akan merangkumi keuntungan dalam bentuk tunai
atau pengagihan baki jika berlaku pembubaran Dana.

Kami dengan ini mengesahkan bahawa kenyvataan yang dibuat dalam laporan ini menggambarkan
pemahaman kami mengenai kedudukan cukai di bawah perundangan cukai semasa Malaysia. Ulasan
vang kami berikan di atas adalah secara umum serta merangkumi konteks undang-undang cukai
Malaysia sahaja dan tidak merangkumi undang-undang cukai negara asing. Ulasan kami bukan
merupakan nasihat khusus kepada mana-mana pelabur dan kami mengesyorkan agar pelabur
mendapatkan nasihat bebas mengenai isu-isu cukai yang berkait dengan pelaburan mereka dalam
Dana.

Yang benar,
Bagi pihak PRICEWATERHOUSECOOPERS TAXATION SERVICES SDN BHD

DocuSigned by:

F42F405DBBED4SE ...
Lorraine Yeoh
Partner

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd telah memberi persetujuan bertulis untuk
memasukkan laporan mereka sebagai Penasihat Cukai dalam bentuk dan konteks yang terdapat dalam
prospektus tambahan ketiga dan telah tidak menarik balik persetujuan tersebut sebelum pengeluaran
salinan Prospektus.

Amanah Hartanah Bumiputera
22 Disember 2023 6
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21. Pindaan kepada “Bab 14 - Pendapat Undang-undang oleh Nagiz & Partners mengenai
Kesahihan dan Kebolehkuatkuasaan Kontrak Berhubung dengan Amanah Hartanah
Bumiputera (“Dana”) di muka surat 76 - 86 Prospektus

Pendapat Undang-undang Naqiz & Partners dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Advocates & Solicitors
Motary Public

Trade Mark Agent
Indusinal Design Agent
Trust & Estate Practifioner

NAQIZEPARTNERS

PENDAPAT UNDANG-UNDANG

Kepada i Maybank Asset Management Sdn Bhd
Daripada H Nagiz & Partners
Tarikh % 26 Disember 2023

PENDAPAT UNDANG-UNDANG MENGENAI KESAHIHAN DAN KEBOLEHKUATKUASAAN
KONTRAK BERHUBUNG DENGAN AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA (“DANA")

Tuan-tuan dan Puan-puan,

Kami merujuk perkara di atas dimana anda telah meminta agar kami memberikan pendapat tentang
kesahihan dan kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus Niaga (seperti yang ditakrifkan di bawah ini) untuk
dimasukkan ke dalam prospekius tambahan ketiga kepada Prospekius Penggantian bertarikh 1
Disember 2020 yang telah dipinda oleh Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022
dan Prospekius Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 ("Prospektus Tambahan Ketiga")
berhubung dengan Dana.

Berdasarkan permintaan tersebut dan dokumen yang diberikan kepada kami (seperti yang dinyatakan
di bawah), kami mendapati:

(a) Dana adalah dana berasaskan hartanah patuh Syariah dan dibentuk melalui Surat |katan
bertarikh 20 Oktober 2010 seperti yang diubah suai melalui Surat |katan Tambahan Pertama
bertarikh 5 Januari 2011, Surat lkatan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012, Surat lkatan
Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat lkatan Tambahan Keempat bertarikh 7
Februari 2014, Surat Ikatan Tambahan Kelima bertarikh 20 Mac 2015, Surat Ikatan Tambahan
Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 dan Surat Ikatan Tambahan Ketujuh bertarikh 18 Julai 2022
yang diikat diantara Pelaburan Hartanah Berhad ("PHB" atau "Penaja’), AmanahRaya
Trustees Berhad ("Pemegang Amanah”) dan Maybank Asset Management Sdn Bhd
("Pengurus”) (selepas ini dirujuk sebagai “Surat Ikatan").

(b) Dana berusaha mencapai objektif pelaburannya dengan melabur terutamanya dalam
pemunyaan benefisial hartanah di Malaysia yang diperoleh daripada Penaja atau ahli
gabungannya terutamanya hartanah komersial termasuk tetapi tidak terhad kepada bangunan
pejabat, kompleks beli-belah, pusat komersial, kompleks logistik dan perindustrian.

{c) Pemegang Amanah Dana telah memperoleh pemunyaan benefisial aset hartanah menurut
perjanjian pembelian aset yang berikut:

(i) Perjanjian Pembelian Aset Pertama bertarikh 24 November 2010 diantara PHB dan
PHB Real Estate Sdn. Bhd. (‘PRESB") berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial lima (5) aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Lotus's Setia Alam (dahulunya dikenali sebagai Tesco Setia Alam)

Sebuah kompleks pasar raya besar dua (2) tingkat dikenali sebagai Tesco Setia
Alam Hypermarket dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 245755 P.T. 20845,
Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;
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Consultant | George Pathmanathan
Suite 98.02, Level 9B, Lorong Dungun Kiri, Wisma E&C, Damansara Heights, 50490 Kuala Lumpur.

Tel: 03-2095 1188 Fax: 03- 2095 1186 www.nagiz.com

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.

18



Advocates & Solicitors
Motary Public

Trade Mark Agent
Industrial Design Agent
Trust & Estate Practitioner

NAQIZEPARTNERS

2. Menara Prisma (dahulunya dikenali sebagai 3C4 Putrajaya)

Sebuah bangunan pejabat 13 tingkat dengan dua (2) tingkat bawah bangunan
untuk medan letak kereta dipegang di bawah GRN 836, Lot 14, Presint 3, Bandar
Putrajaya, Daerah Putrajaya, Negeri Wilayah Persekutuan Putrajaya;

3. Wisma Consplant

Sebuah bangunan pejabat tiga (3) tingkat tak separas terdiri daripada 5, 10 dan 15
tingkat dengan medan letak kereta bawah bangunan empat (4) tingkat dikenali
sebagai Wisma Consplant 1 didirikan di atas tanah dipegang di bawah Hak Milik
No. HS(D) 22231 Lot No. P.T. 9124; dan sebuah bangunan pejabat dua (2) tingkat
tak separas terdiri daripada 12 dan 15 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan tiga (3) tingkat dikenali sebagai Wisma Consplant 2 didirikan di atas
tanah dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22230 P.T. 9123, kedua-duanya
dalam Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;

4. Menara CP

Sebuah bangunan pejabat berstrata 22 tingkat dengan tiga (3) tingkat medan letak
kereta bawah bangunan dikenali sebagai Menara CP (tidak termasuk unit No. 2,
Tingkat 18 yang sudah dijual) didirikan di atas tanah dipegang di bawah GM 1002,
Lot No. 50265, Seksyen 39, Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling, Negeri
Selangor; dan

5. Maersk Warehouse (dahulunya dikenali sebagai LF Logistics Warehouse)

Sebuah kompleks gudang dibina khas dipegang di bawah GRN 341478, Lot 61739,
Pekan Baru Hicom, Daerah Petaling, Negeri Selangor.

(i) Perjanjian Pembelian Aset Kedua bertarikh 24 November 2010 diantara PRESB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial aset
hartanah yang disebut di atas daripada PRESB.

(iii) Perjanjian Pembelian Aset bertarikh 3 Oktober 2012 diantara PHB dengan Pemegang
Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset hartanah
daripada PHB, iaitu:

1. Avisena Specialist Hospital (dahulunya dikenali sebagai Hospital Pakar
DEMC)

Sebuah bangunan hospital pakar 9 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan dibina di atas tanah pegangan pajak 99 tahun dipegang di bawah PN
116649, Lot 474, Seksyen 14, Bandar Shah Alam, Daerah Petaling, Negeri
Selangor berukuran kira-kira 8,088 meter persegi, dimana pegangan pajak itu
berakhir pada 17 Disember 2099; dan

2. Dataran PHB Properties (dahulunya dikenali sebagai Peremba Square
Properties)

Empat (4) buah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok A sebelas (11)
tingkat, Blok B enam (6) tingkat, Blok D sembilan (9) tingkat, Blok E tujuh (7) tingkat,
dua (2) blok runcit berstrata dengan setiap satu mempunyai dua (2) tingkat,
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masing-masing dikenal pasti sebagai Blok F dan G dan dua (2) tingkat medan letak
kereta bawah bangunan yang menempatkan 940 medan letak kereta dipegang di
bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot No. 88, Bandar Saujana,
Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran kira-kira 29,326 meter
persegi.

(iv) Perjanjian Pembelian Aset Ketiga bertarikh 14 Oktober 2013 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial empat (4)
aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Blok C, Dataran PHB (dahulunya dikenali sebagai Block C, Peremba Square)

Sebuah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok C enam (6) tingkat
didalam Peremba Square, Saujana Resort, Seksyen U2, Shah Alam, Selangor
Darul Ehsan dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot
No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran
kira-kira 29,326 meter persegi;

2. PJ33 (dahulunya dikenali sebagai Jaya 33)

Sebuah kompleks bangunan yang terdiri daripada podium runcit lima (5) tingkat
yang terdiri daripada bilik pameran, medan letak kereta, outlet makanan dan
kemudahan rekreasi, terdiri daripada premis komersial satu (1) blok dengan dua
belas (12) tingkat (Menara 1) dan satu (1) blok enam (6) tingkat (Menara 2)
dipegang di bawah HSD 262446, PT 14, Seksyen 13, Bandar Petaling Jaya,
Selangor;

3. Menara BT

Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat terletak di atas medan letak
kereta awam bawah bangunan empat (4) tingkat dipegang di bawah dua (2) Hak
Milik Induk PN 54141, Lot 481716, Mukim Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur dan PN 54142, Lot 481717, Mukim
Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;
dan

4. Menara 1 Dutamas (dahulunya dikenali sebagai Menara SapuraKencana)

Sebuah menara korporat Gred A dua puluh satu (21) tingkat terdiri daripada lapan
belas (18) tingkat pejabat korporat, tiga (3) tingkat tingkat runcit dan tiga (3) tingkat
medan letak kereta bawah bangunan dipegang di bawah Hak Milik Induk Geran
60861, Lot 58690, Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

(v) Perjanjian Pembelian Aset Keempat bertarikh 15 Februari 2016 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. One Precinct

Sebuah pejabat dan ruang niaga 154 petak berserta lebih kurang 381 medan letak
kereta dalam satu kompleks pembangunan campuran yang dikenali sebagai One
Precinct yang terdiri daripada 2 tingkat podium runcit dengan 2 tingkat medan letak
kereta bawah bangunan dan sebuah pejabat 7 tingkat dengan taraf MSC di
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Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, Pulau Pinang di bawah PN 7905, Lot 17335
Mukim 12, Daerah Barat Daya, Negeri Pulau Pinang.

(i) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles)
bertarikh 18 Februari 2016 di antara PHB (sebagai Wakil Kuasa bagi Sentral 384 Sdn
Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd) dan Pemegang Amanah
berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial tiga (3) aset hartanah daripada
PHB, iaitu:

1. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta
dengan 4 tingkat medan letak kereta bawah bangunan yang dipegang di bawah
Geran 80356, Lot 20008, Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala
Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;

2. Nu Sentral

Sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta 4 tingkat medan letak kereta bawah
bangunan dan 8 tingkat medan letak kereta tingkat atas yang dikenali sebagai
Pusat beli-belah Nu Sentral, yang dipegang di bawah Geran 80356, Lot 20008
Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur; dan

3. Hospital Gleneagles (Blok B)

1 blok kemudahan perubatan 10 tingkat berserta 4)2-tingkat medan letak kereta
bawah tanah yang dipegang di bawah PN53678 Lot 20026 dan PN53679 Lot
20027, Seksyen 88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur yang yang dikenali sebagai Blok B, Gleneagles Kuala
Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles Kuala Lumpur.

(wii) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Pusat Beli-belah The Shore) bertarikh 18 Februari
2016 diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan
pemunyaan benefisial:

1. Pusat Beli-belah The Shore (dahulunya dikenali sebagai The Shore)

Satu pusat beli-belah 3'2-tingkat yang dikenali sebagai Pusat Beli-belah The Shore
yang terletak didalam pembangunan campuran yang dipegang di bawah Geran
54891, Lot 10635, Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka Tengah, Negeri Melaka.

(viii)  Perjanjian Pembelian Aset Keenam (Quill 18) bertarikh 19 Julai 2016 diantara PHB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Quill 18

Dua (2) blok sepuluh (10) bangunan pejabat tingkat yang dikenali sebagai Blok A
dan Blok B, satu blok sepuluh (10) tingkat pelbagai peringkat tempat letak kereta
saling oleh satu (1) tempat letak kereta tingkat bawah bangunan yang dikenal pasti
sebagai Blok C dipegang di bawah Title No. HS (D) 7794, PT 12082, Mukim
Dengkil, Daerah Sepang, Negeri Selangor.
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(ix) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Menara Teras) bertarikh 8 Ogos 2017 diantara
PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Menara Teras (dahulunya dikenali sebagai Block H Empire City)

Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat yang dikenali sebagai Menara Teras yang
dipegang di bawah PN 116964, Lot 90573, Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling,
Negeri Selangor.

(x) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh bertarikh 8 Ogos 2017 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. NU Empire (dahulunya dikenali sebagai Empire Shopping Gallery)
Bangunan komersial yang dikenali sebagai NU Empire yang terdiri daripada:-

(i) Podium runcit 5-tingkat yang terdiri daripada lebih kurang 213 kedai niaga
("Podium”) dan parcel No. 26 (dahulunya dikenali sebagai parcel No.27) di
Tingkat Bawah (Lower Ground) Podium;

(ii)  Tingkat atas (upper ground), tingkat lantai (ground level) dan 4 tingkat
tempat letak kereta bawah tanah, yang terdiri daripada sekurang-kurangnya
1414 medan letak kereta, akses-akses jalan yang berkaitan dan laluan
kenderaan yang terletak di bawah Podium;

(ii) 12 ruang “small office home office” di tingkat 2 bangunan yang dikenali
sebagai “Bangunan B" yang terdiri daripada petak-petak B-02-09, B-02-10,
B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-15, B-02-16, B-02-17, B-02-18,
B-02-19 dan B-02-20; dan

(iv)  Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C" bersama-sama dengan
petak-petak aksesori di tingkat 4 dan 5;

dipegang di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai Geran 238145, Lot
62011, Bandar Subang Jaya, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran kira-
kira 15,470 meter persegi

(xi) Perjanjian Pembelian Aset Kelapan bertarikh 29 September 2022 diantara PHB dan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset
hartanah:

1. Hospital Pakar Damansara 2

Sebuah bangunan hospital 11 tingkat dengan 300 katil berserta 4 tingkat podium
522 medan letak kereta yang dipegang di bawah Geran 79995, Lot 81283, Mukim
Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang
terletak di Bukit Lanjan, 60000 Kuala Lumpur;
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2. Kolej Marlborough

Satu kompleks bangunan kolej untuk sebuah institusi pendidikan antarabangsa
dengan kemudahan asrama dan kemudahan lain yang dipegang di bawah Geran
508716, Lot 149992, Mukim Pulai, Daerah Johor Bahru, Negeri Johor yang terletak
di Jalan Malborough, 79200 Iskandar Puteri, Johor.

(xii) Perjanjian Pembelian Aset Kelapan bertarikh 29 September 2022 diantara PHB dan
Pemegang Amanah berhubung dengan suntikan semula aset hartanah berikut:

1. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada pusat beli-belah 7 tingkat berserta dengan 4
tingkat medan letak kereta bawah bangunan yang dipegang di bawah Geran
80356, Lot 20008 Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang terletak di Menara 1 Sentrum,
No. 201, Jalan Tun Sambanthan, 50470 Kuala Lumpur.

(xiiiy  Perjanjian Pembelian Aset Kesembilan bertarikh 7 Disember 2023 diantara PHB dan
Pemegang Amanah berhubung dengan suntikan semula aset hartanah berikut:

1. Wisma Consplant

Bangunan pejabat 3 tingkat dengan susunan 5, 10, dan 15 tingkat, dilengkapi
dengan tempat letak kereta bawah tanah sebanyak 4 tingkat yang dikenali sebagai
Wisma Consplant 1, didirikan di atas tanah yang dimiliki di bawah No. Hakmilik
HS(D) 22231 P.T. 9124; dan bangunan pejabat dua tingkat dengan susunan 12
dan 15 tingkat, dilengkapi dengan tempat letak kereta bawah tanah sebanyak 3
tingkat yang dikenali sebagai Wisma Consplant 2, didirikan di atas tanah yang
dimiliki di bawah No. Hakmilik HS(D) 22230 P.T. 9123, kedua-duanya terletak di
Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan; dan

2. Maersk Warehouse (dahulunya dikenali sebagai LF Logistics Warehouse)

Sebuah kompleks gudang yang didirikan khusus di bawah Hakmilik No. GRN
341478, Lot 61739, Pekan Baru Hicom, Daerah Petaling, Negeri Selangor.

(aset hartanah yang dinyatakan dalam perenggan ini secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Aset Pajakan”).

(d

Pemegang Amanah dan PHB kemudiannya telah mengikat perjanjian pajakan balik untuk Aset
Pajakan seperti yang dinyatakan dalam perjanjian pajakan bertarikh 15 Februari 2016 (seperti
yang dipinda melalui perjanjian pajakan tambahan bertarikh 5 September 2016), 18 Februari
2016 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajakan tambahan bertarikh 5 September 2016),
19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan 25 September 2020, 22 Ogos 2022, 29 September 2022, 5
September 2023 dan 7 Disember 2023 secara amnya untuk tempoh pajakan selama sepuluh
(10) tahun setiap satu bermula dari tarikh permulaan kuat kuasa masing-masing atau untuk
tempoh pajakan lain yang dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan PHB seperti yang
dinyatakan di dalam perjanjian pajakan tersebut (“Perjanjian Pajakan”). Sewa yang perlu
dibayar oleh PHB merangkumi sewa bulanan yang perlu dibayar berkenaan dengan setiap
Aset Pajakan ("Sewa Pajakan”) serta sewa tambahan, yang hendaklah bersamaan dengan
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sebarang caj perkhidmatan terakru yang perlu dibayar oleh Pemegang Amanah yang timbul
daripada Perjanjian Agensi Perkhidmatan.

(e) Di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian agensi perkhidmatan tambahan bertarikh 14 Oktober 2013), 14 Oktober
2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017, 29 September 2022
dan 7 Disember 2023 antara Pemegang Amanah dengan PHB, PHB dilantik sebagai ejen
perkhidmatan kepada Pemegang Amanah dan bertanggungjawab membantu Pemegang
Amanah menjalankan dan melaksanakan semua penyelenggaraan utama yang selain
daripada penyelenggaraan dan pembaikan biasa di bawah Perjanjian Pajak berhubung dengan
Aset Pajakan dan mengambil takaful/insurans yang berkaitan bagi Aset Pajakan untuk dan bagi
pihak Pemegang Amanah.

(f) PHB selanjutnya telah menyempurnakan Perisytiharan Amanah bertarikh 24 November 2010,
3 Oktober 2012, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos
2017, 29 September 2022 dan 7 Disember 2023 untuk manfaat Pemegang Amanah dimana
PHB mengesahkan dan mengaku bahawa ia memegang Aset Pajakan sebagai tuan punya
berdaftar Aset Pajakan, sebagai pemegang amanah terus (bare trustee) untuk dan bagi pihak
dan atas perintah Pemegang Amanah dan akan melakukan atau menyebabkan dilakukan
segala yang perlu untuk memastikan hak, hak milik dan kepentingan Pemegang Amanah dan
pemegang unit berhubung dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara
sekalipun ("Perisytiharan Amanah’);

(a) PHB juga telah memberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 24 November 2010 kepada
Pemegang Amanah untuk menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah
pemilik tak dihalang dan mutlak bagi Aset Pajakan itu ("Surat Kuasa Wakil Pemegang
Amanah”).

(h) Untuk mendapatkan bayaran yang perlu dibayar dan tepat pada waktunya, dan pelaksanaan
obligasi PHB seperti yang terkandung dalam perjanjian yang disebut di atas, PHB telah
mewujudkan melalui Akaun Cagaran bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda melalui
perjanjian pajak tambahan bertarikh 19 Julai 2016) satu caj, melalui cagaran tetap pertama, ke
atas akaun deposit sekuriti dan deposit sekuriti yang dibayar di bawah Perjanjian Pajakan.

(i) PHB dan Pemegang Amanah telah mengikat Aku janji Penggantian bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017, 29
September 2022 dan 7 Disember 2023 dimana Pemegang Amanah memberikan hak kepada
PHB untuk menamatkan mana-mana Perjanjian Pajak dan oleh itu Pemegang Amanah boleh
meminta PHB (menurut Aku janji Belian) membeli Aset Pajakan yang terlibat pada harga
perolehan asal ("Harga Laksana") dijelaskan sama ada secara tunai (selagi Harga Laksana
tidak melebihi dua pertiga (2/3) daripada nilai Dana) atau menggantikan Aset Pajakan yang
terlibat dengan aset hartanah baharu yang sama atau yang lebih tinggi nilainya, tertakluk
kepada aset baharu tersebut mematuhi prosedur penapisan Syariah; dan mengikat pengaturan
pajakan balik berhubung dengan aset baharu tersebut dengan Pemegang Amanah. Apa-apa
perbezaaan antara nilai aset hartanah baharu dengan Harga Laksana akan dibayar kepada
PHB dalam bentuk unit Dana dan bukan secara tunai ("Aku janji Penggantian”).

i) PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Jualan bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017, 29
September 2022 dan 7 Disember 2023 dimana Pemegang Amanah telah memberikan hak
kepada PHB, melalui notis secara bertulis kepada Pemegang Amanah, untuk meminta
Pemegang Amanah menjual pemunyaan benefisial mana-mana atau semua Aset Pajakan
kepada PHB pada Harga Laksana apabila Perjanjian Pajak matang (“Aku janji Jualan”).
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(k) PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Belian bertarikh 24 November 2010,
14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017, 29
September 2022 dan 7 Disember 2023 dimana PHB berjanji bahawa dalam keadaan tertentu,
ia akan membeli pemunyaan benefisial Aset Pajakan daripada Pemegang Amanah pada harga
perolehan asal.

Keadaan ini termasuk pembubaran Dana, penamatan Perjanjian Pajak dan apabila PHB gagal
menjalankan obligasinya di bawah Aku janji Belian Semula PHB ("Aku janji Belian™).

()] PHB, Pengurus dan Pemegang Amanah selanjutnya telah mengikat Aku janji Belian Semula
PHB bertarikh 24 November 2010 seperti yang dipinda melalui Aku janji Belian Semula PHB
Tambahan Pertama bertarikh 14 Oktober 2013 dan Aku janji Belian Semula PHB Tambahan
Kedua bertarikh 15 Januari 2015 dimana PHB secara tidak boleh batal dan tanpa syarat berjanji
untuk membeli semua unit yang dibeli semula oleh Pengurus daripada pemegang unit lain pada
harga RM1.00 per Unit selagi Dana masih beroperasi.

(m) PHB juga telah diberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 11 Februari 2016 oleh sekutu masing-
masing iaitu Sentral 384 Sdn Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd, untuk
berurusan berkenaan dengan Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B), masing-
masing seolah-olah PHB adalah pemilik mutlak tanpa bebanan atau sekatan bagi Menara 1
Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B).

(kontrak-kontrak yang dirujuk dalam perenggan (c) — (m) secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Dokumen Urus niaga”).

Kami telah membuat andaian yang berikut dalam memberikan pandangan kami di sini:

(a) pihak-pihak mempunyai kuasa penuh dan autoriti sewajarnya untuk menyempurnakan,
menyampaikan dan melaksanakan obligasi mereka di bawah mana-mana Dokumen Urus
niaga dan telah mengambil semua tindakan yang perlu untuk membenarkan penyempurnaan,
penyampaian dan pelaksanaannya;

(b) bahawa semua dokumen yang diperiksa adalah dalam kapasiti dan kuasa, dan telah
diluluskan, disempurnakan, dilaksanakan secara sah oleh dan adalah (atau akan diluluskan,
disempurnakan dan dilaksanakan, akan) mengikat semua pihak;

(c) berhubung dengan semua dokumen yang diperiksa oleh atau diserahkan kepada kami,
ketulenannya, ketepatan dan kebenaran fakta dan perkara yang dinyatakan di dalamnya yang
belum ditentukan secara bebas (setakat tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini);

(d) bahawa semua kenyataan berdasarkan fakta yang dibuat dalam Dokumen Urus niaga, setakat
tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini, adalah betul dan tidak mengelirukan
disebabkan oleh peninggalan, sama ada disengajakan atau sebaliknya, apa-apa fakta penting
(yang baginya kami tidak menyatakan apa-apa pendapat);

(e) bahawa tiada dokumen atau instrumen yang diserahkan kepada kami telah diubah, dibatalkan,
ditarik balik atau digantikan dengan apa-apa dokumen, rekod, resolusi, perjanjian atau tindakan
lain yang tidak diketahui oleh kami;

(f) bahawa semua persetujuan, kelulusan, kebenaran, lesen, pengecualian atau perintah yang
dikehendaki daripada mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau kawal selia lain di luar
Malaysia dan semua keperluan lain berkaitan dengan kesahan, kesahihan dan
kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus niaga telah diperoleh atau dipenuhi sewajarnya dan akan
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dan terus berkuat kuasa dan dilaksanakan sepenuhnya dan bahawa apa-apa syarat yang
dikenakan padanya telah dipenuhi.

(g) bahawa tiada pihak dalam Dokumen Urus niaga sedang, atau akan, cuba menjalankan apa-
apa urus niaga atau apa-apa aktiviti yang berkaitan dengan cara atau untuk tujuan yang secara
lahirnya tidak jelas terhadap mana-mana Dokumen Urus niaga yang boleh menyebabkan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau apa-apa urus niaga atau aktiviti yang berkaitan menjadi
tidak sah, batal atau tidak boleh dikuatkuasakan;

(h) bahawa tiada pihak telah mengikat atau akan mengikat Dokumen Urus niaga atas sebab atau
akibat (sama ada keseluruhannya atau sebahagiannya) penipuan, kesilapan, dures, pengaruh
tidak wajar, salah nyataan atau apa-apa tindakan lain yang serupa, perkara atau benda yang
akan atau boleh membatalkan atau memberikan kesan sehingga menjejaskan mana-mana
Dokumen Urus niaga atau selainnya menyebabkan satu pihak berhak mengelak, membatalkan
atau membetulkan mana-mana Dokumen Urus niaga atau mana-mana obligasi mereka di
bawah mana-mana Dokumen Urus niaga atau menyebabkan timbul tuntutan untuk ganti rugi;

(i) bahawa apa-apa sijil, surat, pengesahan atau pendapat yang telah kami terima melalui emel,
surat-surat atau selainnya berhubungan dengan Dokumen Urus niaga daripada semua pihak
termasuk tetapi tidak terhad kepada peguamcara-peguamcara yang bertanggungjawab
terhadap Dokumen Urus niaga adalah secara berterusan benar dan tepat; dan

(i) bahawa semua dokumen atau perjanjian lain yang dirujuk dalam Dokumen Urus niaga, dan
yang mungkin menjejaskan kesahan, kesahihan dan kebolehkuatkuasaan mana-mana
Dokumen Urus niaga, adalah dengan sendirinya sah, sahih dan boleh dikuatkuasakan di
bawah semua undang-undang selain undang-undang Malaysia.

Selain itu, pendapat kami adalah tertakluk kepada penjelasan yang berikut:-

(a) Pendapat kami bahawa sesuatu obligasi atau dokumen boleh dikuatkuasakan dan istilah “sah,
sahih dan mengikat”, “sah dan mengikat”, “boleh dikuatkuasakan”, atau "boleh dikuatkuasakan
di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya”, atau seperti yang digunakan dalam
pendapat ini, bermaksud bahawa obligasi atau dokumen itu adalah daripada jenis yang
dikuatkuasakan oleh mahkamah Malaysia. la tidak boleh ditafsirkan sebagai bermaksud
bahawa obligasi atau dokumen itu semestinya boleh dikuatkuasakan menurut termanya dalam
semua keadaan. Terutamanya:

(i) kebolehkuatkuasaan sesuatu obligasi boleh terjejas oleh statut had masa dan oleh
undang-undang yang berkaitan dengan ketaksolvenan, pembubaran, moratorium,
bayaran keutamaan kepada pemiutang (fraud atau selainnya), penguatkuasaan
kepentingan sekuriti atau penyusunan semula atau pembinaan semula atau undang-
undang serupa yang secara umum memberi kesan kepada hak atau kewajipan
pemiutang;

(i)  prosiding mahkamah boleh digantung dalam keadaan tertentu, sebagai contoh jika
subjek prosiding dihadapkan serentak di mahkamah lain atau jika dasar awam Malaysia
menghendaki sedemikian, jika forum lain adalah lebih sesuai, atas alasan penindasan
atau menyakitkan hati, atau jika mahkamah menentukan bahawa apa-apa perintah yang
dibuat oleh mahkamah tidak berkesan;

(i)  mahkamah Malaysia mungkin tidak memberi efek penuh untuk tanggung rugi bagi kos
guaman; dan
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(v)  kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kebolehan mana-mana pihak dalam
Dokumen Urus niaga untuk mematuhi dan memenuhi obligasinya di bawah dokumen itu.

(b) Kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kesahihan dan kebolehkuatkuasaan
Dokumen Urus Niaga di bawah prinsip Syariah dan bergantung semata-mata pada
pengumuman Syariah bertarikh 18 Julai 2012, 21 September 2012, 26 Jun 2013, 3 Februari
2016, 28 Jun 2016,28 Julai 2017 dan 25 Ogos 2022 yang diterbitkan oleh panel penasihat
Syariah Dana ("Pengumuman Syariah") yang menyatakan bahawa Dokumen Urus niaga dan
pelaburan dalam Aset Pajakan adalah mematuhi undang-undang dan prinsip Syariah.

Berdasarkan dokumen yang diberikan kepada kami di atas dan berdasarkan andaian dan tertakluk
kepada penjelasan yang dinyatakan di atas, pandangan kami adalah seperti berikut:

Pendapat

Menurut seksyen 288 Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 (“Akta"), setiap orang yang
menerbitkan, menawarkan untuk langganan atau belian, atau membuat pelawaan untuk melanggan
atau membeli, apa-apa unit hendaklah:

(a) memastikan pemegang amanah yang telah diluluskan oleh Suruhanjaya Sekuriti Malaysia
("SSM") di bawah seksyen 289 dan yang layak untuk dilantik atau untuk bertindak sebagai
pemegang amanah di bawah seksyen 290 telah dilantik;

(b) mengikat surat ikatan yang telah didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi
keperluan seksyen 294 atau memastikan terdapat surat ikatan yang berkuat kuasa yang telah
didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi keperiuan seksyen 294; dan

(c) mematuhi keperluan dan peruntukan Akta itu.

Oleh itu, Pengurus dikehendaki menyerahkan Surat Ikatan kepada SSM untuk pendaftaran dan ia tidak
mempunyai kuat kuasa melainkan didaftarkan sedemikian.

Berhubung dengan perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang Amanah,
perlu diambil perhatian bahawa mahkamah Malaysia telah, selaras dengan mahkamah dalam bidang
kuasa sistem Torrens lain, mempertahankan hak saksama pemilik benefisial. Walau bagaimanapun,
hak yang timbul daripada kepentingan benefisial tersebut adalah hak in personam yang diperoleh oleh
pemilik benefisial terhadap tuan punya berdaftar secara peribadi tetapi tidak terhadap semua orang.

Judith Sihombing dalam bukunya yang bertajuk "National Land Code, A Commentary”, edisi ke-2, him.
797 menyatakan:

“Hak milik tak boleh sangkal yang diberikan semasa pendaftaran adalah tertakluk kepada pengecualian
statutori yang dinyatakan dalam Seksyen 340 Kanun Tanah Negara 1965 dan juga kepada
pengecualian umum lain. Pertama, ini termasuk tuntutan in personam yang dikenakan ke atas tuan
punya yang timbul daripada obligasi hemat yang baginya beliau menjadi satu pihak.”

Dalam kes Kuching Plaza Sdn Bhd lwn Bank Bumiputra Malaysia [1991] CLJ 1702, telah diputuskan
bahawa tuan punya berdaftar yang dia sendiri telah mengikat kontrak jualan tidak boleh meletakkan
ketakbolehsangkalan sebagai pembelaan untuk tindakan bagi pelaksanaan tertentu.

Menurut Perisytiharan Amanah, dinyatakan selanjutnya bahawa Penaja memegang Aset Pajakan
sebagai pemegang amanah terus untuk dan bagi pihak, dan untuk manfaat dan atas perintah
Pemegang Amanah dan bahawa ia akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu

Partners | Datuk Khairul Ismail . Dato’ Syed Nagiz Shahabuddin « Iman Ishak . Nadira Shariffudin Taff

Consultant | George Pathmanathan
Suite 9B.02, Level 9B, Lorong Dungun Kiri, Wisma E&C, Damansara Heights, 50490 Kuala Lumpur.

Tel: 03- 2095 1188 Fax: 03- 2085 1186 www.nagiz.com

Prospektus Tambahan Ketiga ini bertarikh 18 Januari 2024 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November
2023.

27



Advocates & Solicitors
Motary Public

Trade Mark Agent
Industrial Design Agent
Trust & Estate Practitioner

NAQIZEPARTNERS

untuk memastikan kepentingan dan hak milik Pemegang Amanah dan pemegang unit berhubung
dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun. Penaja telah mendepositkan
dengan Pemegang Amanah hak milik asal berhubung dengan Aset Pajakan dan telah melaksanakan
sewajarnya dokumen pindah milik dan semua dokumen lain yang membuktikan hak milik bagi Aset
Pajakan.

Di bawah Surat Kuasa Wakil Pemegang Amanah, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk
menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah pemilik tak dihalang dan mutlak,
demi kepentingan Dana termasuk hak untuk menjual, memindahkan atau melupuskan Aset Pajakan
kepada mana-mana orang.

Seterusnya, di bawah Aku janji Jualan, Aku janji Belian atau Aku janji Penggantian, jualan Aset Pajakan
hendaklah pada harga perolehan asal. Ini bermakna Dana tidak akan menerima sebarang keuntungan
modal daripada naik nilai Aset Pajakan. Terdapat pengecualian jika PHB gagal menjalankan
obligasinya, yang dalam hal ini Pemegang Amanah diberi kuasa untuk menjual Aset Pajakan pada
harga pasaran (dengan PHB mempunyai hak penawaran dahulu untuk membeli pada harga terbaik
yang diperoleh). Terma dan syarat Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian
memastikan Dana akan menerima sekurang-kurangnya harga perolehan asal dan dengan itu
mengekalkan nilai aset bersih Dana.

Kami berpendapat bahawa perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang
Amanah telah disempurnakan dengan sah dan bahawa pemunyaan benefisial dan kepentingan penuh
terletak pada Pemegang Amanah dan bahawa hak yang diberikan kepada Pemegang Amanah di
bawah Dokumen Urus niaga cukup untuk melindungi kepentingan pemegang unit Dana.

Kesimpulan

Berdasarkan perkara di atas, kami dengan ini berpendapat bahawa Dokumen Urus niaga tersebut
adalah sah, mengikat dan boleh dikuatkuasakan di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya.
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Pendapat undang-undang ini terhad semata-mata kepada perkara yang dinyatakan di sini dan tidak
boleh ditafsirkan secara meluas melalui implikasi kepada apa-apa perkara lain berhubung dengan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau selainnya termasuk, tetapi tanpa had, apa-apa dokumen lain
yang dinyatakan, ditandatangani atau akan ditandatangani berhubung dengan atau menurut mana-
mana Dokumen Urus niaga.

Pendapat ini terhad kepada undang-undang Malaysia seperti yang digunakan oleh mahkamah di
Malaysia dan diterbitkan dan berkuat kuasa pada tarikh pendapat ini.

Kami berharap nasihat ini dapat membantu anda. Sila hubungi kami jika anda memerlukan maklumat
atau penjelasan lanjut.

Terima kasih.

Yang benar,

NAQIZ & PARTNERS

*Pendapat Undang Undang ini diberi di dalam Bahasa Inggeris dan Bahasa Malaysia. Jika ada
percanggahan didalam interpretasi diantara kedua-duanya, versi Bahasa Inggeris akan diberi
keutamaan.

Tetuan Nagiz & Partners sebagai peguamcara bagi Dana tersebut, telah memberi dan tidak menarik
balik persetujuan bertulis bagi kemasukkan di dalam Prospektus Tambahan Ketiga ini, namanya dan
semua rujukan kepadanya dalam bentuk dan konteks di mana mereka muncul dalam Prospektus
Tambahan Ketiga ini.
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PROSPEKTUS TAMBAHAN KEDUA

Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 ini mesti dibaca bersama dengan
Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30
November 2022 untuk:-

Dana Tarikh Perlembagaan
Amanah Hartanah Bumiputera 20 Oktober 2010

Penaia Pelaburan Hartanah Berhad
J (No.: Pendaftaran: 200601013065 (732816-U))
Pengurus Maybank Asset Management Sdn Bhd
g (No.: Pendaftaran: 199701006283 (421779-M))
Pemegang . | AmanahRaya Trustees Berhad
Amanah * | (No.: Pendaftaran: 200701008892 (766894-T))

Satu salinan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 ini
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus
Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022 untuk Amanah Hartanah
Bumiputera (“Dana”) telah didaftarkan dengan Suruhanjaya Sekuriti Malaysia,
yang tidak mengambil tanggungjawab terhadap kandungannya. Pendaftaran
Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15 November 2023 ini tidak
menunjukkan bahawa Suruhanjaya Sekuriti Malaysia mengesyorkan Unit-unit
atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang dibuat,
pendapat-pendapat yang dinyatakan atau laporan-laporan yang terkandung
dalam Prospektus bertarikh 1 Disember 2020, Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022 dan Prospektus Tambahan Kedua bertarikh 15
November 2023 ini.

DANA INI BUKAN DANA MODAL TERJAMIN ATAU DANA MODAL TERLINDUNG.

PARA PELABUR DINASIHATKAN UNTUK MEMBACA DAN MEMAHAMI KANDUNGAN-KANDUNGAN
PROSPEKTUS TAMBAHAN KEDUA BERTARIKH 15 NOVEMBER 2023 INI YANG PERLU DIBACA
BERSAMA DENGAN PROSPEKTUS BERTARIKH 1 DISEMBER 2020 DAN PROSPEKTUS TAMBAHAN
PERTAMA BERTARIKH 30 NOVEMBER 2022. JIKA TERDAPAT SEBARANG KERAGUAN, SILA
RUJUK PENASIHAT PROFESIONAL.



Pernyataan Tanggungjawab

Prospektus Tambahan Kedua ini telah disemak dan diluluskan oleh pengarah-pengarah bagi
Maybank Asset Management Sdn Bhd dan pengarah-pengarah bagi Pelaburan Hartanah Berhad
dan mereka secara bersesama dan berasingan menerima tanggungjawab sepenuhnya terhadap
ketepatan maklumat. Setelah membuat segala siasatan yang munasabah, mereka mengesahkan
setakat yang mereka ketahui dan percaya, bahawa tidak terdapat apa-apa pernyataan yang
salah atau mengelirukan, atau peninggalan fakta lain yang boleh menyebabkan apa-apa
pernyataan dalam Prospektus Tambahan Kedua ini salah atau mengelirukan.

Pernyataan-pernyataan Penafian

Suruhanjaya Sekuriti Malaysia (“SC”) telah meluluskan Dana dan satu salinan Prospektus
Tambahan Kedua ini telah didaftarkan dengan SC.

Kelulusan Dana, dan pendaftaran Prospektus Tambahan Kedua ini, tidak menunjukkan bahawa
SC mengesyorkan Dana atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang
dibuat, pendapat yang dinyatakan atau laporan yang terkandung dalam Prospektus Tambahan
Kedua ini.

SC juga tidak berkewajipan ke atas mana-mana bahagian yang tidak didedahkan dipihak
Pengurus dan Penaja yang bertanggungjawab ke atas Dana dan tidak mengambil tanggungjawab
terhadap kandungan Prospektus Tambahan Kedua ini. SC juga tidak membuat sebarang
perwakilan atas kejituan dan ketepatan Prospektus Tambahan Kedua ini, dan dengan jelas
menafikan mana-mana liabiliti yang timbul dari, atau bergantung kepada, keseluruhan atau
sebahagian dari kandungannya.

PARA PELABUR HENDAKLAH BERGANTUNG KEPADA PENILAIAN MEREKA SENDIRI UNTUK
MENILAI MERIT DAN RISIKO PELABURAN TERSEBUT. JIKA PARA PELABUR TIDAK DAPAT
MEMBUAT PENILAIAN SENDIRI, MEREKA DINASIHATKAN UNTUK MENDAPATKAN NASIHAT
PROFESIONAL.

Pernyataan Tambahan
Dana ini bukan dana modal terlindung atau dana modal terjamin.

Pelabur-pelabur harus mengetahui bahawa mereka boleh mendapatkan bantuan di bawah Akta
Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 atas pelanggaran undang-undang sekuriti termasuk apa-
apa pernyataan dalam Prospektus Tambahan Kedua ini yang palsu, mengelirukan atau yang
daripadanya terdapat ketinggalan yang material; atau atas apa-apa perbuatan yang
memperdayakan atau mengelirukan yang berkaitan dengan Prospektus Tambahan Kedua ini
atau kelakuan orang lain berkenaan dengan Dana.

Dana ini telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah untuk Dana dan
Majlis Penasihat Syariah SC tidak ada apa-apa bantahan terhadap struktur Dana. Sila rujuk
Seksyen 11 Prospektus untuk butiran lanjut tentang syarat-syarat yang dikenakan oleh Majlis
Penasihat Syariah SC.

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022.
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Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Blok C, Dataran PHB” dalam seksyen

“Takrifan” di muka surat xv - xvi Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Blok C, Dataran PHB” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Blok C,
Dataran PHB

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 5 September 2023
atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
ke atas Blok C, Dataran PHB kepada Penaja sebagai
balasan kepada bayaran pajak sebanyak RM900,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 9 tahun dan 7 hari
bermula dari 17 Oktober 2023 dan tertakluk kepada
perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan
harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

Pindaan kepada takrifan “Menara Teras” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat xi

Prospektus

Takrifan “Menara Teras” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan

dengan yang berikut:

Menara Teras

Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat dikenali sebagai
Menara Teras dipegang bawah PN 116964, Lot 90573
(dahulunya dipegang bawah PN 95202, Lot 86342 dan
PN 108871, Lot 72082), Mukim Sungai Buloh, Daerah
Petaling, Negeri Selangor

Pindaan kepada takrifan “LF Logistics Warehouse” dalam seksyen “Takrifan” di muka

surat xiii Prospektus

Takrifan “LF Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

LF Logistics Warehouse

Kompleks gudang yang dibina khas dipegang di bawah
GRN 341478, Lot 61739, Pekan Baru Hicom, Daerah
Petaling, Negeri Selangor (dahulunya dipegang bawah
HS(D) 118807, P.T. 16870, Mukim Damansara, Daerah
Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan)

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Menara 1 Dutamas” dalam seksyen

“Takrifan” di muka surat xvii - xviii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Menara 1 Dutamas” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Menara

1 Dutamas

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 5 September 2023

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022.
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atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
Menara 1 Dutamas kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM11,250,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 17 Oktober 2023 dan tertakluk kepada
perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan
harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

5. Pindaan kepada takrifan “Menara BT” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat xiii
Prospektus

Takrifan “Menara BT” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Menara BT :  Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat
terletak di atas medan letak kereta awam bawah
bangunan empat (4) aras dipegang di bawah dua (2)
hak milik induk yang dikenali sebagai PN 54141, Lot
481716, Mukim Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur dan PN
54142, Lot 481717, Mukim Kuala Lumpur, Daerah
Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala
Lumpur

6. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Menara BT” dalam seksyen “Takrifan” di
muka surat xvii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Menara BT” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Menara : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang

BT Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 5 September 2023
atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
ke atas Menara BT kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM7,425,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 17 Oktober 2023 dan tertakluk kepada
perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan
harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

7. Pindaan kepada takrifan “Nu Sentral” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat xiv
Prospektus

Takrifan “Nu Sentral” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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Nu Sentral :  Sebuah pusat membeli-belah 7-tingkat dengan 4-aras
medan letak kereta bawah tanah dan 8 aras medan
letak kereta tingkat atas yang dikenali sebagai Pusat
Membeli-Belah Nu Sentral yang dipegang di bawah
Geran 80356, Lot 20008 (dahulunya dipegang bawah
H.S.(D) 121486 P.T. 50000) Seksyen 72, Bandar Kuala
Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur

8. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak PJ33” dalam seksyen “Takrifan” di muka
surat xviii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak PJ33” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak PJ33 : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 5 September 2023
atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
PJ33 kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran
pajak sebanyak RM9,000,000.00 setahun kepada Dana
bagi tempoh 10 tahun bermula dari 17 Oktober 2023
dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa
seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah
dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

9. Pindaan kepada maklumat korporat Pemegang Amanah dalam “Bab 1 - Korporat
Direktori” di muka surat 1 Prospektus

Alamat e-mel Pemegang Amanah dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

E-MEL art@atrustees.com.my

10. Pindaan kepada seksyen 2(vii) - Kemampuan dalam “Bab 2 - Maklumat Tentang AHB”
di muka surat 2 Prospektus

Maklumat tentang kemampuan dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Kemampuan: Walaupun Dana akan melabur dalam pemunyaan benefisial ke atas harta
bernilai ratusan juta ringgit, pelaburan permulaan minimum yang diperlukan daripada
pelabur individu hanyalah RM100*. Pelaburan minimum seterusnya adalah RM50* untuk
pelabur individu.

Nota*: atau suatu jumlah yang lebih rendah seperti yang ditentukan oleh Pengurus dan
disyorkan oleh Penaja dari masa ke semasa.

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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11. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 7

Prospektus

Maklumat dalam perenggan pertama dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

(i) Apabila perolehan Aset Pajakan selesai, Dana memajakkan balik pemunyaan
benefisial Aset Pajakan kepada Penaja atau Anggota Gabungannya di bawah
Perjanjian Pajak bagi tempoh pajakan 10 tahun (atau suatu tempoh lain yang
dipersetujui oleh Penaja dan Pemegang Amanah secara bertulis) dari tarikh
permulaan masing-masing, bagi agregat bayaran pajak perlu dibayar oleh Penaja
kepada Pemegang Amanah dalam bentuk bayaran pendahuluan tiap-tiap bulan.
Butiran lanjut tentang Aset Pajakan adalah seperti berikut:

12. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 10

Prospektus

Maklumat “Menara BT” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Menara BT Alamat:
Menara 3, Avenue 7, Horizon Phase 2, Bangsar South, No. 8,
Jalan Kerinchi, 59200 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM7,425,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Common Ground BS Sdn Bhd, Aon Insurance Brokers
(Malaysia) Sdn Bhd, Virtuos Malaysia Sdn Bhd, Grass Valley
Malaysia Sdn Bhd dan Baxter Healthcare (Malaysia) Sdn Bhd
dan Commerz Trade Services Sdn Bhd

Sekatan-sekatan:

1. Pajakan sebahagian tanah didaftarkan pada 9 September
2011 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30 tahun
mulai dari 31 Julai 2011 dan berakhir pada 30 Julai 2041;
dan

2. Ismen didaftarkan pada 11 Oktober 2012, 29 Disember
2016 dan 18 April 2018.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2023

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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13. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 10 - 11

Prospektus

Maklumat “PJ33” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan
yang berikut:

PJ33 Alamat:
Courtyard@4, No.3, Jalan Semangat, Seksyen 13, Petaling
Jaya, 46100 Selangor.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM9,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Smith Success Sdn Bhd, Jaya 33 Supermarket (Malaysia) Sdn
Bhd, Olympus (Malaysia) Sdn Bhd, Beiersdorf (Malaysia) Sdn
Bhd, Malayan Banking Berhad, Panasonic Procurement
Malaysia Sdn Bhd, Electrolux Home Appliances Sdn Bhd,
Vertiv Malaysia Sdn Bhd dan Prudential Assurance Malaysia
Berhad

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
14 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2023

14. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 11

Prospektus

Maklumat “Blok C, Dataran PHB” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Blok C, Alamat:
Dataran PHB Blok C, Dataran PHB, Saujana Resort, Seksyen U2, 40150 Shah
Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM900,000.00

Penyewa Utama:
Syarikat Perumahan Negara Berhad

Sekatan:
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022.

5



15.

16.

17.

Tempoh Pajakan:
9 tahun dan 7 hari bermula dari 17 Oktober 2023

Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 11

Prospektus

Maklumat “Menara 1 Dutamas” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Menara 1 Dutamas Alamat:
Menara 1 Dutamas @ Solaris Dutamas, No.1, Jalan Dutamas
1, 50480 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM11,250,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

China Communications Construction Company (M) Sdn Bhd,
Malaysia Rail Link Sdn Bhd, Rosli Dahlan Saravana
Partnership, China Communications Constructions (ECRL) Sdn
Bhd, MyHSR Corporation Sdn Bhd dan Lee Hishammuddin
Allen & Gledhill

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2023

Pindaan kepada item (iii) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 14

Prospektus

Maklumat dalam item (iii) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Tempoh bagi setiap pajakan ialah 10 tahun (atau suatu tempoh lain yang dipersetujui
oleh Penaja dan Pemegang Amanah secara bertulis) bermula dari tarikh permulaan
masing-masing kecuali jika ditamatkan kerana sebab-sebab yang ditetapkan di Seksyen
9.7 Prospektus ini.

Pindaan kepada item (ii) seksyen 2.3.7 - Tempoh Dana dalam “Bab 2 - Maklumat
tentang AHB” di muka surat 17 - 18 Prospektus

Maklumat dalam item (ii) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Walaupun Perjanjian Pajak mempunyai tempoh sepuluh (10) tahun (atau suatu tempoh
lain yang dipersetujui oleh Penaja dan Pemegang Amanah secara bertulis) bermula dari

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022.
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tarikh permulaannya, adalah menjadi hasrat Pengurus untuk memastikan bahawa Dana
akan terus melabur dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah menjangkaui tempoh
awal pajakan selama sepuluh (10) tahun (atau suatu tempoh lain yang dipersetujui oleh
Penaja dan Pemegang Amanah secara bertulis). Sebagai contoh, beberapa kemungkinan
boleh berlaku untuk memastikan tujuan ini tercapai, antaranya:

(@) pembaharuan Perjanjian Pajak sedia ada*; dan/atau

Tarikh tamat tempoh permulaan
A Tarikh tamat tempoh lanjutan

Asel Pajakan sedia ada | Pajakan Aset Lanjutan

¢ Masa
Tarikh mula Tahun ke-10 Tahun ke-20
Nota*: Berdasarkan andaian bahawa tempoh pajakan dilanjutkan selama 10 tahun.

(b) mengambil alih pemunyaan benefisial tambahan Aset Hartanah dengan
persetujuan beli dan pajak balik dengan Penaja dengan tempoh tamat pajakan
baru melebihi tempoh pajak dalam Perjanjian Pajak yang sedia ada*; dan/atau

Ambil alih Ta{ékg;{ammat Tarikh tamat
tempoh baru
Aset baru permulaan p

&

Aset Pajakan Sedia
Ada

e

Pajakan Aset Baru

#\lasa
Tarikh mula  Tahun ke-5 Tahun ke-10 Tahun ke-15

Nota*: Berdasarkan andaian bahawa tempoh pajakan adalah untuk tempoh 10 tahun.

(c) melaksanakan Aku janji Penggantian oleh Penaja dimana Penaja menggantikan
Aset Hartanah sedia ada dengan Aset Hartanah baru dengan tempoh tamat
perjanjian baru yang melebehi tempoh Perjanjian Pajak sedia ada*; dan/ atau

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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Tarikh tamat tempoh Tarikh tamat tempoh
permulaan lanjutan menerusi gantian

A dengan terg poh lebih lama

Aset Pajakan Skdia Ada | Aset Pajakan Gantian

o

>

Tarikh Tahun ke-8 Tahun ke-10 Tahun ke-22
permulaan

Nota*: Berdasarkan andaian bahawa tempoh pajakan adalah untuk tempoh 10 tahun.
(d) gabungan kesemua di atas.

18. Pindaan kepada seksyen 4.2.1 - Gambaran mengenai Pembelian Unit dan Pembelian
Balik Unit dalam “Bab 4 - Maklumat Urusniaga” di muka surat 32 Prospektus

Maklumat pelaburan permulaan minimum, pelaburan maksima dan pelaburan tambahan
minimum dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang

berikut:

Pelaburan Permulaan : (i) Individu - 100 Unit*; dan

Minimum
(i) Institusi Bumiputera - 250,000 Unitota )
Nota*: atau suatu jumlah yang lebih rendah
seperti yang ditentukan oleh Pengurus dan
disyorkan oleh Penaja dari masa ke semasa.

Pelaburan Maksima : (i) Individu - 1,000,000 Unit; dan
(ii) Institusi Bumiputera - Sehingga 50%

daripada saiz Dana®™°®@ "

Nota:
M) Tertakluk kepada kebolehdapatan Unit.
Pengurus mempunyai budi bicara untuk
mengubah had pelaburan oleh mana-mana
individu dan/atau Institusi Bumiputera.

Pelaburan Tambahan : (i) Individu - 50 Unit*; dan

Minimum

(i1) Institusi Bumiputera - akan ditentukan oleh
Pengurus dan Penaja

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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19.

Nota*: atau suatu jumlah yang lebih rendah
seperti yang ditentukan oleh Pengurus dan
disyorkan oleh Penaja dari masa ke semasa.

Pindaan kepada seksyen 5.2 - Fungsi, Tugas dan Tanggungjawab Pengurus dalam “Bab
5 - Pengurus” di muka surat 36 Prospektus

Maklumat item (i) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan
yang berikut:

(i) menjalankan aktiviti-aktiviti perniagaannya dengan cara yang betul dan rajin dan
menguruskan Dana dalam cara yang betul, rajin dan efisien selaras dengan Surat
Ikatan, CMSA, undang-undang sekuriti, garis panduan yang relevan dan undang-
undang berkaitan yang lain pada setiap masa;

20. Pindaan kepada seksyen 10.2 - Perjanjian Pajak dalam “Bab 10 - Syarat Penting

21.

Dokumen Urus Niaga” di muka surat 54 Prospektus

Maklumat dalam perenggan pertama dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset Hartanah diikat antara Pemegang Amanah
sebagai pemberi pajak dengan Penaja sebagai penerima pajak, bagi tempoh pajak
sepuluh (10) tahun setiap satu (atau suatu tempoh lain yang dipersetujui oleh Penaja
dan Pemegang Amanah secara bertulis) (“Tempoh Pajak”), dari tarikh mula kuat kuasa
masing-masing dengan opsyen untuk memperbaharui Tempoh Pajak tersebut, bagi
tempoh selanjutnya dan berdasarkan sewa yang disemak yang mungkin dipersetujui
antara pihak-pihak itu (untuk mengelakkan keraguan, terma dan syarat untuk Perjanjian
Pajak adalah sama kecuali untuk kadar sewa dan tarikh mula kuat kuasa masing-masing).

Pindaan kepada seksyen 12.1 - Urus Niaga Pihak Berkaitan dalam “Bab 12 - Urus Niaga
Pihak Berkaitan / Kepentingan Bercanggah” di muka surat 68 Prospektus

Maklumat urus niaga pihak berkaitan dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Selain daripada yang dinyatakan di bawah, tiada urus niaga pihak berkaitan yang sedia
ada atau dicadangkan yang melibatkan Dana, Pengurus, Pemegang Amanah dan/ atau
orang-orang yang berkaitan dengan mereka setakat 5 September 2023:

Nama Pihak Berkaitan dan Urus Niaga Pihak Berkaitan yang

Nama Pihak Jenis Hubungan Sedia Ada / yang Berpotensi

Pengurus Maybank. Pengedar:

Pengurus adalah  dimiliki | Maybank telah dilantik sebagai
sepenuhnya oleh Maybank | salah satu institusi penasihat unit
Asset  Management  Group | amanah Pengurus.

Berhad (“MAMG”). Maybank
adalah  pemegang  saham | Pewakil:
utama MAMG.
Pengurus telah  mewakilkan
fungsi-fungsi pejabat belakang

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
bertarikh 30 November 2022.
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(iaitu fungsi perakaunan dan

penilaian dana dan
penyelenggaraan daftar
Pemegang Unit) kepada

Perkhidmatan Sekuriti Maybank
yang merupakan sebuah unit
dalam Maybank.

MAMG.

Pengurus adalah  dimiliki
sepenuhnya oleh MAMG.

Pewakil:

Pengurus telah mewakilkan fungsi
pejabat belakang (iaitu atribusi
prestasi kewangan, pentadbiran,
undang-undang, pematuhan,
servis-servis kesetiausahaan
korporat, strategi dan pejabat
pengurusan projek dan
pengurusan risiko) kepada MAMG.

Maybank Shared Services Sdn
Bhd.

Maybank Shared Services Sdn
Bhd adalah dimiliki
sepenuhnya oleh Maybank.

Pewakil:

Pengurus telah mewakilkan fungsi
pejabat belakang (iaitu teknologi
maklumat) kepada  Maybank
Shared Services Sdn Bhd.

Maybank Islamic Asset
Management Sdn Bhd
(“MIAMY).

MIAM adalah dimiliki
sepenuhnya oleh MAMG. MAMG
memiliki sepenuhnya
Pengurus.

Pengurus Pelaburan Dana Luar:

Pengurus telah melantik MIAM
sebagai pengurus pelaburan dana
luar.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]

Prospektus Tambahan Kedua ini bertarikh 15 November 2023 dan mesti dibaca bersama
dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus Tambahan Pertama
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22. Pindaan kepada “Bab 14 - Pendapat Undang-undang oleh Naqiz & Partners mengenai
Kesahihan _dan Kebolehkuatkuasaan Kontrak Berhubung dengan Amanah Hartanah
Bumiputera (“Dana”)” di muka surat 76 - 86 Prospektus

Pendapat Undang-undang Naqiz & Partners dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

Advocates & Solicitors
Motary Public

Trade Mark Agent
Industrial Design Agent
Trust & Estate Practitioner

NAQIZEPARTNERS

PENDAPAT UNDANG-UNDANG

Kepada : Maybank Asset Management Sdn Bhd
Daripada : Nagiz & Partners
Tarikh 4 14 September 2023

PENDAPAT UNDANG-UNDANG MENGENAI KESAHIHAN DAN KEBOLEHKUATKUASAAN
KONTRAK BERHUBUNG DENGAN AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA (“DANA")

Tuan-tuan dan Puan-puan,

Kami merujuk perkara di atas dimana anda telah meminta agar kami memberikan pendapat tentang
kesahihan dan kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus Niaga (seperti yang ditakrifkan di bawah ini) untuk
dimasukkan ke dalam prospektus tambahan kedua kepada Prospektus Penggantian bertarikh 1
Disember 2020 yang telah dipinda oleh Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022
("Prospektus Tambahan Kedua”) berhubung dengan Dana.

Berdasarkan permintaan tersebut dan dokumen yang diberikan kepada kami (seperti yang dinyatakan
di bawah), kami mendapati:

(a) Dana adalah dana berasaskan hartanah patuh Syariah dan dibentuk melalui Surat |katan
bertarikh 20 Oktober 2010 seperti yang diubah suai melalui Surat |katan Tambahan Pertama
bertarikh 5 Januari 2011, Surat Ikatan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012, Surat lkatan
Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat |katan Tambahan Keempat bertarikh 7
Februari 2014, Surat Ikatan Tambahan Kelima bertarikh 20 Mac 2015, Surat Ikatan Tambahan
Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 dan Surat Ikatan Tambahan Ketujuh bertarikh 18 Julai 2022
yang diikat diantara Pelaburan Hartanah Berhad (‘PHB" atau "Penaja’), AmanahRaya
Trustees Berhad ("Pemegang Amanah”) dan Maybank Asset Management Sdn Bhd
("Pengurus”) (selepas ini dirujuk sebagai "Surat lkatan”).

(b) Dana berusaha mencapai objektif pelaburannya dengan melabur terutamanya dalam
pemunyaan benefisial hartanah di Malaysia yang diperoleh daripada Penaja atau ahli
gabungannya terutamanya hartanah komersial termasuk tetapi tidak terhad kepada bangunan
pejabat, kompleks beli-belah, pusat komersial, kompleks logistik dan perindustrian.

(c) Pemegang Amanah Dana telah memperoleh pemunyaan benefisial aset hartanah menurut
perjanjian pembelian aset yang berikut:

(i) Perjanjian Pembelian Aset Pertama bertarikh 24 November 2010 diantara PHB dan
PHB Real Estate Sdn. Bhd. ("PRESB") berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial lima (5) aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Lotus's Setia Alam (dahulunya dikenali sebagai Tesco Setia Alam)

Sebuah kompleks pasar raya besar dua (2) tingkat dikenali sebagai Tesco Setia
Alam Hypermarket dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 245755 P.T. 20645,
Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;

Partners | Datuk Khairul Ismail « Dato’ Syed Nagiz Shahabuddin « Iman Ishak . MNadira Shariffudin Taff
Consultant | George Pathmanathan
Suite 9B.02, Level 9B, Lorong Dungun Kiri, Wisma E&C, Damansara Heights, 50490 Kuala Lumpur,
Tel: 03- 2095 1188 Fax: 03- 2085 1186 www.nagiz.com
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Trade Mark Agent
industrial Design Agent
Trust & Estate Practitioner

NAQIZEPARTNERS

2. Menara Prisma (dahulunya dikenali sebagai 3C4 Putrajaya)

Sebuah bangunan pejabat 13 tingkat dengan dua (2) tingkat bawah bangunan
untuk medan letak kereta dipegang di bawah GRN 836, Lot 14, Presint 3, Bandar
Putrajaya, Daerah Putrajaya, Negeri Wilayah Persekutuan Putrajaya;

3. Wisma Consplant

Sebuah bangunan pejabat tiga (3) tingkat tak separas terdiri daripada 5, 10 dan 15
tingkat dengan medan letak kereta bawah bangunan empat (4) tingkat dikenali
sebagai Wisma Consplant 1 didirikan di atas tanah dipegang di bawah Hak Milik
No. HS(D) 22231 Lot No. P.T. 9124; dan sebuah bangunan pejabat dua (2) tingkat
tak separas terdiri daripada 12 dan 15 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan tiga (3) tingkat dikenali sebagai Wisma Consplant 2 didirikan di atas
tanah dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22230 P.T. 9123, kedua-duanya
dalam Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;

4. Menara CP

Sebuah bangunan pejabat berstrata 22 tingkat dengan tiga (3) tingkat medan letak
kereta bawah bangunan dikenali sebagai Menara CP (tidak termasuk unit No. 2,
Tingkat 18 yang sudah dijual) didirikan di atas tanah dipegang di bawah GM 1002,
Lot No. 50265, Seksyen 39, Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling, Negeri
Selangor; dan

5. LF Logistics Warehouse (dahulunya dikenali sebagai Logistic Warehouse)

Sebuah kompleks gudang dibina khas dipegang di bawah GRN 341478, Lot 61739,
Pekan Baru Hicom, Daerah Petaling, Negeri Selangor.

(i) Perjanjian Pembelian Aset Kedua bertarikh 24 November 2010 diantara PRESB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial aset
hartanah yang disebut di atas daripada PRESB.

(iii) Perjanjian Pembelian Aset bertarikh 3 Oktober 2012 diantara PHB dengan Pemegang
Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset hartanah
daripada PHB, iaitu:

1. Avisena Specialist Hospital (dahulunya dikenali sebagai Hospital Pakar
DEMC)

Sebuah bangunan hospital pakar 9 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan dibina di atas tanah pegangan pajak 99 tahun dipegang di bawah PN
116649, Lot 474, Seksyen 14, Bandar Shah Alam, Daerah Petaling, Negeri
Selangor berukuran kira-kira 8,088 meter persegi, dimana pegangan pajak itu
berakhir pada 17 Disember 2099; dan

2. Dataran PHB Properties (dahulunya dikenali sebagai Peremba Square
Properties)

Empat (4) buah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok A sebelas (11)
tingkat, Blok B enam (6) tingkat, Blok D sembilan (9) tingkat, Blok E tujuh (7) tingkat,
dua (2) blok runcit berstrata dengan setiap satu mempunyai dua (2) tingkat,

Partners | Datuk Khairul Ismail « Dato’ Syed Nagiz Shahabuddin « Iman Ishak « Nadira Shariffudin Taff

Consultant | George Pathmanathan
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masing-masing dikenal pasti sebagai Blok F dan G dan dua (2) tingkat medan letak
kereta bawah bangunan yang menempatkan 940 medan letak kereta dipegang di
bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot No. 88, Bandar Saujana,
Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran kira-kira 29,326 meter
persegi.

(iv) Perjanjian Pembelian Aset Ketiga bertarikh 14 Oktober 2013 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial empat (4)
aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Blok C, Dataran PHB (dahulunya dikenali sebagai Block C, Peremba Square)

Sebuah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok C enam (6) tingkat
didalam Peremba Square, Saujana Resort, Seksyen U2, Shah Alam, Selangor
Darul Ehsan dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot
No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran
kira-kira 29,326 meter persegi;

2. PJ33 (dahulunya dikenali sebagai Jaya 33)

Sebuah kompleks bangunan yang terdiri daripada podium runcit lima (5) tingkat
yang terdiri daripada bilik pameran, medan letak kereta, outlet makanan dan
kemudahan rekreasi, terdiri daripada premis komersial satu (1) blok dengan dua
belas (12) tingkat (Menara 1) dan satu (1) blok enam (6) tingkat (Menara 2)
dipegang di bawah HSD 262446, PT 14, Seksyen 13, Bandar Petaling Jaya,
Selangor;

3. Menara BT

Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat terdetak di atas medan letak
kereta awam bawah bangunan empat (4) tingkat dipegang di bawah dua (2) Hak
Milik Induk PN 54141, Lot 481716, Mukim Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur dan PN 54142, Lot 481717, Mukim
Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;
dan

4. Menara 1 Dutamas (dahulunya dikenali sebagai Menara SapuraKencana)

Sebuah menara korporat Gred A dua puluh satu (21) tingkat terdiri daripada lapan
belas (18) tingkat pejabat korporat, tiga (3) tingkat tingkat runcit dan tiga (3) tingkat
medan letak kereta bawah bangunan dipegang di bawah Hak Milik Induk Geran
60861, Lot 58690, Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

(v) Perjanjian Pembelian Aset Keempat bertarikh 15 Februari 2016 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. One Precinct

Sebuah pejabat dan ruang niaga 154 petak berserta lebih kurang 381 medan letak
kereta dalam satu kompleks pembangunan campuran yang dikenali sebagai One
Precinct yang terdiri daripada 2 tingkat podium runcit dengan 2 tingkat medan letak
kereta bawah bangunan dan sebuah pejabat 7 tingkat dengan taraf MSC di
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Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, Pulau Pinang di bawah PN 7905, Lot 17335
Mukim 12, Daerah Barat Daya, Negeri Pulau Pinang.

(vi) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles)
bertarikh 18 Februari 2016 di antara PHB (sebagai Wakil Kuasa bagi Sentral 384 Sdn
Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd) dan Pemegang Amanah
berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial tiga (3) aset hartanah daripada
PHB, iaitu:

1. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta
dengan 4 tingkat medan letak kereta bawah bangunan yang dipegang di bawah
Geran 80356, Lot 20008, Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala
Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;

2. Nu Sentral

Sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta 4 tingkat medan letak kereta bawah
bangunan dan 8 tingkat medan letak kereta tingkat atas yang dikenali sebagai
Pusat beli-belah Nu Sentral, yang dipegang di bawah Geran 80356, Lot 20008
Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur; dan

3. Hospital Gleneagles (Blok B)

1 blok kemudahan perubatan 10 tingkat berserta 4%-tingkat medan letak kereta
bawah tanah yang dipegang di bawah PN53678 Lot 20026 dan PN53679 Lot
20027, Seksyen 88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur yang yang dikenali sebagai Blok B, Gleneagles Kuala
Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles Kuala Lumpur,

(wii) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Pusat Beli-belah The Shore) bertarikh 18 Februari
2016 diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan
pemunyaan benefisial:

1. Pusat Beli-belah The Shore (dahulunya dikenali sebagai The Shore)

Satu pusat beli-belah 3'2-tingkat yang dikenali sebagai Pusat Beli-belah The Shore
yang terletak didalam pembangunan campuran yang dipegang di bawah Geran
54891, Lot 10635, Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka Tengah, Negeri Melaka.

(viii)y  Perjanjian Pembelian Aset Keenam (Quill 18) bertarikh 19 Julai 2016 diantara PHB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Quill 18

Dua (2) blok sepuluh (10) bangunan pejabat tingkat yang dikenali sebagai Blok A
dan Blok B, satu blok sepuluh (10) tingkat pelbagai peringkat tempat letak kereta
saling oleh satu (1) tempat letak kereta tingkat bawah bangunan yang dikenal pasti
sebagai Blok C dipegang di bawah Title No. HS (D) 7794, PT 12062, Mukim
Dengkil, Daerah Sepang, Negeri Selangor.
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{ix) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Menara Teras) bertarikh 8 Ogos 2017 diantara
PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Menara Teras (dahulunya dikenali sebagai Block H Empire City)

Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat yang dikenali sebagai Menara Teras yang
dipegang di bawah PN 116964, Lot 90573, Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling,
Negeri Selangor.

(%) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Empire Shopping Gallery) bertarikh 8 Ogos 2017
diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial:

1. Empire Shopping Gallery

Bangunan komersial yang dikenali sebagai Empire Shopping Gallery yang terdiri
daripada:-

(i) Podium runcit 5-tingkat yang terdiri daripada lebih kurang 213 kedai niaga
("Podium”) dan parcel No. 26 (dahulunya dikenali sebagai parcel No.27) di
Tingkat Bawah (Lower Ground) Podium;

(i) Tingkat atas (upper ground), tingkat lantai (ground level) dan 4 tingkat tempat
letak kereta bawah tanah, yang terdiri daripada sekurang-kurangnya 1414
medan letak kereta, akses-akses jalan yang berkaitan dan laluan kenderaan
yang terletak di bawah Podium;

(i) 12 ruang “small office home office” di tingkat 2 bangunan yang dikenali
sebagai “Bangunan B" yang terdiri daripada petak-petak B-02-09, B-02-10,
B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-15, B-02-16, B-02-17, B-02-18,
B-02-19 dan B-02-20; dan

(iv) Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C" bersama-sama dengan
petak-petak aksesori di tingkat 4 dan 5;

dipegang di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai Geran 238145, Lot
62011, Bandar Subang Jaya, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran kira-
kira 15,470 meter persegi

(xi) Perjanjian Pembelian Aset Kelapan bertarikh 29 September 2022 diantara PHB dan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset
hartanah:

1. Hospital Pakar Damansara 2

Sebuah bangunan hospital 11 tingkat dengan 300 katil berserta 4 tingkat podium
522 medan letak kereta yang dipegang di bawah Geran 79995, Lot 81283, Mukim
Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang
terletak di Bukit Lanjan, 60000 Kuala Lumpur;
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2. Kolej Marlborough

Satu kompleks bangunan kolej untuk sebuah institusi pendidikan antarabangsa
dengan kemudahan asrama dan kemudahan lain yang dipegang di bawah Geran
508716, Lot 149992, Mukim Pulai, Daerah Johor Bahru, Negeri Johor yang terletak
di Jalan Malborough, 79200 Iskandar Puteri, Johor.

(xii) Perjanjian Pembelian Aset Kelapan bertarikh 29 September 2022 diantara PHB dan
Pemegang Amanah berhubung dengan suntikan semula aset hartanah berikut:

1. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada pusat beli-belah 7 tingkat berserta dengan 4
tingkat medan letak kereta bawah bangunan yang dipegang di bawah Geran
80356, Lot 20008 Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang terletak di Menara 1 Sentrum,
No. 201, Jalan Tun Sambanthan, 50470 Kuala Lumpur.

(aset hartanah yang dinyatakan dalam perenggan ini secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Aset Pajakan”).

(d) Pemegang Amanah dan PHB kemudiannya telah mengikat perjanjian pajakan balik untuk Aset
Pajakan seperti yang dinyatakan dalam perjanjian pajakan bertarikh 24 November 2010
(seperti yang dipinda melalui perjanjian pajakan tambahan bertarikh 5 September 2016 dan
diperbaharui melalui perjanjian pajakan bertarikh 25 September 2020 berkenaan dengan
Lotus's Setia Alam, Menara Prisma, CP Tower dan LF Logistics Warehouse), 3 Oktober 2012
(seperti yang dipinda melalui perjanjian pajakan tambahan bertarikh 14 Oktober 2013 dan 5
September 2016), 14 Oktober 2013 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan
bertarikh 5 September 2016), 15 Februari 2016 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajakan
tambahan bertarikh 5 September 2016), 18 Februari 2016 (seperti yang dipinda melalui
perjanjian pajakan tambahan bertarikh 5 September 2016), 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan 25
September 2020 untuk tempoh pajak selama sepuluh (10) tahun setiap satu bermula dari tarikh
permulaan kuat kuasa masing-masing ("Perjanjian Pajakan”). Sewa yang perlu dibayar oleh
PHB merangkumi sewa bulanan yang perlu dibayar berkenaan dengan setiap Aset Pajakan
("Sewa Pajakan”) serta sewa tambahan, yang hendaklah bersamaan dengan sebarang caj
perkhidmatan terakru yang perlu dibayar oleh Pemegang Amanah yang timbul daripada
Perjanjian Agensi Perkhidmatan.

(e) Berkenaan dengan Perjanjian Pajakan bagi Blok C, Dataran PHB, Menara 1 Dutamas, PJ33
dan Menara BT, pajakan bagi aset-aset pajakan ini akan tamat pada 16 Oktober 2023.
Berikutan daripada penamatan pajakan tersebut, Pemegang Amanah dan PHB ftelah
memasuki perjanjian pajakan baharu bertarikh 5 September 2023, di mana tempoh pajakan
bagi aset-aset pajakan tersebut telah diperbaharui untuk tempoh 10 tahun selanjutnya (atau
tempoh lain yang telah dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan PHB secara bertulis).

(f) Di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian agensi perkhidmatan tambahan bertarikh 14 Oktober 2013), 14 Oktober
2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan 29 September 2022
antara Pemegang Amanah dengan PHB, PHB dilantik sebagai ejen perkhidmatan kepada
Pemegang Amanah dan bertanggungjawab membantu Pemegang Amanah menjalankan dan
melaksanakan semua penyelenggaraan utama yang selain daripada penyelenggaraan dan
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pembaikan biasa di bawah Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset Pajakan dan mengambil
takaful/insurans yang berkaitan bagi Aset Pajakan untuk dan bagi pihak Pemegang Amanah.

PHB juga bertanggungjawab ke atas pembayaran semua wang keluar dan bayaran lain yang
perlu dibayar kepada mana-mana pihak yang timbul daripada penyelenggaraan utama
termasuk, tanpa had, semua premium insurans, wang keluar, denda dan penalti. Pemegang
Amanah perlu membayar amaun caj perkhidmatan kepada PHB untuk perkhidmatannya yang
bersamaan dengan sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB menurut Perjanjian Pajakan.
Pemegang Amanah hendaklah membayar balik amaun caj perkhidmatan kepada PHB yang
akan ditolak selesai daripada sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB.

() PHB selanjutnya telah menyempurnakan Perisytiharan Amanah bertarikh 24 November 2010,
3 Oktober 2012, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos
2017 dan 29 September 2022 untuk manfaat Pemegang Amanah dimana PHB mengesahkan
dan mengaku bahawa ia memegang Aset Pajakan sebagai tuan punya berdaftar Aset Pajakan,
sebagai pemegang amanah terus (bare trustee) untuk dan bagi pihak dan atas perintah
Pemegang Amanah dan akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu
untuk memastikan hak, hak milik dan kepentingan Pemegang Amanah dan pemegang unit
berhubung dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun
("Perisytiharan Amanah”);

(h) PHB juga telah memberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 24 November 2010 kepada
Pemegang Amanah untuk menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah
pemilik tak dihalang dan mutlak bagi Aset Pajakan itu ("Surat Kuasa Wakil Pemegang
Amanah").

(i) Untuk mendapatkan bayaran yang perlu dibayar dan tepat pada waktunya, dan pelaksanaan
obligasi PHB seperti yang terkandung dalam perjanjian yang disebut di atas, PHB telah
mewujudkan melalui Akaun Cagaran bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda melalui
perjanjian pajak tambahan bertarikh 19 Julai 2016) satu caj, melalui cagaran tetap pertama, ke
atas akaun deposit sekuriti dan deposit sekuriti yang dibayar di bawah Perjanjian Pajakan.

1) PHB dan Pemegang Amanah telah mengikat Aku janji Penggantian bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan
29 September 2022 dimana Pemegang Amanah memberikan hak kepada PHB untuk
menamatkan mana-mana Perjanjian Pajak dan oleh itu Pemegang Amanah boleh meminta
PHB (menurut Aku janji Belian) membeli Aset Pajakan yang terlibat pada harga perolehan asal
("Harga Laksana") dijelaskan sama ada secara tunai (selagi Harga Laksana tidak melebihi dua
pertiga (2/3) daripada nilai Dana) atau menggantikan Aset Pajakan yang terlibat dengan aset
hartanah baharu yang sama atau yang lebih tinggi nilainya, tertakluk kepada aset baharu
tersebut mematuhi prosedur penapisan Syariah; dan mengikat pengaturan pajakan balik
berhubung dengan aset baharu tersebut dengan Pemegang Amanah. Apa-apa perbezaaan
antara nilai aset hartanah baharu dengan Harga Laksana akan dibayar kepada PHB dalam
bentuk unit Dana dan bukan secara tunai ("Aku janji Penggantian”).

(k) PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Jualan bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan
29 September 2022 dimana Pemegang Amanah telah memberikan hak kepada PHB, melalui
notis secara bertulis kepada Pemegang Amanah, untuk meminta Pemegang Amanah menjual
pemunyaan benefisial mana-mana atau semua Aset Pajakan kepada PHB pada Harga
Laksana apabila Perjanjian Pajak matang ("Aku janji Jualan”).
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n PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Belian bertarikh 24 November 2010,
14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan 29
September 2022 dimana PHB berjanji bahawa dalam keadaan tertentu, ia akan membeli
pemunyaan benefisial Aset Pajakan daripada Pemegang Amanah pada harga perolehan asal.

Keadaan ini termasuk pembubaran Dana, penamatan Perjanjian Pajak dan apabila PHB gagal
menjalankan obligasinya di bawah Aku janji Belian Semula PHB ("Aku janji Belian”).

(m) PHB, Pengurus dan Pemegang Amanah selanjutnya telah mengikat Aku janji Belian Semula
PHB bertarikh 24 November 2010 seperti yang dipinda melalui Aku janji Belian Semula PHB
Tambahan Pertama bertarikh 14 Oktober 2013 dan Aku janji Belian Semula PHB Tambahan
Kedua bertarikh 15 Januari 2015 dimana PHB secara tidak boleh batal dan tanpa syarat berjanji
untuk membeli semua unit yang dibeli semula oleh Pengurus daripada pemegang unit lain pada
harga RM1.00 per Unit selagi Dana masih beroperasi.

(n) PHB juga telah diberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 11 Februari 2016 oleh sekutu masing-
masing iaitu Sentral 384 Sdn Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd, untuk
berurusan berkenaan dengan Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B), masing-
masing seolah-olah PHB adalah pemilik mutlak tanpa bebanan atau sekatan bagi Menara 1
Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B) ("Surat Kuasa Wakil PHB").

(kontrak-kontrak yang dirujuk dalam perenggan (c) — (n) secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Dokumen Urus niaga”).

Kami telah membuat andaian yang berikut dalam memberikan pandangan kami di sini;

(a) pihak-pihak mempunyai kuasa penuh dan autoriti sewajarnya untuk menyempurnakan,
menyampaikan dan melaksanakan obligasi mereka di bawah mana-mana Dokumen Urus
niaga dan telah mengambil semua tindakan yang perlu untuk membenarkan penyempurnaan,
penyampaian dan pelaksanaannya;

(b) bahawa semua dokumen yang diperiksa adalah dalam kapasiti dan kuasa, dan telah
diluluskan, disempurnakan, dilaksanakan secara sah oleh dan adalah (atau akan diluluskan,
disempurnakan dan dilaksanakan, akan) mengikat semua pihak;

(c) berhubung dengan semua dokumen yang diperiksa oleh atau diserahkan kepada kami,
ketulenannya, ketepatan dan kebenaran fakta dan perkara yang dinyatakan di dalamnya yang
belum ditentukan secara bebas (setakat tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini);

(d) bahawa semua kenyataan berdasarkan fakta yang dibuat dalam Dokumen Urus niaga, setakat
tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini, adalah betul dan tidak mengelirukan
disebabkan oleh peninggalan, sama ada disengajakan atau sebaliknya, apa-apa fakta penting
(yang baginya kami tidak menyatakan apa-apa pendapat);

(e) bahawa tiada dokumen atau instrumen yang diserahkan kepada kami telah diubah, dibatalkan,
ditarik balik atau digantikan dengan apa-apa dokumen, rekod, resolusi, perjanjian atau tindakan
lain yang tidak diketahui oleh kami;

(f) bahawa semua persetujuan, kelulusan, kebenaran, lesen, pengecualian atau perintah yang
dikehendaki daripada mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau kawal selia lain di luar
Malaysia dan semua keperluan lain berkaitan dengan kesahan, kesahihan dan
kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus niaga telah diperoleh atau dipenuhi sewajarnya dan akan
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dan terus berkuat kuasa dan dilaksanakan sepenuhnya dan bahawa apa-apa syarat yang
dikenakan padanya telah dipenuhi.

(g) bahawa tiada pihak dalam Dokumen Urus niaga sedang, atau akan, cuba menjalankan apa-
apa urus niaga atau apa-apa aktiviti yang berkaitan dengan cara atau untuk tujuan yang secara
lahirnya tidak jelas terhadap mana-mana Dokumen Urus niaga yang boleh menyebabkan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau apa-apa urus niaga atau aktiviti yang berkaitan menjadi
tidak sah, batal atau tidak boleh dikuatkuasakan;

(h) bahawa tiada pihak telah mengikat atau akan mengikat Dokumen Urus niaga atas sebab atau
akibat (sama ada keseluruhannya atau sebahagiannya) penipuan, kesilapan, dures, pengaruh
tidak wajar, salah nyataan atau apa-apa tindakan lain yang serupa, perkara atau benda yang
akan atau boleh membatalkan atau memberikan kesan sehingga menjejaskan mana-mana
Dokumen Urus niaga atau selainnya menyebabkan satu pihak berhak mengelak, membatalkan
atau membetulkan mana-mana Dokumen Urus niaga atau mana-mana obligasi mereka di
bawah mana-mana Dokumen Urus niaga atau menyebabkan timbul tuntutan untuk ganti rugi;

(i) bahawa apa-apa sijil, surat, pengesahan atau pendapat yang telah kami terima melalui emel,
surat-surat atau selainnya berhubungan dengan Dokumen Urus niaga daripada semua pihak
termasuk tetapi tidak terhad kepada peguamcara-peguamcara yang bertanggungjawab
terhadap Dokumen Urus niaga adalah secara berterusan benar dan tepat; dan

(i) bahawa semua dokumen atau perjanjian lain yang dirujuk dalam Dokumen Urus niaga, dan
yang mungkin menjejaskan kesahan, kesahihan dan kebolehkuatkuasaan mana-mana
Dokumen Urus niaga, adalah dengan sendirinya sah, sahih dan boleh dikuatkuasakan di
bawah semua undang-undang selain undang-undang Malaysia.

Selain itu, pendapat kami adalah tertakluk kepada penjelasan yang berikut:-

(a) Pendapat kami bahawa sesuatu obligasi atau dokumen boleh dikuatkuasakan dan istilah “sah,
sahih dan mengikat”, “sah dan mengikat”, “boleh dikuatkuasakan”, atau “boleh dikuatkuasakan
di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya”, atau seperti yang digunakan dalam
pendapat ini, bermaksud bahawa obligasi atau dokumen itu adalah daripada jenis yang
dikuatkuasakan oleh mahkamah Malaysia. la tidak boleh ditafsirkan sebagai bermaksud
bahawa obligasi atau dokumen itu semestinya boleh dikuatkuasakan menurut termanya dalam
semua keadaan. Terutamanya:

(i) kebolehkuatkuasaan sesuatu obligasi boleh terjejas oleh statut had masa dan oleh
undang-undang yang berkaitan dengan ketaksolvenan, pembubaran, moratorium,
bayaran keutamaan kepada pemiutang (fraud atau selainnya), penguatkuasaan
kepentingan sekuriti atau penyusunan semula atau pembinaan semula atau undang-
undang serupa yang secara umum memberi kesan kepada hak atau kewajipan
pemiutang;

(iiy  prosiding mahkamah boleh digantung dalam keadaan tertentu, sebagai contoh jika
subjek prosiding dihadapkan serentak di mahkamah lain atau jika dasar awam Malaysia
menghendaki sedemikian, jika forum lain adalah lebih sesuai, atas alasan penindasan
atau menyakitkan hati, atau jika mahkamah menentukan bahawa apa-apa perintah yang
dibuat oleh mahkamah tidak berkesan;

(i)  mahkamah Malaysia mungkin tidak memberi efek penuh untuk tanggung rugi bagi kos
guaman; dan
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(v)  kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kebolehan mana-mana pihak dalam
Dokumen Urus niaga untuk mematuhi dan memenuhi obligasinya di bawah dokumen itu.

(b) Kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kesahihan dan kebolehkuatkuasaan
Dokumen Urus Niaga di bawah prinsip Syariah dan bergantung semata-mata pada
pengumuman Syariah bertarikh 18 Julai 2012, 21 September 2012, 26 Jun 2013, 3 Februari
2016, 28 Jun 2016,28 Julai 2017 dan 25 Ogos 2022 yang diterbitkan oleh panel penasihat
Syariah Dana ("Pengumuman Syariah”) yang menyatakan bahawa Dokumen Urus niaga dan
pelaburan dalam Aset Pajakan adalah mematuhi undang-undang dan prinsip Syariah.

Berdasarkan dokumen yang diberikan kepada kami di atas dan berdasarkan andaian dan tertakluk
kepada penjelasan yang dinyatakan di atas, pandangan kami adalah seperti berikut:

Pendapat

Menurut seksyen 288 Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 ("Akta"), setiap orang yang
menerbitkan, menawarkan untuk langganan atau belian, atau membuat pelawaan untuk melanggan
atau membeli, apa-apa unit hendaklah:

(a) memastikan pemegang amanah yang telah diluluskan oleh Suruhanjaya Sekuriti Malaysia
("SSM") di bawah seksyen 289 dan yang layak untuk dilantik atau untuk bertindak sebagai
pemegang amanah di bawah seksyen 290 telah dilantik;

(b) mengikat surat ikatan yang telah didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi
keperluan seksyen 294 atau memastikan terdapat surat ikatan yang berkuat kuasa yang telah
didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi keperluan seksyen 284; dan

(c) mematuhi keperluan dan peruntukan Akta itu.

Oleh itu, Pengurus dikehendaki menyerahkan Surat Ikatan kepada SSM untuk pendaftaran dan ia tidak
mempunyai kuat kuasa melainkan didaftarkan sedemikian.

Berhubung dengan perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang Amanah,
perlu diambil perhatian bahawa mahkamah Malaysia telah, selaras dengan mahkamah dalam bidang
kuasa sistem Torrens lain, mempertahankan hak saksama pemilik benefisial. Walau bagaimanapun,
hak yang timbul daripada kepentingan benefisial tersebut adalah hak in personam yang diperoleh cleh
pemilik benefisial terhadap tuan punya berdaftar secara peribadi tetapi tidak terhadap semua orang.

Judith Sihombing dalam bukunya yang bertajuk "National Land Code, A Commentary”, edisi ke-2, him.
797 menyatakan:

“Hak milik tak boleh sangkal yang diberikan semasa pendaftaran adalah tertakluk kepada pengecualian
statutori yang dinyatakan dalam Seksyen 340 Kanun Tanah Negara 1965 dan juga kepada
pengecualian umum lain. Pertama, ini termasuk tuntutan in personam yang dikenakan ke atas tuan
punya yang timbul daripada obligasi hemat yang baginya beliau menjadi satu pihak.”

Dalam kes Kuching Plaza Sdn Bhd lwn Bank Bumiputra Malaysia [1991] CLJ 1702, telah diputuskan
bahawa tuan punya berdaftar yang dia sendiri telah mengikat kontrak jualan tidak boleh meletakkan
ketakbolehsangkalan sebagai pembelaan untuk tindakan bagi pelaksanaan tertentu.
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Menurut Perisytiharan Amanah, dinyatakan selanjutnya bahawa Penaja memegang Aset Pajakan
sebagai pemegang amanah terus untuk dan bagi pihak, dan untuk manfaat dan atas perintah
Pemegang Amanah dan bahawa ia akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu
untuk memastikan kepentingan dan hak milik Pemegang Amanah dan pemegang unit berhubung
dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun. Penaja telah mendepositkan
dengan Pemegang Amanah hak milik asal berhubung dengan Aset Pajakan dan telah melaksanakan
sewajarnya dokumen pindah milik dan semua dokumen lain yang membuktikan hak milik bagi Aset
Pajakan.

Di bawah Surat Kuasa Wakil Pemegang Amanah, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk
menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah pemilik tak dihalang dan mutlak,
demi kepentingan Dana termasuk hak untuk menjual, memindahkan atau melupuskan Aset Pajakan
kepada mana-mana orang.

Seterusnya, di bawah Aku janji Jualan, Aku janji Belian atau Aku janji Penggantian, jualan Aset Pajakan
hendaklah pada harga perolehan asal. Ini bermakna Dana tidak akan menerima sebarang keuntungan
modal daripada naik nilai Aset Pajakan. Terdapat pengecualian jika PHB gagal menjalankan
obligasinya, yang dalam hal ini Pemegang Amanah diberi kuasa untuk menjual Aset Pajakan pada
harga pasaran (dengan PHB mempunyai hak penawaran dahulu untuk membeli pada harga terbaik
yang diperoleh). Terma dan syarat Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian
memastikan Dana akan menerima sekurang-kurangnya harga perolehan asal dan dengan itu
mengekalkan nilai aset bersih Dana.

Kami berpendapat bahawa perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang
Amanah telah disempurnakan dengan sah dan bahawa pemunyaan benefisial dan kepentingan penuh
terletak pada Pemegang Amanah dan bahawa hak yang diberikan kepada Pemegang Amanah di
bawah Dokumen Urus niaga cukup untuk melindungi kepentingan pemegang unit Dana.

Kesimpulan

Berdasarkan perkara di atas, kami dengan ini berpendapat bahawa Dokumen Urus niaga tersebut
adalah sah, mengikat dan boleh dikuatkuasakan di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya.
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Pendapat undang-undang ini terhad semata-mata kepada perkara yang dinyatakan di sini dan tidak
boleh ditafsirkan secara meluas melalui implikasi kepada apa-apa perkara lain berhubung dengan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau selainnya termasuk, tetapi tanpa had, apa-apa dokumen lain
yang dinyatakan, ditandatangani atau akan ditandatangani berhubung dengan atau menurut mana-
mana Dokumen Urus niaga.

Pendapat ini terhad kepada undang-undang Malaysia seperti yang digunakan oleh mahkamah di
Malaysia dan diterbitkan dan berkuat kuasa pada tarikh pendapat ini.

Kami berharap nasihat ini dapat membantu anda. Sila hubungi kami jika anda memeriukan maklumat
atau penjelasan lanjut.

Terima kasih.

Yang benar,

Wageg & Partbrere
NAQﬂg G?PEI::NERS

*Pendapat Undang Undang ini diberi di dalam Bahasa Inggeris dan Bahasa Malaysia. Jika ada
percanggahan didalam interpretasi diantara kedua-duanya, versi Bahasa Inggeris akan diberi
keutamaan.

Tetuan Nagiz Tetuan Naqgiz & Partners sebagai peguamcara bagi Dana tersebut, telah memberi dan
tidak menarik balik persetujuan bertulis bagi kemasukkan di dalam Prospektus Tambahan Kedua ini,
namanya dan semua rujukan kepadanya dalam bentuk dan konteks di mana mereka muncul dalam
Prospektus Tambahan Kedua ini.
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PROSPEKTUS TAMBAHAN PERTAMA

Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022 ini mesti dibaca bersama dengan
Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 untuk:-

Dana Tarikh Perlembagaan
Amanah Hartanah Bumiputera 20 Oktober 2010
. Pelaburan Hartanah Berhad
Penaja

(No. Pendaftaran: 200601013065 (732816-U))

Maybank Asset Management Sdn Bhd

Pengurus (No. Pendaftaran: 199701006283 (421779-M))
Pemegang .| AmanahRaya Trustees Berhad
Amanah " | (No. Pendaftaran: 200701008892 (766894-T))

Satu salinan Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022 ini
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 untuk Amanah
Hartanah Bumiputera (“Dana”) telah didaftarkan dengan Suruhanjaya Sekuriti
Malaysia, yang tidak mengambil tanggungjawab terhadap kandungannya.
Pendaftaran Prospektus Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022 ini
tidak menunjukkan bahawa Suruhanjaya Sekuriti Malaysia mengesyorkan Unit-
unit atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang
dibuat, pendapat-pendapat yang dinyatakan atau laporan-laporan yang
terkandung dalam Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 dan Prospektus
Tambahan Pertama bertarikh 30 November 2022.

DANA INI BUKAN DANA MODAL TERJAMIN ATAU DANA MODAL TERLINDUNG.

PARA PELABUR DINASIHATKAN UNTUK MEMBACA DAN MEMAHAMI KANDUNGAN-KANDUNGAN
PROSPEKTUS TAMBAHAN PERTAMA BERTARIKH 30 NOVEMBER 2022 INI YANG PERLU DIBACA
BERSAMA DENGAN PROSPEKTUS BERTARIKH 1 DISEMBER 2020. JIKA TERDAPAT SEBARANG
KERAGUAN, SILA RUJUK PENASIHAT PROFESIONAL.



Pernyataan Tanggungjawab

Prospektus Tambahan Pertama ini telah disemak dan diluluskan oleh pengarah-pengarah bagi
Maybank Asset Management Sdn Bhd dan pengarah-pengarah bagi Pelaburan Hartanah Berhad
dan mereka secara bersesama dan berasingan menerima tanggungjawab sepenuhnya terhadap
ketepatan maklumat. Setelah membuat segala siasatan yang munasabah, mereka mengesahkan
setakat yang mereka ketahui dan percaya, bahawa tidak terdapat apa-apa pernyataan yang
salah atau mengelirukan, atau peninggalan fakta lain yang boleh menyebabkan apa-apa
pernyataan dalam Prospektus Tambahan Pertama ini salah atau mengelirukan.

Pernyataan-pernyataan Penafian

Suruhanjaya Sekuriti Malaysia (“SC”) telah meluluskan Dana dan satu salinan Prospektus
Tambahan Pertama ini telah didaftarkan dengan SC.

Kelulusan Dana, dan pendaftaran Prospektus Tambahan Pertama ini, tidak menunjukkan
bahawa SC mengesyorkan Dana atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan
yang dibuat, pendapat yang dinyatakan atau laporan yang terkandung dalam Prospektus
Tambahan Pertama ini.

SC juga tidak berkewajipan ke atas mana-mana bahagian yang tidak didedahkan dipihak
Pengurus dan Penaja yang bertanggungjawab ke atas Dana dan tidak mengambil tanggungjawab
terhadap kandungan Prospektus Tambahan Pertama ini. SC juga tidak membuat sebarang
perwakilan atas kejituan dan ketepatan Prospektus Tambahan Pertama ini, dan dengan jelas
menafikan mana-mana liabiliti yang timbul dari, atau bergantung kepada, keseluruhan atau
sebahagian dari kandungannya.

PARA PELABUR HENDAKLAH BERGANTUNG KEPADA PENILAIAN MEREKA SENDIRI UNTUK
MENILAI MERIT DAN RISIKO PELABURAN TERSEBUT. JIKA PARA PELABUR TIDAK DAPAT
MEMBUAT PENILAIAN SENDIRI, MEREKA DINASIHATKAN UNTUK MENDAPATKAN NASIHAT
PROFESIONAL.

Pernyataan Tambahan
Dana ini bukan dana modal terlindung atau dana modal terjamin.

Pelabur-pelabur harus mengetahui bahawa mereka boleh mendapatkan bantuan di bawah Akta
Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 atas pelanggaran undang-undang sekuriti termasuk apa-
apa pernyataan dalam Prospektus Tambahan Pertama ini yang palsu, mengelirukan atau yang
daripadanya terdapat ketinggalan yang material; atau atas apa-apa perbuatan yang
memperdayakan atau mengelirukan yang berkaitan dengan Prospektus Tambahan Pertama ini
atau kelakuan orang lain berkenaan dengan Dana.

Dana ini telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah untuk Dana, dan
Majlis Penasihat Syariah SC tidak ada apa-apa bantahan terhadap struktur Dana. Sila rujuk
Seksyen 11 Prospektus untuk butiran lanjut tentang syarat-syarat yang dikenakan oleh Majlis
Penasihat Syariah SC.

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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1. Pindaan kepada takrifan “1 Sentrum” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat ix

Prospektus

Takrifan “1 Sentrum” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan

dengan yang berikut:

Menara 1 Sentrum

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali
sebagai Menara 1 Sentrum terletak di atas sebahagian
daripada sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta
dengan 4 aras medan letak kereta bawah tanah yang
dipegang di bawah Geran 80356, Lot 20008 Seksyen
72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur,
Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur

Nota: Menara 1 Sentrum dahulunya dikenali sebagai 1
Sentrum

2. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak 1 Sentrum” dalam seksyen “Takrifan” di

muka surat xv Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak 1 Sentrum” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Menara
1 Sentrum

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai wakil kuasa bagi Sentral 384 Sdn Bhd)
(sebagai penerima pajak) bertarikh 29 September
2022 atas prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
Menara 1 Sentrum kepada Penaja (sebagai wakil kuasa
bagi Sentral 384 Sdn Bhd) sebagai balasan kepada
bayaran pajakan sebanyak RM15,750,000.00 setahun
kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 24
Oktober 2022 dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

Nota: Menara 1 Sentrum dahulunya dikenali sebagai 1
Sentrum

3. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena” dalam seksyen

“Takrifan” di muka surat xvi - xvii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Hospital
Pakar Avisena

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Amanah (sebagai pemberi pajak) dan Penaja (sebagai
penerima pajak) bertarikh 22 Ogos 2022 atas prinsip
ljarah di mana Pemegang Amanah bersetuju untuk

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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memajakkan pemunyaan benefisial Hospital Pakar
Avisena kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajakan sebanyak RM3,915,000.00 setahun
kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 24
Oktober 2022 dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

4, Pindaan kepada takrifan “Blok H Empire City” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat
xi Prospektus

Takrifan “Blok H Empire City” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Menara Teras :  Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat dikenali sebagai
Menara Teras dipegang bawah PN 95202, Lot 86342
(dahulunya dikenali sebagai PN 95202, Lot 84185),
Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling, Negeri Selangor
berukuran kira-kira 89,055 meter persegi dan PN
108871, Lot 72082, Mukim Sungai Buloh, Daerah
Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran kira-
kira 6,309 meter persegi.

Nota: Menara Teras dahulunya dikenali sebagai Blok

H Empire City

5. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Blok H, Empire City” dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xvi Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Blok H, Empire City” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Menara : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang

Teras Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 8 Ogos 2017 atas
prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah bersetuju
untuk memajakkan pemunyaan benefisial Menara
Teras kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran
pajakan sebanyak RM6,500,000.00 setahun kepada
Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 15
September 2017 (atau mana-mana tarikh lain
sebagaimana yang akan dipersetujui oleh pihak-pihak
secara bertulis) dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

Nota: Menara Teras dahulunya dikenali sebagai Blok
H Empire City

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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6. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Dataran PHB Properties” dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xvi Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Dataran PHB Properties” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Dataran : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang

PHB Properties Amanah (sebagai pemberi pajak) dan Penaja (sebagai
penerima pajak) bertarikh 22 Ogos 2022 atas prinsip
ljarah di mana Pemegang Amanah bersetuju untuk
memajakkan pemunyaan benefisial Dataran PHB
Properties kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajakan sebanyak RM6,705,000.00 setahun
kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 24
Oktober 2022 dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

7. Pindaan kepada takrifan “Surat lkatan” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat xx
Prospektus

Takrifan “Surat |katan” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Surat Ikatan :  Surat ikatan yang membentuk Dana, yang diikat
antara Penaja, Pengurus dan Pemegang Amanah pada
20 Oktober 2010, untuk manfaat Pemegang Unit, Surat
Ikatan Tambahan Pertama bertarikh 5 Januari 2011,
Surat lkatan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012,
Surat lkatan Tambahan Ketiga bertarikh 11 September
2013, Surat lkatan Tambahan Keempat bertarikh 7
Februari 2014, Surat I|katan Tambahan Kelima
bertarikh 20 Mac 2015, Surat lkatan Tambahan
Keenam bertarikh 5 Oktober 2020, Surat lkatan
Tambahan Ketujuh bertarikh 18 Julai 2022 dan apa-
apa surat ikatan tambahan selanjutnya yang diikat
antara Penaja, Pengurus dan Pemegang Amanah dari
masa ke masa

8. Pindaan kepada takrifan “Hospital Gleneagles (Blok B)” dalam seksyen “Takrifan” di
muka surat xii Prospektus

Takrifan “Hospital Gleneagles (Blok B)” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

Hospital Gleneagles (Blok :  Satu blok kemudahan perubatan 10 tingkat dan 4%:-
B) aras medan letak kereta bawah tanah dipegang di
bawah PN 53678 Lot 20026 dan PN53679 Lot 20027,

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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Seksyen 88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala
Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur
yang dikenali sebagai Blok B, Gleneagles Kuala
Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles
Kuala Lumpur

9. Pemasukan takrifan baru “Hospital Pakar Damansara 2” dalam seksyen “Takrifan” di
muka surat xiii Prospektus

Takrifan baru “Hospital Pakar Damansara 2” dengan ini dimasukkan selepas takrifan
“Hospital Pakar Avisena”:

Hospital Pakar : Sebuah bangunan hospital 11 tingkat dengan 300 katil

Damansara 2 berserta 4 aras podium 522 ruang letak kereta yang
dipegang di bawah Geran 79995, Lot 81283, Mukim
Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur

10. Pemasukan takrifan baru “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Damansara 2” dalam
seksyen “Takrifan” di muka surat xvii Prospektus

Takrifan baru “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Damansara 2” dengan ini dimasukkan
selepas takrifan “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena”:

Perjanjian Pajak Hospital : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang

Pakar Damansara 2 Amanah (sebagai pemberi pajak) dan Penaja (sebagai
penerima pajak) bertarikh 29 September 2022 atas
prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah bersetuju
untuk memajakkan pemunyaan benefisial Hospital
Pakar Damansara 2 kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajakan sebanyak RM13,500,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 24 Oktober 2022 dan tertakluk kepada lanjutan
dan semakan sewa yang akan dipersetujui oleh
Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya

11. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat
Xiv - xv Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak (i) Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena;
(i1) Perjanjian Pajak Menara Prisma;
(ili)  Perjanjian Pajak Menara CP;

(iv) Perjanjian Pajak LF Logistics Warehouse;

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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(v) Perjanjian Pajak Wisma Consplant;

(vi) Perjanjian Pajak Dataran PHB Properties;

(vii)  Perjanjian Pajak Lotus’s Setia Alam;

(viii) Perjanjian Pajak Blok C, Dataran PHB;

(ix)  Perjanjian Pajak PJ33;

(x) Perjanjian Pajak Menara BT;

(xi) Perjanjian Pajak Menara 1 Dutamas;

(xii)  Perjanjian Pajak One Precinct;

(xiii) Perjanjian Pajak Pusat Beli-belah The Shore;
(xiv)  Perjanjian Pajak Menara 1 Sentrum;

(xv)  Perjanjian Pajak Nu Sentral;

(xvi) Perjanjian Pajak Hospital Gleneagles (Blok B);
(xvii) Perjanjian Pajak Quill 18;

(xviii) Perjanjian Pajak Menara Teras;

(xix)  Perjanjian Pajak Empire Shopping Gallery;
(xx)  Perjanjian Pajak Hospital Pakar Damansara 2;
(xxi)  Perjanjian Pajak Kolej Marlborough; dan
(xxii) apa-apa perjanjian pajak lain yang diikat

berhubung dengan Aset Hartanah, secara
kolektif

12. Pindaan kepada takrifan “Aset Pajakan” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat x
Prospektus

Takrifan “Aset Pajakan” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Aset Pajakan (i) Menara Prisma;
(i1) Menara CP;
(ifi)  LF Logistics Warehouse;
(iv)  Wisma Consplant;
Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)
(xx)

(xxi)

13.

Lotus’s Setia Alam;

Hospital Pakar Avisena;
Dataran PHB Properties;
Blok C, Dataran PHB;
Menara BT;

PJ33;

Menara 1 Dutamas;

One Precinct;

Pusat Beli-belah The Shore;
Menara 1 Sentrum;

Nu Sentral;

Hospital Gleneagles (Blok B);
Quill 18;

Menara Teras;

Empire Shopping Gallery;
Hospital Pakar Damansara 2; dan

Kolej Marlborough

Pindaan kepada takrifan “Logistics Warehouse” dalam seksyen “Takrifan” di muka

surat xiii Prospektus

Takrifan “Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

LF Logistics Warehouse

Kompleks gudang yang dibina khas dipegang di bawah
Hak Milik No. HS(D) 118807, P.T.

16870, Mukim

Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul

Ehsan

Nota:

LF Logistics Warehouse dahulunya dikenali

sebagai Logistics Warehouse

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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14. Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Logistics Warehouse” dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xvii Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak LF : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang

Logistics Warehouse Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 25 September
2020 (iaitu pembaharuan kepada perjanjian pajak
awal bertarikh 24 November 2010) atas prinsip ljarah
di mana Pemegang Amanah bersetuju untuk
memajakkan pemunyaan benefisial LF Logistics
Warehouse kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajakan sebanyak RM3,800,000 setahun
kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 1
Disember 2020 dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

Nota: LF Logistics Warehouse dahulunya dikenali

sebagai Logistics Warehouse

15. Pemasukan takrifan baru “Kolej Marlborough” dalam seksyen “Takrifan” di muka
surat xiii Prospektus

Takrifan baru “Kolej Marlborough” dengan ini dimasukkan selepas takrifan “Jumlah Caj
Perkhidmatan”:

Kolej Marlborough :  Satu kompleks bangunan kolej untuk sebuah institusi
pendidikan antarabangsa dengan kemudahan asrama
dan kemudahan lain yang dipegang di bawah Geran
508716, Lot 149992, Mukim Pulai, Daerah Johor Bahru,
Negeri Johor

16. Pemasukan takrifan baru “Perjanjian Pajak Kolej Marlborough” dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xvii Prospektus

Takrifan baru “Perjanjian Pajak Kolej Marlborough” dengan ini dimasukkan selepas
takrifan “Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena”:

Perjanjian Pajak Kolej : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang
Marlborough Amanah (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja
(sebagai penerima pajak) bertarikh 29 September
2022 atas prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial
Kolej Marlborough kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajakan sebanyak RM15,750,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 24 Oktober 2022 dan tertakluk kepada lanjutan

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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17.

18.

19.

dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui
antara Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus
termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya

Pindaan kepada takrifan “Tesco Setia Alam” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat
xXi Prospektus

Takrifan “Tesco Setia Alam” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Lotus's Setia Alam :  Bangunan pasaraya besar dua (2) tingkat yang dikenali
sebagai Lotus’s Setia Alam Hypermarket yang
dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 245755 P.T.
20645, Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan

Nota: Lotus’s Setia Alam dahulunya dikenali sebagai

Tesco Setia Alam

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak Tesco Setia Alam” dalam seksyen
“Takrifan” di muka surat xviii - xix Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak Tesco Setia Alam” dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Lotus’s : Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah

Setia Alam (sebagai pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai
penerima pajak) bertarikh 25 September 2020 (iaitu
pembaharuan kepada perjanjian pajak awal bertarikh
24 November 2010) atas prinsip ljarah di mana
Pemegang Amanah bersetuju untuk memajakkan
pemunyaan benefisial Lotus’s Setia Alam kepada
Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajakan
sebanyak RM3,800,000 setahun kepada Dana bagi
tempoh 10 tahun bermula dari 1 Disember 2020 dan
tertakluk kepada lanjutan dan semakan sewa yang
akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja;
dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

Nota: Lotus’s Setia Alam dahulunya dikenali sebagai

Tesco Setia Alam

Pindaan kepada takrifan “The Shore” dalam seksyen “Takrifan” di muka surat xxi
Prospektus

Takrifan “The Shore” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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20.

21.

22.

Pusat Beli-belah The
Shore

Satu pusat beli-belah 3%:-tingkat yang dikenali sebagai
Pusat Beli-belah The Shore dipegang di bawah Geran
54891, Lot 10635, Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka
Tengah, Negeri Melaka

Nota: Pusat Beli-belah The Shore dahulunya dikenali
sebagai The Shore

Pindaan kepada takrifan “Perjanjian Pajak The Shore” dalam seksyen “Takrifan” di

muka surat xix Prospektus

Takrifan “Perjanjian Pajak The Shore” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan

digantikan dengan yang berikut:

Perjanjian Pajak Pusat
Beli-belah The Shore

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah
(sebagai pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai
penerima pajak) bertarikh 18 Februari 2016 atas
prinsip ljarah di mana Pemegang Amanah bersetuju
untuk memajakkan pemunyaan benefisial Pusat Beli-
belah The Shore kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajakan sebanyak RM9,000,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 1 April 2016 dan tertakluk kepada lanjutan dan
semakan sewa yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

Nota: Pusat Beli-belah The Shore dahulunya dikenali
sebagai The Shore

Pindaan kepada maklumat korporat Pengurus dalam “Bab 1 - Korporat Direktori” di

muka surat 1 Prospektus

Alamat e-mel Pengurus dengan ini dimasukkan sejurus selepas laman web Pengurus

seperti yang berikut:

E-MEL

mamcs@maybank.com.my

Pindaan kepada maklumat korporat Pemegang Amanah dalam “Bab 1 - Korporat

Direktori” di muka surat 1 Prospektus

Alamat e-mel Pemegang Amanah dengan ini dimasukkan sejurus selepas laman web
Pemegang Amanah seperti yang berikut:

E-MEL

art@arb.com.my

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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23.

24.

25.

Pindaan kepada Panel Penasihat Syariah dalam “Bab 1 - Korporat Direktori” di muka
surat 1 Prospektus

Maklumat panel Penasihat Syariah dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

PANEL PENASIHAT : Prof. Dr. Aznan bin Hasan
SYARIAH Dr. Ismail bin Mohd @ Abu Hassan
Encik Mohd Fadhly Md Yusoff

Pindaan kepada seksyen 2(viii) - Urus Niaga yang mudah dalam “Bab 2 - Maklumat
Tentang AHB” di muka surat 2 Prospektus

Maklumat urus niaga yang mudah dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Urus Niaga: Para pelabur boleh melaksanakan urus niaga Unit-unit di pengedar yang

diluluskan di mana pelabur telah membuka akaun mereka.

Pindaan kepada seksyen 2.3.1 - Penubuhan Dana dan perolehan Aset Pajakan dalam
“Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 5 Prospektus

Maklumat dalam item-item (vi) - (x) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

(vi) Pada 18 Februari 2016, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Pusat Beli-belah The Shore, Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan
Hospital Gleneagles (Blok B) daripada Penaja atau Ahli Gabungannya dengan
bayaran berjumlah RM1,100,000,000 yang diselesaikan menerusi penerbitan
1,100,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

(vii) Pada 19 Julai 2016, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Quill 18 daripada Penaja dengan bayaran berjumlah
RM400,000,000.00 yang diselesaikan menerusi penerbitan 400,000,000 Unit-unit
baru kepada Penaja.

(viii) Pada 8 Ogos 2017, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Menara Teras dan Empire Shopping Gallery daripada Penaja
dengan bayaran berjumlah RM550,000,000 yang diselesaikan menerusi
penerbitan 550,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

(ix) Pada 29 September 2022, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Hospital Pakar Damansara 2 dan Kolej Marlborough daripada
Penaja dengan bayaran berjumlah RM650,000,000 yang diselesaikan menerusi
penerbitan 650,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

(x) Menurut Dokumen Urus Niaga yang diikat antara Pemegang Amanah dan Penaja,
Penaja boleh menggantikan Aset Hartanah Dana yang sedia ada dengan Aset
Hartanah baru dengan nilai yang setara atau yang lebih besar. Pemegang Amanah
dan Penaja telah bersetuju untuk Menara 1 Sentrum digantikan dengan aset yang
sama pada nilai suntikan yang lebih tinggi (“Aset Baharu”) dan Penaja telah,
melalui notis penguatkuasaan Aku janji Penggantian bertarikh 29 Ogos 2022,

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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26.

(xi)

(xii)

melaksanakan haknya di bawah Aku janji Penggantian bertarikh 18 Februari 2016
untuk menggantikan Menara 1 Sentrum dengan suntikan semula Aset Baharu.
Oleh kerana nilai Aset Baharu lebih besar nilainya sebanyak RM150,000,000,
150,000,000 Unit-unit tambahan telah dikeluarkan kepada Penaja pada 30
November 2022.

Setakat 1 Oktober 2022, aset Dana terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset
Pajakan, deposit Islam dalam akaun yang menghasilkan pendapatan dan sijil
deposit boleh niaga Islam yang dikeluarkan oleh institusi kewangan yang diberi
lesen oleh Bank Negara Malaysia.

Pemegang Unit akan dimaklumkan tentang apa-apa perolehan baharu (sama ada
perolehan sebuah harta atau beberapa harta) yang melebihi RM500,000,000.00
melalui prospektus tambahan. Walau bagaimanapun, Pemegang Unit boleh
mengikuti perkembangan tentang semua perolehan harta baharu tanpa
mengambil kira amaunnya melalui pengumunan dalam laman web Penaja dan
Pengurus masing-masing.

Pindaan kepada seksyen 2.3.2 - Aset Pajakan dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB”

di muka surat 5 - 6 Prospektus

Maklumat dalam seksyen 2.3.2 dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Pelaburan Dana pada masa ini terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset Pajakan yang
berikut yang diperoleh daripada Penaja atau Ahli Gabungannya pada harga perolehan
masing-masing seperti yang dinyatakan di bawah:

Aset Pajakan Harga Perolehan
RM’000
Menara Prisma 260,000
Menara CP 175,000
LF Logistics Warehouse 95,000
Lotus’s Setia Alam 95,000
Wisma Consplant 155,000
Hospital Pakar Avisena 87,000
Dataran PHB Properties 149,000
Menara BT 165,000
PJ33 200,000
Blok C, Dataran PHB 20,000
Menara 1 Dutamas 250,000
One Precinct 120,000
Pusat Beli-belah The Shore 180,000
Menara 1 Sentrum 350,000
Nu Sentral 600,000
Hospital Gleneagles (Blok B) 120,000
Quill 18 400,000
Menara Teras 130,000
Empire Shopping Gallery 420,000
Hospital Pakar Damansara 2 300,000
Kolej Marlborough 350,000
Jumlah 4,621,000

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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Kepentingan benefisial Aset Pajakan dipajak kembali kepada Penaja (dalam kapasitinya
atau sebagai wakil kuasa bagi Ahli Gabungannya) (lihat Seksyen 2.3.4 di bawah untuk
keterangan lanjut pajakan balik).

27. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 7
Prospektus

Maklumat “Menara Prisma” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Menara Prisma Alamat:
Menara Prisma, No. 26 Persiaran Perdana, Presint 3, 62675
Putrajaya

Sewa Pajakan:

Setahun
RM10,400,000.00

Penyewa-penyewa Utama:
Kementerian Kesihatan Malaysia, Jabatan Perdana Menteri
dan Razak School of Government

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
25 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh
pada 30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

28. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 8

Prospektus

Maklumat “Logistics Warehouse” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

LF Logistics Alamat:
Warehouse No. 2, Jalan Tanjung Keramat 26/35, Seksyen 26, 40000 Shah
Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM3,800,000.00

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
LF Logistics Services (M) Sdn Bhd

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
31 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh pada
30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

29. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 8

Prospektus

Maklumat “Tesco Setia Alam” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Lotus’s Setia Alam Alamat:

No. 2, Jalan Setia Prima U13/S Setia Alam, Seksyen U13,
40170 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM3,800,000.00

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
Lotus's Stores (Malaysia) Sdn Bhd

Sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 29 September
2008 kepada Lotus’s Stores (Malaysia) Sdn Bhd
(dahulunya dikenali sebagai Tesco Stores (Malaysia) Sdn
Bhd) bagi tempoh masa 30 tahun mulai dari 1 Oktober
2008 dan berakhir pada 30 September 2038; dan

2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 31 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh pada
30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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30. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana _dengan Penaja dalam “Bab 2 -Maklumat tentang AHB” di muka surat 8 - 9

Prospektus

Maklumat “Wisma Consplant” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Wisma Consplant Alamat:
Wisma Consplant 1, No. 2, Jalan $516/4, 47500 Subang Jaya,
Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 1”) dan Wisma
Consplant 2, No. 7, Jalan S516/1, 47500 Subang Jaya,
Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 2”)

Sewa Pajakan:

Setahun
RM7,750,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Jabatan Keselamatan & Kesihatan Pekerjaan Selangor,
Hanson Quarry Products Sdn Bhd, Epson Malaysia Sdn Bhd,
Bridgestone Tyre Sales (Malaysia) Sdn Bhd, Columbia Asia
Healthcare Sdn Bhd, Assa Abloy Opening Solutions Malaysia
Sdn Bhd, Ninja Logistics Sdn Bhd, NOL Global Services Centre
Sdn Bhd dan Pejabat Tenaga Kerja Subang Jaya

Sekatan:
(a) Berkenaan dengan Wisma Consplant 1
1. Pajakan sebahagian tanah seluas 306 kaki persegi
yang didaftarkan pada 14 Julai 2000 kepada TNB
bagi tempoh masa selama 30 tahun mulai dari 15
Januari 1995 dan berakhir pada 14 Januari 2025; dan
2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 14 September 2020

(b) Berkenaan dengan Wisma Consplant 2
1. Pajakan sebahagian tanah yang didaftarkan pada 7
Jun 1994 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30
tahun mulai dari 15 September 1993 dan berakhir
pada 14 September 2023; dan
2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 14 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

31. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 9

Prospektus

Maklumat “Hospital Pakar Avisena” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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Hospital Pakar  Alamat:
Avisena No.4, Jalan Ikhtisas, Seksyen 14, 40000 Shah Alam, Selangor
Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM3,915,000.00

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
DEMC Management Sdn Bhd

Sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 20 September
2012 kepada DEMC Management Sdn Bhd bagi tempoh
masa selama 15 tahun mulai dari 1 Februari 2012 dan
berakhir pada 31 Januari 2027; dan

2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 21 Oktober 2020

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh pada
23 Oktober 2022.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2022

32. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 9 - 10

Prospektus

Maklumat “Dataran PHB Properties” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Dataran PHB  Alamat:
Properties Blok A, B, D, E, F dan G, Dataran PHB, Saujana Resort,
Seksyen U2, 40150 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RMé6,705,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Pelaburan Hartanah Berhad, Mitsubishi Motors Malaysia Sdn
Bhd, Forestry Timber Resources Sdn Bhd, D’viation Solutions
Sdn Bhd, Propetco Sdn Bhd, UiTM Holdings Sdn Bhd dan
Edotco Group Sdn Bhd

Sekatan-sekatan:
(a) Blok A, Dataran PHB

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 24 September 2020, 2 Oktober 2020
dan 6 Oktober 2020

(b) Blok B, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 24 September 2020 dan 2 Oktober 2020

(c) Blok D, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 6 Oktober 2020

(d) Blok E, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 2 Oktober 2020

(e) Blok F, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 24 September 2020

(f) Blok G, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 6 Oktober 2020

(g) Medan letak kereta bertingkat (B1 & B2) Dataran PHB
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 11 September 2020

Nota: Kaveat-kaveat persendirian  tersebut telah
dikemukakan semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat
tempoh pada 23 Oktober 2022.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2022.

33. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 10

Prospektus

Maklumat “Menara BT” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Menara BT Alamat:
Menara 3, Avenue 7, Horizon Phase 2, Bangsar South, No. 8,
Jalan Kerinchi, 59200 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM8,250,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Common Ground BS Sdn Bhd, Aon Insurance Brokers
(Malaysia) Sdn Bhd, BT Global Technology (M) Sdn Bhd, Grass
Valley Malaysia Sdn Bhd dan Baxter Healthcare (Malaysia) Sdn
Bhd

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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Sekatan-sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 9 September
2011 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30 tahun
mulai dari 31 Julai 2011 dan berakhir pada 30 Julai 2041;
dan

2. Ismen didaftarkan pada 11 Oktober 2012

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

34. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 11
Prospektus

Maklumat “Blok C, Dataran PHB” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Blok C, Alamat:
Dataran PHB Blok C, Dataran PHB, Saujana Resort, Seksyen U2, 40150 Shah
Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM1,000,000.00

Penyewa Utama:
Syarikat Perumahan Negara Berhad

Sekatan:
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

35. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 12

Prospektus

Maklumat “One Precinct” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

One Precinct Alamat:
One Precinct, Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, 11950
Penang

Sewa Pajakan:

Setahun
RM6,000,000.00

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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Penyewa-penyewa Utama:

Prudential Assurance Malaysia Berhad, Citigroup Transaction
Services (M) Sdn Bhd, Integrascreen (Malaysia) Sdn Bhd,
Wilmar GBS Sdn Bhd, Celestica GBS Malaysia Sdn Bhd,
Teleperformance Malaysia Sdn Bhd, Tokio Marine Insurance
(Malaysia) Sdn Bhd, Agensi Pengangkutan Awam Darat,
Keyence (Malaysia) Sdn Bhd dan Jed Centre Sdn Bhd

Sekatan-sekatan:

1. Pajakan sebahagian tanah kepada TNB didaftarkan pada
18 Jun 2014 bagi tempoh masa selama 30 tahun mulai
dari 18 Oktober 2013 dan berakhir pada 17 Oktober 2043;
dan

2. Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 24 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Mac 2016

36. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 12

Prospektus

Maklumat “The Shore” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Pusat Beli-belah The  Alamat:
Shore Malacca River, Jalan Persisiran Bunga Raya, Melaka Tengah,
75300 Melaka

Sewa Pajakan:

Setahun
RM9,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:
TDST Sdn Bhd, The Shore Oceanarium Sdn Bhd, Kiddo
Heritage Sdn Bhd dan 3D Interactive Park Sdn Bhd

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016

37. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 12 - 13

Prospektus

Maklumat “1 Sentrum” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
18



Menara 1 Sentrum Alamat:
No. 201, Jalan Tun Sambanthan, 50470 Brickfields, Kuala
Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM15,750,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Google Services Malaysia Sdn Bhd, Novo Nordisk Pharma
Operations (BAOS) Sdn Bhd, Mead Johnson Nutrition (M) Sdn
Bhd, E20pen Malaysia Sdn Bhd, Malaysian Aviation
Commission, Kajima (Malaysia) Sdn Bhd, AmMetlife Insurance
Berhad dan TMF Regional Delivery Centre

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2022

38. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 13

Prospektus

Maklumat “Hospital Gleneagles (Blok B)” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

Hospital Gleneagles Alamat:
(Blok B) 282 & 286, Jalan Ampang, 50450 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RMé6,000,000.00

Penyewa Utama:
Pantai Medical Centre Sdn Bhd

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
24 Jun 2022

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016
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39. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 13 - 14

Prospektus

Maklumat “Quill 18” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan
yang berikut:

Quill 18 Alamat:
Quill 18, Jalan Teknokrat 3, 63000 Cyberjaya, Selangor

Sewa Pajakan:

Setahun
RM20,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Experian Marketing Services (Malaysia) Sdn Bhd, AT&T
Worldwide Network Services (Malaysia) Sdn Bhd, Cheetah
Marketing  Technology  Malaysia Sdn  Bhd, ACT
Teleconferencing Malaysia Sdn Bhd, Affin Bank Berhad dan
Razak School of Government

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
1 Julai 2022

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Ogos 2016

40. Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara
Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 14

Prospektus

Maklumat “Blok H, Empire City” dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Menara Teras Alamat:
Menara Teras, Empire City, Jalan Damansara, PJU 8, 47820
Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM6,500,000.00

Penyewa Utama:
Cosmopolitan Avenue Sdn Bhd

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 15 September 2017

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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41.

Pindaan kepada item (i) seksyen 2.3.4 - Pengaturan jualan dan pajakan balik antara

Dana dengan Penaja dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 14

Prospektus

Maklumat berikut dengan ini dimasukkan di bawah tajuk “Aset Pajakan”:

Hospital Pakar
Damansara 2

Kolej Marlborough

Alamat:
No. 1, Jalan Bukit Lanjan 3, Bukit Lanjan, 60000 Kuala
Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM13,500,000.00

Penyewa Utama:
Rawang Specialist Hospital Sdn Bhd

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
13 Oktober 2022

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2022

Alamat:
Jalan Marlborough, Iskandar Puteri, 79200 Johor

Sewa Pajakan:

Setahun
RM15,750,000.00

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
M East Sdn Bhd

Sekatan-sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 9 Februari 2022
kepada M East Sdn Bhd bagi tempoh masa selama 24
tahun mulai dari 13 Ogos 2018 sehingga 12 Ogos 2042;
dan

2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 13 Oktober 2022.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2022
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42.

43.

44,

45.

Pindaan kepada seksyen 2.3.6 - Pembelian Unit / Pembelian Balik Unit dalam “Bab 2
- Maklumat tentang AHB” di muka surat 16 Prospektus

Maklumat dalam perenggan kedua sub-seksyen (ii) Pembelian Balik Unit dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Anda akan dibayar bagi Unit-unit yang anda jual kepada Pengurus dalam masa 7 Hari
Perniagaan selepas permohonan pembelian balik diterima sebagaimana yang disebut
dalam Garis Panduan tetapi Pengurus akan berusaha sedaya upaya untuk membayar anda
serta merta kecuali bagi Institusi Bumiputera yang akan menerima bayaran dalam masa
7 Hari Perniagaan selepas permohonan pembelian balik diterima.

Pindaan kepada seksyen 2.3.10 - Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji
Penggantian dalam “Bab 2 - Maklumat tentang AHB” di muka surat 19 - 20 Prospektus

Maklumat dalam perenggan kelima sub-seksyen (ii) Aku janji Belian dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Bagi LF Logistics Warehouse di mana Penaja atau Anggota Gabungannya memilih untuk
tidak menguatkuasakan hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah bersetuju bahawa ia
akan menguatkuasakan hak penawaran dahulu untuk memperoleh LF Logistic Warehouse
yang sebelum ini diberikan kepada penerima pajak yang sedia ada, IDS Logistics Services
(M) Sdn Bhd. Bagi Kolej Marlborough di mana Penaja atau Anggota Gabungannya memilih
untuk tidak menguatkuasakan hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah bersetuju
bahawa ia akan menguatkuasakan hak penawaran dahulu untuk memperoleh Kolej
Marlborough yang sebelum ini diberikan kepada penerima pajak yang sedia ada, M East
Sdn Bhd.

Pemasukan seksyen baru 2.13 - Dasar Perdagangan Silang dalam “Bab 2 - Maklumat
tentang AHB” di muka surat 28 Prospektus

Seksyen baru berikut dengan ini dimasukkan serta-merta selepas seksyen 2.12:
2.13 POLISI PERDAGANGAN SILANG
Dana tidak akan mengambil bahagian dalam sebarang urus niaga perdagangan

silang.

Pindaan kepada seksyen 3.4 - Polisi mengenai Rebat dan Komisen Ringan dalam “Bab
3 - Fi, Caj dan Perbelanjaan” di muka surat 30 Prospektus

Maklumat dalam perenggan kedua dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Walau bagaimanapun, komisen ringan yang diberi oleh mana-mana broker atau wakil
jual boleh disimpan oleh kami atau pengurus pelaburan luar sekiranya:

(1) komisen ringan tersebut membawa manfaat atau kelebihan secara langsung
kepada pengurusan Dana dan mungkin termasuk kaji-selidik dan khidmat nasihat
yang berkaitan;

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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46.

47.

(i1) sebarang urusan dengan broker atau wakil jual dilaksanakan mengikut terma yang
paling menggalakkan bagi Dana; dan

(iii)  kebolehdapatan komisen ringan bukanlah satu-satunya atau tujuan utama untuk
melakukan atau mengaturkan urus niaga dengan broker atau wakil jual
berkenaan, dan kami tidak akan memasuki urus niaga yang tidak perlu demi untuk
mencapai jumlah urus niaga yang mencukupi untuk memenuhi syarat komisen
ringan.

Pindaan kepada seksyen 4.2.1 - Gambaran mengenai Pembelian Unit and Pembelian
Balik Unit dalam “Bab 4 - Maklumat Urusniaga” di muka surat 33 Prospektus

Maklumat bayaran untuk Unit dibeli balik dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

Bayaran untuk Unit Dibeli Balik : (i) Individu - Di bawah Garis Panduan, bayaran
untuk Pembelian Balik Unit akan dibuat
dalam tempoh 7 Hari Perniagaan selepas
menerima permintaan untuk pembelian
semula tetapi Pengurus akan berusaha
untuk membayar dengan serta-merta; dan

(i) Institusi Bumiputera - Bayaran dalam
tempoh 7 Hari Perniagaan selepas
menerima permintaan untuk pembelian
semula.

Pindaan kepada seksyen 4.3 - Bayaran Agihan dalam “Bab 4 - Maklumat Urusniaga” di
muka surat 34 Prospektus

Maklumat dasar agihan dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Agihan boleh dibuat daripada pendapatan Dana, atas pilihan Pengurus selepas berunding
dengan Penaja setiap setengah tahun atau pada masa lain yang tertentu seperti yang
ditentukan oleh Pengurus mengikut budi bicara penuhnya, tertakluk kepada kelulusan
daripada Pemegang Amanah. Hanya Pemegang Unit yang nama mereka tersenarai di
dalam senarai daftar Pemegang Unit pada Tarikh Kelayakan layak untuk agihan.

Agihan adalah berdasarkan jumlah purata baki bulanan minimum Unit yang dipegang
dalam tempoh agihan ™", Untuk tujuan ilustrasi, jadual-jadual di bawah menunjukkan
jumlah purata baki bulanan minimum Unit yang dipegang oleh Pemegang Unit sebelum
tarikh agihan:

Nota:

(" Baki bulanan minima bermaksud pemegangan minima Unit dalam bulan kalendar dari
hari pertama hingga hari terakhir bulan itu dan merupakan baki harian terendah
untuk bulan tersebut selepas mengambil kira sebarang Unit tambahan vyang
diperolehi atau Unit yang ditebus untuk hari tersebut.

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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23



Andaian-andaian:
(1) Tempoh agihan adalah 6 bulan dari 1 April hingga 30 September (iaitu, 183 hari)
(2) Dalam RM melainkan dinyatakan sebaliknya.

Senario 1: Pelabur kekal melabur dan pernah membeli dan menebus Unit sepanjang
tempoh agihan

April Mei Jun Julai Ogos September
Baki 1000 1700 2200 1700 4000 5000
Pembukaan
Tarikh 8 April 12 Mei - 5 Julai 22 Ogos
Pelaburan
Amaun 1500 500 - 2300 1500
Pelaburan
Tarikh 15 April - 8 Jun - 5 Ogos
Pembelian
Semula
Amaun -800 - -500 - -500
Pembelian
Semula
Baki Penutup 1700 2200 1700 4000 5000 -
Baki Bulanan 1000 1700 1700 1700 3500 5000
Minima

Purata baki bulanan minima sepanjang tempoh agihan
= (1,000*30/183) + (1,700*31/183) + (1,700*30/183) + (1,700*31/183) + (3,500*31/183)
+ (5,000*30/183)

= 2,431.15

Senario 2: Pelabur membuat pengeluaran penuh satu kali pada bulan tertentu dan
kemudiannya membeli Unit pada bulan berikutnya dalam tempoh agihan yang sama

April Mei Jun Julai Ogos September
Baki 1000 1700 2200 0 2000 3000
Pembukaan
Tarikh 8 April 12 Mei - 5 Julai 22 Ogos
Pelaburan
Amaun 1500 500 - 2000 1500
Pelaburan
Tarikh 15 April - 8 Jun - 5 Ogos
Pembelian
Semula
Amaun -800 - -2200 - -500
Pembelian
Semula
Baki Penutup 1700 2200 - 2000 3000 3000
Baki Bulanan 1000 1700 0 0 1500 3000
Minima

Purata baki bulanan minima sepanjang tempoh agihan
= (1,000*30/183) + (1,700*31/183) + (0*30/183) + (0*31/183) + (1,500*31/183) +
(3,000%30/183)

= 1,197.81
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Senario 3: Pelabur baru yang melabur pada 1 Julai (hari pertama bulan tersebut)

April Mei Jun Julai Ogos September
- - - - 1000 1000

Baki
Pembukaan
Tarikh - - - 1 Julai
Pelaburan
Amaun - - - 1000
Pelaburan
Tarikh
Pembelian
Semula
Amaun
Pembelian
Semula
Baki Penutup - - - 1000 1000 1000
Baki Bulanan 0 0 0 1000 1000 1000
Minima

Purata baki bulanan minima sepanjang tempoh agihan
= (0*30/183) + (0*31/183) + (0*30/183) + (1,000*31/183) + (1,000*31/183) +
(1,000*30/183)

= 502.73

Senario 4: Pelabur yang telah menebus sepenuh Unitnya sebelum tempoh agihan dan
kemudiannya membeli Unit dalam tempoh agihan

April Mei Jun Julai Ogos September
Baki - - - - 1000 1000
Pembukaan
Tarikh - - - 6 Julai
Pelaburan
Amaun - - - 1000
Pelaburan
Tarikh
Pembelian
Semula
Amaun
Pembelian
Semula
Baki Penutup - - - 1000 1000 1000
Baki Bulanan 0 0 0 0 1000 1000
Minima

Purata baki bulanan minima sepanjang tempoh agihan
= (0*30/183) + (0*31/183) + (0*30/183) + (0*31/183) + (1,000*31/183) + (1,000*30/183)

= 333
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Senario 5: Pelabur yang menebus sepenuh Unitnya dalam tempoh agihan

April Mei Jun Julai Ogos September
Baki 1000 1000 - - - -
Pembukaan
Tarikh
Pelaburan
Amaun
Pelaburan
Tarikh - 5 Mei
Pembelian
Semula
Amaun - -1000
Pembelian
Semula
Baki Penutup 1000 - - - - -
Baki Bulanan 1000 0 0 0 0 0
Minima

Purata baki bulanan minima sepanjang tempoh agihan

(1,000*30/183) + (0*31/183) + (0*30/183) + (0*31/183) + (0*31/183) + (0*30/183)

0 (Pelabur tidak berhak kepada agihan disebabkan baki sifar setakat Tarikh
Kelayakan)

48. Pindaan kepada seksyen 4.3 - Bayaran Agihan dalam “Bab 4 - Maklumat Urusniaga” di
muka surat 34 - 35 Prospektus

Mod agihan Sebarang pengagihan yang diisytiharkan menurut budi bicara
Pengurus boleh dalam bentuk tunai dan/atau Unit-unit.

Sekiranya pengagihan adalah dalam bentuk tunai, pengagihan
tersebut akan dikreditkan ke dalam akaun bank anda secara
automatik. Anda dikehendaki untuk membuka satu akaun bank atau
memberikan satu nombor akaun bank dalam borang permohonan
apabila anda melabur buat kali pertama dalam Dana. Walau
bagaimanapun, sekiranya nombor akaun bank Pemegang Unit tidak
dapat dikenal pasti atas apa jua sebab sekalipun dan amaun agihan
adalah RM250.00 atau kurang, Unit akan diterbit dan dikreditkan
ke dalam akaun AHB Pemegang Unit.

Bagi sebarang pengagihan dalam bentuk Unit, Unit tersebut akan
dikreditkan ke dalam akaun AHB Pemegang Unit. Sekiranya nilai
pengagihan adalah 0.005 setiap satu Unit dan ke atas, hak
Pemegang Unit akan dibundarkan ke atas 2 tempat perpuluhan
terdekat, dan jika nilainya di bawah 0.005 setiap satu Unit, hak
Pemegang Unit akan dibundarkan ke bawah 2 tempat perpuluhan
terdekat.

49. Pindaan kepada seksyen 5.1 - Maklumat Latar Belakang dalam “Bab 5 - Pengurus” di
muka surat 36 Prospektus

Maklumat latar belakang dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
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50.

51.

52.

53.

54.

Maklumat korporat kami, termasuk pengalaman kami dalam operasi dana-dana unit
amanah boleh didapati di laman web kami di https://www.maybank-
am.com.my/corporate-profile.

Pindaan kepada seksyen 5.2 - Fungsi, Tugas dan Tanggungjawab Pengurus dalam “Bab
5 - Pengurus” di muka surat 36 Prospektus

Maklumat item (iv) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan
yang berikut:

(iv) mengeluarkan laporan tahunan dan laporan setengah tahunan mengenai Dana
kepada Pemegang Unit dalam tempoh dua (2) bulan FYE Dana dan pengakhiran
tempoh masing-masing yang ia meliputi;

Pindaan kepada seksyen 5.3 - Lembaga Pengarah Pengurus dalam “Bab 5 - Pengurus”
di muka surat 37 Prospektus

Maklumat Lembaga Pengarah Pengurus dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Sila rujuk https://www.maybank-am.com.my/key-people untuk maklumat berkaitan

dengan lembaga pengarah kami.

Pindaan kepada seksyen 5.4 - Peranan Jawatankuasa Pelaburan dalam “Bab 5 -
Pengurus” di muka surat 37 Prospektus

Maklumat dalam seksyen ini dengan ini dipadam secara keseluruhannya.

Pindaan kepada seksyen 5.5 - Fungsi Pengurusan Dana dalam “Bab 5 - Pengurus” di
muka surat 37 - 38 Prospektus

Maklumat pengurus dana yang bertanggungjawab terhadap fungsi pengurusan dana bagi
Dana dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Pengurus dana yang bertanggungjawab terhadap fungsi pengurusan dana bagi Dana
adalah Syhiful Zamri bin Abdul Azid.

Syhiful adalah Ketua Pegawai Pelaburan Pengurus dan profilnya boleh didapati di laman
web kami di https://www.maybank-am.com.my/key-people.

Pindaan kepada seksyen 5.7 - Pengurus Pelaburan Luar dalam “Bab 5 - Pengurus” di
muka surat 38 Prospektus

Profil pengurus dana bagi pengurus pelaburan luar dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Pengurus dana bagi pengurus pelaburan luar adalah Muhammad Riduan bin Jasmi.
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55.

56.

57.

58.

59.

Muhammad Riduan bin Jasmi adalah Ketua Pegawai Pelaburan Maybank Islamic AM dan
profilnya boleh didapati di https://www.maybank-am.com/web/islamic/key-people.

Pindaan kepada “Bab 5 - Pengurus” di muka surat 39 Prospektus

Maklumat dalam perenggan terakhir Bab 5 - Pengurus dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Maklumat lanjut mengenai Pengurus, panel penasihat Syariah dan pengurus

pelaburan luar disediakan dalam laman web Pengurus.

Pindaan kepada seksyen 6.2 - Lembaga Pengarah dalam “Bab 6 - Penaja” di muka
surat 40 Prospektus

Maklumat lembaga pengarah dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Sila rujuk https://www.phb.com.my/bod untuk maklumat berkaitan dengan lembaga

pengarah Penaja.

Pindaan kepada seksyen 8.1 - Panel Penasihat Syariah dalam “Bab 8 - Penasihat
Panel” di muka surat 43 - 44 Prospektus

Maklumat dalam seksyen ini dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Pengurus telah melantik panel penasihat Syariah untuk memberi nasihat mengenai
segala hal-hal Syariah dan untuk memastikan pematuhan Garis Panduan sepenuhnya.
Sila rujuk https://www.maybank-am.com.my/key-people untuk maklumat lanjut
berkaitan dengan panel penasihat Syariah Dana dan pengalaman mereka yang berkaitan.

Pindaan kepada seksyen 8.2 - Peranan, Tugas dan Tanggungjawab Panel Penasihat
Syariah dalam “Bab 8 - Penasihat Syariah” di muka surat 44 Prospektus

Item (iv) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang
berikut:

(iv)  Menyediakan laporan untuk dimasukkan ke dalam laporan setengah tahunan dan
laporan tahunan Dana untuk mengesahkan samada Dana telah diuruskan
mengikut prinsip Syariah bagi tempoh kewangan yang berkenaan;

Pindaan kepada seksyen 9.4 - Kenaikan Fi dan Caj-caj dari Tahap yang Ditetapkan
dalam Prospektus dan Kadar Maksima yang Dibenarkan oleh Surat Ikatan dalam “Bab
9 - Syarat Penting Surat Ikatan” di muka surat 49 Prospektus

Maklumat kenaikan fi dan caj-caj dari tahap yang ditetapkan dalam Prospektus dan kadar
maksima yang dibenarkan oleh Surat Ikatan dengan ini dipadamkan secara
kesuluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:
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Pengurus tidak boleh mengenakan fi pengurusan tahunan pada kadar lebih tinggi dari
kadar yang telah ditetapkan dalam Prospektus, kecuali:

(i)  Pengurus telah mencapai persetujuan dengan Pemegang Amanah mengenai kadar
yang lebih tinggi;

(ii) Pengurus telah memberitahu Pemegang-pemegang Unit tentang kadar yang lebih
tinggi dan tarikh di mana kadar lebih tinggi seumpamanya akan berkuat kuasa;
suatu masa yang ditetapkan oleh mana-mana undang-undang yang berkaitan telah
berlalu sejak notis dihantar;

(iii) prospektus tambahan atau prospektus penggantian menunjukkan kadar yang lebih
tinggi telah didaftarkan, diserah simpan dan dikeluarkan selepas itu; dan

(iv) suatu masa yang ditetapkan oleh mana-mana undang-undang yang berkaitan telah
berlalu sejak tarikh prospektus tambahan atau prospektus penggantian.

Pemegang Amanah tidak boleh mengenakan fi pemegang amanah tahunan pada kadar
yang lebih tinggi dari yang telah ditetapkan dalam Prospektus kecuali:

(i) Pengurus telah mencapai persetujuan dengan Pemegang Amanah mengenai kadar
yang lebih tinggi;

(ii) Pengurus telah memberitahu Pemegang-pemegang Unit tentang kadar yang lebih
tinggi dan tarikh di mana kadar lebih tinggi seumpamanya akan berkuat kuasa;
suatu masa yang ditetapkan oleh mana-mana undang-undang yang berkaitan telah
berlalu sejak notis dihantar;

(iii) prospektus tambahan atau prospektus penggantian menunjukkan kadar yang lebih
tinggi telah didaftarkan, diserah simpan dan dikeluarkan selepas itu; dan

(iv) suatu masa yang ditetapkan oleh mana-mana undang-undang yang berkaitan telah
berlalu sejak tarikh prospektus tambahan atau prospektus penggantian.

Sebarang peningkatan fi dan/atau caj melebihi kadar maksima yang dinyatakan dalam

Surat lkatan memerlukan kelulusan Pemegang Unit.

60. Pindaan kepada seksyen 9.5 - Perbelanjaan Dibenarkan yang boleh Dibayar daripada
Dana dalam “Bab 9 - Syarat Penting Surat lkatan” di muka surat 49 - 50 Prospektus

Maklumat perbelanjaan dibenarkan yang boleh dibayar daripada Dana dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Hanya perbelanjaan (atau sebahagian darinya) yang berkaitan secara langsung dan perlu
untuk perniagaan Dana boleh dikenakan ke atas Dana. Ini termasuk (tetapi tidak terhad)
kepada yang berikut:

(i) komisen/fi yang dibayar kepada broker dalam menjalankan urusan perniagaan
melabur Dana, sebagaimana yang ditunjukkan dalam nota kontrak atau nota
pengesahan;

(ii) cukai, Zakat dan lain-lain caj cukai yang dikenakan ke atas Dana oleh kerajaan
dan/atau lain-lain pihak berkuasa;
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(iifi) kos, fi dan perbelanjaan yang wajar dibelanjakan oleh Juruaudit yang dilantik
untuk Dana;

(iv) fi untuk penilaian mana-mana pelaburan Dana;

(v) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk mana-mana pindaan Surat lkatan
kecuali di mana pindaan seumpamanya adalah untuk faedah Pengurus dan/atau
Pemegang Amanah;

(vi) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk mana-mana mesyuarat
Pemegang-pemegang Unit kecuali di mana mesyuarat tersebut diadakan untuk
faedah Pengurus dan/atau Pemegang Amanah;

(vii) kos, komisen, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk jualan, permbelian,
takaful dan lain-lain urusan perniagaan mana-mana aset Dana;

(viii) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk melantik pakar-pakar yang
diluluskan oleh Pemegang Amanah untuk menyiasat atau menilai mana-mana
cadangan pelaburan Dana;

(ix) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk melantik mana-mana penasihat
bagi faedah Dana;

(x) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk persiapan dan audit percukaian,
pulangan dan akaun Dana;

(xi) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk menamatkan Dana atau
pemecatan atau persaraan Pemegang Amanah atau Pengurus dan perlantikan
pemegang amanah atau syarikat pengurusan baru;

(xii) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan berhubungan dengan timbang tara atau
prosiding lain berkaitan Dana atau mana-mana aset Dana, termasuk prosiding
terhadap Pemegang Amanah atau Pengurus oleh pihak lain untuk faedah Dana
(kecuali setakat kos guaman yang dibelanjakan untuk pembelaan samada salah
satu dari mereka tidak diperintahkan oleh mahkamah untuk dibayar balik oleh
Dana);

(xiii) saraan dan perbelanjaan kecilan orang atau ahli jawatankuasa yang menjalankan
fungsi pengawasan Dana dan panel penasihat Syariah Dana kecuali Pengurus
menentukan selain dari itu; dan

(xiv) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan yang dianggap oleh Pengurus sebagai
telah dibelanjakan berhubungan dengan mana-mana perubahan atau perlunya
pematuhan dengan mana-mana perubahan atau diperkenalkan mana-mana
undang-undang, peraturan atau keperluan baru (samada atau tidak mempunyai
kuasa undang-undang) dari mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau undang-
undang.
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61. Pindaan kepada seksyen 9.6 - Pemecatan, Persaraan dan Penggantian Pengurus dan
Pemegang Amanah dalam “Bab 9 - Syarat Penting Surat Ikatan” di muka surat 50 - 51

Prospektus

Maklumat dalam perenggan kedua dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Pengurus mempunyai kuasa untuk bersara yang berpihak kepada pertubuhan lain dan
sebagaimana yang perlu di bawah mana-mana undang-undang yang relevan setelah
memberi notis bertulis dua belas (12) bulan kepada Pemegang Amanah mengenai niatnya
untuk melakukan sedemikian, atau dalam masa yang lebih kurang sebagaimana yang
boleh dipersetujui oleh Pengurus dan Pemegang Amanah, dan tertakluk pada syarat-
syarat (antara lain) berikut dipenuhi:

(i) Pengurus yang akan bersara hendaklah melantik secara bertulis dan dimeteraikan
oleh Pengurus yang akan bersara, pertubuhan seumpamanya untuk mengganti
tempatnya sebagai syarikat pengurusan Dana dan menugaskan pertubuhan
tersebut semua hak-hak dan tugas-tugas sebagai syarikat pengurusan Dana;

(ii) pertubuhan seumpamanya harus memasuki surat ikatan atau surat-surat ikatan;
dan

(iii) selepas pembayaran kepada Pemegang Amanah kesemua jumlah yang terhutang
daripada Pengurus yang akan bersara kepada Pemegang Amanah pada tarikh
persaraan tersebut, Pengurus yang akan bersara akan dibebaskan dan dilepaskan
dari segala kewajipan selanjutnya tetapi tanpa prejudis terhadap hak-hak
Pemegang Amanah atau mana-mana Pemegang Unit atau orang lain berkenaan
dengan tindakan atau ketinggalan oleh Pengurus yang akan bersara sebelum
persaraan tersebut dan syarikat pengurusan baharu boleh dan akan selepas itu
melaksanakan segala kuasa dan menikmati segala hak-hak dan akan tertakluk
kepada segala tanggungjawab dan obligasi Pengurus sepenuhnya seperti suatu
syarikat pengurusan baharu yang merupakan pihak yang asal kepada Surat Ikatan.

62. Pindaan kepada seksyen 9.7 - Penamatan Dana dalam “Bab 9 - Syarat Penting Surat
lkatan” di muka surat 52 Prospektus

Maklumat dalam perenggan pertama dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Pengurus setelah berunding dengan Pemegang Amanah boleh mengikut budi bicara
penuhnya menamatkan Dana dan menggulung Dana pada bila-bila masa. Setelah
Pengurus menamatkan Dana, Pengurus hendaklah memberi kepada setiap Pemegang
Unit notis penamatan seumpamanya mengikut undang-undang yang berkaitan. Pengurus
hendaklah memberitahu secara bertulis kepada semua Pemegang-pemegang Unit
mengenai pilihan yang sedia ada, termasuk tetapi tidak terhad kepada pilihan yang
berikut:

(i) untuk menerima secara tunai hasil bersih yang didapati dari jualan semua
pelaburan dan asset-aset Dana yang telah ditolak mana-mana bayaran untuk
liabiliti Dana dan mana-mana wang tunai yang ada dikeluarkan untuk pengagihan
mengikut bilangan Unit yang dipegang oleh mereka masing-masing; atau
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(i)) untuk memilih alternatif lain yang boleh dicadangkan oleh Pengurus mengikut
undang-undang dan peraturan-peraturan yang berkaitan.

63. Pindaan kepada seksyen 9.8 - Mesyuarat Pemegang-Pemegang Unit dalam “Bab 9 -
Syarat Penting Surat lkatan” di muka surat 52 - 53 Prospektus

Maklumat mesyuarat Pemegang-pemegang Unit dengan ini dipadamkan secara
keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

Kecuali diperlukan sebaliknya atau dibenarkan oleh undang-undang yang relevan,
Pengurus hendaklah, dalam masa dua puluh satu (21) hari setelah menerima
permohonan tidak kurang dari lima puluh (50) atau satu per sepuluh (1/10) dari kesemua
Pemegang-pemegang Unit, yang mana satu yang kurang, memanggil untuk mengadakan
mesyuarat Pemegang-pemegang Unit menerusi:

(i) penghantaran melalui pos kepada setiap Pemegang Unit di alamat terakhirnya
yang diketahui, atau bagi Pemegang Unit Bersama, kepada Pemegang Unit
Bersama yang namanya terdiri terdahulu dalam rekod Pengurus di alamat terakhir
Pemegang Unit Bersama yang diketahui sekurang-kurangnya tujuh (7) hari sebelum
tarikh mesyuarat yang dicadangkan itu diadakan, notis sebuah mesyuarat yang
dicadaangkan dengan memberi tempat, hari, masa dan syarat-syarat resolusi
(resolusi-resolusi) yang akan dicadangkan kepada semua Pemegang-pemegang
Unit; dan

(il) menerbitkan iklan untuk memberi notis mengenai mesyuarat tersebut sekurang-
kurangnya dalam masa empat belas (14) hari sebelum tarikh mesyuarat yang
dicadangkan itu, di satu akhbar harian bahasa kebangsaan dan satu lagi akhbar
yang diluluskan oleh pihak-pihak berkuasa yang relevan.

Korum yang diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang Unit hendaklah dua ratus
(200) Pemegang Unit samada hadir sendiri atau melalui proksi, tetapi:

(i) jika Dana mempunyai kurang daripada dua ratus (200) Pemegang-pemegang Unit
yang terdiri dalam daftar Pemegang Unit semasa mesyuarat, korum yang
diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang Unit adalah separuh (1/2) dari
jumlah Pemegang-pemegang Unit;

(i)  jika Dana mempunyai lima (5) atau kurang Pemegang-pemegang Unit, korum yang
diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang Unit adalah dua (2) Pemegang-
pemegang Unit, samada hadir sendiri atau melalui proksi.

Jika mesyuarat diadakan untuk tujuan memecat Pengurus dan/atau Pemegang Amanah,
Pemegang-pemegang Unit yang hadir sendiri atau melalui proksi mesti memegang
agregat sekurang-kurangnya lima puluh peratus (50%) dari Unit-unit di dalam edaran
semasa mesyuarat.

Jika mesyuarat diadakan untuk tujuan mengundi resolusi khas melainkan untuk tujuan
memecat Pengurus dan/atau Pemegang Amanah, Pemegang-pemegang Unit yang hadir
sendiri atau melalui proksi mesti memegang agregat sekurang-kurangnya dua puluh lima
peratus (25%) dari jumlah Unit-unit di dalam edaran semasa mesyuarat.
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Jika Dana hanya mempunyai satu (1) Pemegang Unit yang tinggal, Pemegang Unit
tersebut, samada hadir sendiri atau melalui proksi, akan membentuk korum yang
diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang Unit Dana.

Kecuali ditetapkan sebaliknya oleh undang-undang yang relevan, sesuatu mesyuarat
Pemegang-pemegang Unit yang dipanggil mengikut Surat lkatan hendaklah diadakan
tidak kurang dari dua (2) bulan selepas notis diberi, pada masa dan tempat yang
ditetapkan dalam notis dan iklan (jika ada).

64. Pindaan kepada seksyen 10.6 - Aku janji Belian dalam “Bab 10 - Syarat Penting
Dokumen Urus Niaga” di muka surat 56 - 57 Prospektus

Maklumat dalam perenggan keenam dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Hanya bagi LF Logistics Warehouse dan Kolej Marlborough sahaja di mana Penaja atau
Ahli Gabungannya memilih untuk tidak menguatkuasakan hak penawaran dahulu,
Pemegang Amanah bersetuju bahawa ia menyedari dan akan menguatkuasakan hak
penawaran dahulu tidak boleh batal yang sebelum ini diberikan kepada penerima pajak
yang sedia ada masing-masing iaitu IDS Logistics Services (M) Sdn Bhd dan M East Sdn
Bhd untuk memperoleh Aset Hartanah yang dikenali sebagai LF Logistics Warehouse dan
Kolej Marlborough masing-masing.

65. Pindaan kepada seksyen 12.1 - Urus Niaga Pihak Berkaitan dalam “Bab 12 - Urus Niaga
Pihak Berkaitan / Kepentingan Bercanggah” di muka surat 68 Prospektus

Maklumat urus niaga pihak berkaitan dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Selain daripada yang dinyatakan di bawah, tiada urus niaga pihak berkaitan yang sedia
ada atau dicadangkan yang melibatkan Dana, Pengurus, Pemegang Amanah dan/ atau
orang-orang yang berkaitan dengan mereka setakat 1 Oktober 2022:

Nama Pihak Berkaitan dan | Urus Niaga Pihak Berkaitan yang

Nama Pihak Jenis Hubungan Sedia Ada / yang Berpotensi

Pengurus Maybank. Pengedar:

Pengurus adalah  dimiliki | Maybank telah dilantik sebagai
sepenuhnya oleh Maybank | salah satu institusi penasihat unit
Asset  Management  Group | amanah Pengurus.

Berhad (“MAMG”). Maybank
adalah  pemegang  saham | Pewakil:
utama MAMG.
Pengurus telah  mewakilkan
fungsi-fungsi pejabat belakang
(iaitu fungsi perakaunan dan
penilaian dana, penjelasan dan
penyelesaian dan
penyelenggaraan daftar
Pemegang Unit) kepada
Perkhidmatan Sekuriti Maybank
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66.

yang merupakan sebuah unit
dalam Maybank.

MAMG.

Pengurus adalah  dimiliki
sepenuhnya oleh MAMG.

Pewakil:

Pengurus telah mewakilkan fungsi
pejabat belakang (iaitu atribusi
prestasi kewangan, pentadbiran,
undang-undang, pematuhan,
servis-servis kesetiausahaan
korporat, strategi dan pejabat
pengurusan projek dan
pengurusan risiko) kepada MAMG.

Maybank Investment Bank
Berhad.

Maybank Investment Bank
Berhad adalah dimiliki
sepenuhnya oleh Maybank.

Pewakil:

Pengurus telah mewakilkan fungsi
pejabat belakang (iaitu operasi)
kepada Maybank Investment Bank
Berhad.

Maybank Shared Services Sdn
Bhd.

Maybank Shared Services Sdn
Bhd adalah dimiliki
sepenuhnya oleh Maybank.

Pewakil:

Pengurus telah mewakilkan fungsi
pejabat belakang (iaitu teknologi
maklumat) kepada  Maybank
Shared Services Sdn Bhd.

Maybank Islamic Asset
Management Sdn Bhd
(“MIAM").

MIAM adalah dimiliki
sepenuhnya oleh MAMG.

Pengurus Pelaburan Dana Luar:

Pengurus telah melantik MIAM
sebagai Pengurus Pelaburan Dana
Luar.

Pindaan kepada seksyen 12.3 - Polisi Mengendali Situasi Kepentingan Bercanggah

dalam “Bab 12 - Urus Niaga Pihak Berkaitan/Kepentingan Bercanggah” di muka surat

69 Prospektus

Maklumat dalam perenggan kedua dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan
digantikan dengan yang berikut:

Setakat 1 Oktober 2022, setahu Pengurus, tidak ada kejadian kepentingan bercanggah
di pihak Pengurus. Di mana terdapatnya percanggahan atau kemungkinan kepentingan
bercanggah telah dikenalpasti, perkara ini mesti dinilai oleh Jabatan Pematuhan dan
didedahkan kepada pengarah urusan/ketua pegawai
selanjutnya. Keadaan kepentingan bercanggah melibatkan pengarah urusan/ketua
pegawai eksekutif tersebut mesti didedahkan kepada Lembaga Pengurus untuk
keputusan mengenai tindakan selanjutnya. Ahli-ahli jawatankuasa Pengurus yang
menjalankan fungsi pengawasan Dana yang memegang saham yang besar atau menjadi
pengarah di syarikat-syarikat yang memiliki Aset Pajakan hendaklah menahan diri dari

eksekutif untuk tindakan
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membuat mana-mana keputusan jika Dana melabur dalam pemunyaan benefisial Aset
Pajakan tersebut.

67. Pindaan kepada seksyen 12.4 - Butir-butir Kepentingan Secara Langsung dan Tidak
Langsung Pengarah-pengarah Pihak Pengurus di Lain-lain _Pertubuhan yang
Menjalankan _Perniagaan yang Sama dalam “Bab 12 - Urus Niaga Pihak
Berkaitan/Kepentingan Bercanggah” di muka surat 69 Prospektus

Maklumat dalam seksyen ini dengan ini dipadam secara keseluruhannya.

68. Pindaan kepada seksyen 12.5 - Butir-butir Kepentingan Secara Langsung dan Tidak
Langsung Pemegang Saham yang Besar Pihak Pengurus di Lain-lain Pertubuhan yang
Menjalankan _Perniagaan _yang Sama dalam “Bab 12 - Urus Niaga Pihak
Berkaitan/Kepentingan Bercanggah” di muka surat 70 Prospektus

Maklumat dalam seksyen ini dengan ini dipadam secara keseluruhannya.

69. Pindaan kepada seksyen 12.6 - Pengisytiharan Kepentingan Bercanggah dalam “Bab
12 - Urus Niaga Pihak Berkaitan/Kepentingan Bercanggah” di muka surat 70

Prospektus

Maklumat dalam item (iii) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Tetuan Mohamed Ridza & Co telah mengesahkan tidak terdapat konflik kepentingan

dalam kapasiti mereka untuk bertindak sebagai peguam cara untuk Penaja.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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70. Pindaan kepada “Bab 13 - Surat Penasihat Cukai Mengenai Pencukaian Dana dan
Pemegang Unit” di muka surat 71 - 75 Prospektus

Surat penasihat cukai dari PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd dengan ini
dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan yang berikut:

.

pwec

SURAT PENASIHAT CUKAI
MENGENAI CUKAI DANA DAN PEMEGANG UNIT

PricewaterhouseCaoopers Taxation Services Sdn Bhd
Level 10, 1 Sentral

Jalan Rakyat

Kuala Lumpur Sentral

50470 Kuala Lumpur

The Board of Directors

Maybank Asset Management Sdn Bhd
5th Floor, Tower A

Dataran Maybank

No. 1, Jalan Maarof

59000 Kuala Lumpur

4 Oktober 2022

CUKAI AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA DAN PEMEGANG UNIT

Surat ini telah disediakan untuk disertakan dalam prospektus bertarikh 1 Disember 2020 yang
dilampirkan dengan prospektus tambahan pertama (“Prospektus”) berhubung dengan tawaran unit
dalam Amanah Hartanah Bumiputera (“Dana”).

Cukai pendapatan bagi kedua-dua Dana dan pemegang unit adalah tertakluk kepada peruntukan Akta
Cukai Pendapatan Malaysia, 1967 (“Akta”). Peruntukan yang berkaitan adalah sebagaimana yang
terkandung dalam Seksyen 61 Akta yang menyatakan secara khusus mengenai pencukaian badan
amanah di Malaysia.

PENCUKAIAN DANA

Dana ini dianggap sebagai pemastautin untuk tujuan cukai pendapatan Malaysia memandangkan
pemegang amanah bagi Dana ini adalah pemastautin di Malaysia.

(1) Pelaburan Domestik
(i) Pencukaian Pendapatan

Pendapatan Dana yang terdiri daripada faedah/keuntungan' (selain daripada faedah/ keuntungan? yang
dikecualikan daripada cukai) dan lain-lain pendapatan pelaburan yang terbit daripada atau terakru di
Malaysia, selepas ditolak perbelanjaan yang dibenarkan cukai, adalah dikenakan cukai pendapatan
Malaysia pada kadar 24 peratus.

Keuntungan atas pelupusan pelaburan oleh Dana dianggap sebagai keuntungan modal dan oleh itu, ia
tidak tertakluk kepada cukai pendapatan.

" PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd (. 464731-M),
Level 10, 1 Sentral, Jalan Rakyat, Kuala Lumpur Sentral, P.O. Box 10192, 50706 Kuala Lumpur, Malaysia
T: +60 (3) 2173 1188, F: +60 (3) 2173 1288, wivw . pric.cont,/my
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(ii) Dividen dan Pendapatan Lain yang Dikecualikan

Berkuat kuasa 1Januari 2014, semua syarikat telah menggunakan sistem satu peringkat. Ini bermakna
dividen yang diterima akan dikecualikan cukai dan perbelanjaan yang dilakukan ke atas dividen tersebut
tidak akan diambil kira. Tiada lagi bayaran balik cukai yang tersedia bagi dividen satu peringkat yang
diterima. Dividen yang diterima daripada syarikat di bawah sistem satu peringkat akan dikecualikan.

Di samping itu, Dana juga boleh menerima dividen yang dikecualikan cukai seperti dividen yang
diterima daripada syarikat yang pernah atau sedang menikmati insentif cukai. Pendapatan daripada
dividen yang dikecualikan tersebut tidak dikenakan cukai.

Faedah atau keuntungan! yang diperoleh daripada pelaburan berikut adalah dikecualikan daripada
cukai:

(a)  Sekuriti atau bon yang diterbit atau dijamin oleh Kerajaan Malaysia;

(b)  Debenturatau sukuk selain stok pinjaman boleh tukar yang diluluskan atau dibenarkan oleh, atau
diserahkan kepada Suruhanjaya Sekuriti Malaysia; dan

(c)  Bon Simpanan Malaysia yang dikeluarkan oleh Bank Negara Malaysia.

Pendapatan yang diterima akan dikecualikan cukai dengan syarat pelaburan dalam produk berstruktur
dianggap sebagai "debentur" di bawah Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007,. Jika tidak,
implikasi cukai boleh berlaku.

Faedah atau keuntungan’ yang diperoleh daripada pelaburan berikut adalah dikecualikan cukai:

(a)  Faedah atau keuntungan' dibayar atau dikreditkan oleh bank atau institusi kewangan yang
dilesenkan di bawah Akta Perkhidmatan Kewangan 2013 dan Akta Perkhidmatan Kewangan
Islam 2013;

(b)  Faedah atau keuntungan' dibayar atau dikreditkan oleh institusi kewangan pembangunan yang
dikawal selia di bawah Akta Institusi Kewangan Pembangunan 2002;

(¢)  Bon, selain stok pinjaman boleh tukar yang dibayar atau dikreditkan oleh syarikat yang tersenarai
di Pasaran ACE Bursa Malaysia Securities Berhad; dan

(d)  Faedah atau keuntungan’ dibayar atau dikreditkan oleh Malaysia Building Society Berhadz.

Faedah atau keuntungan’ atau diskaun yang dikecualikan daripada cukai di peringkat Dana juga akan
dikecualikan daripada cukai apabila diagihkan kepada pemegang Unit.

Pengecualian:

i, Dana pasaran wang borong
Berkuat kuasa 1 Januari 2019, pengecualian tidak terpakai ke atas pendapatan faedah atau
keuntungan' yang dibayar atau dikreditkan kepada unit amanah yang merupakan dana borong,

iaitu dana pasaran wang.

ii. Dana pasaran wang runcit (“DPWR")

Berdasarkan Akta Kewangan 2021, pendapatan faedah atau keuntungan' DPWR akan kekal
dikecualikan daripada cukai di bawah Perenggan 35A, Jadual 6 Akta. Walau bagaimanapun,
pemegang unit pemastautin dan bukan pemastautin (selain pemegang unit individu) yang
menerima pendapatan faedah atau keuntungan' yang diagihkan daripada DPWR (yang
dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual 6) akan tertakluk kepada cukai pegangan
pada kadar 24 peratus. Cukai pegangan baharu ini akan berkuat kuasa mulai 1 Januari 2022.

Amanah Hartanah Bumiputera 2
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Cukai ini akan dipegang dan diremit oleh DPWR kepada LHDN dalam tempoh 30 hari selepas
pengagihan pendapatan kepada pemegang unit.

(2) Perbelanjaan Boleh Ditolak untuk Tujuan Cukai

Perbelanjaan secara menyeluruh dan semata-mata dilakukan dalam menghasilkan pendapatan kasar
adalah dibenarkan untuk ditolak di bawah Seksyen 33 (1) Akta. Selain itu, Seksyen 63B Akta
memperuntukkan penolakan cukai berkaitan imbuhan pengurus, perbelanjaan penyelenggaraan daftar
pemegang unit, perbelanjaan pendaftaran saham, fi kesetiausahaan, audit dan perakaunan, caj telefon,
kos pencetakan dan alat tulis serta bayaran pos mengikut formula yang tertakluk kepada kadar
minimum 10 peratus dan kadar maksimum 25 peratus daripada jumbah perbelanjaan.

(3) Cukai Keuntungan Harta Tanah (“CKHT”)

Berkuat kuasa 1 Januari 2019, sebarang keuntungan daripada pelupusan pelaburan harta tanah atau
saham dalam syarikat harta tanah3 akan tertakluk kepada CKHT scperti berikut:-

Tempoh pelupusan Kadar CKHT
Dalam tempoh tiga tahun 30%
Dalam tahun keempat 20%
Dalam tahun kelima 15%
Dalam tahun keenam dan seterusnya 10%

(4) Pengecualian Khusus Kementerian
(i) Pengecualian Cukai Pendapatan

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 11 Januari 2020, Dana telah
diberikan pengecualian cukai pendapatan di bawah Seksyen 127 (3A) Akta ke atas semua pendapatan
yang diterima bagi tempoh 10 tahun bermula dari tahun taksiran (“TT") 2010 hingga 2019. Tempoh
pengecualian cukai ini telah dilanjutkan untuk tempoh lima tahun mulai TT 2020 hingga 2024 menurut
surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 26 Mac 2018.

Oleh itu, semua pendapatan yang diterima oleh Dana sama ada yang terbit dari Malaysia atau dari luar
negara dan daripada semua sumber pendapatan akan dikecualikan cukai sehingga TT 2024.

Pendapatan dikecualikan cukai pada peringkat Dana juga akan dikecualikan cukai apabila diagihkan
kepada pemegang unit.

(i) Pengecualian Duti Setem

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan bertarikh 11 Januvari 2011, Dana telah
diberikan pengecualian duti setem di bawah Seksyen 80(1A) Akta Setem 1949 bagi perjanjian tertentu
yang dilaksanakan di antara Pelaburan Hartanah Berhad dan pemegang amanah Dana.

(5) Cukai Jualan dan Perkhidmatan (“CJP”)

Berkuat kuasa 1 September 2018, CJP diperkenalkan semula untuk menggantikan Cukai Barang dan
Perkhidmatan ("CBP"). Kedua-dua Akta Cukai Jualan 2018 dan Akta Cukai Perkhidmatan 2018 telah

diwartakan pada 28 Ogos 2018. Kadar cukai jualan adalah sifar, lima peratus, 10 peratus atau kadar
yang tertentu manakala kadar cukai perkhidmatan adalah enam peratus.

Amanah Hartanah Bumiputera 3
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Cukai jualan akan dikenakan ke atas barang kilangan tempatan atau yang diimport ke dalam Malaysia,
melainkan dikecualikan secara khusus oleh Menteri. Manakala hanya perkhidmatan bercukai tertentu
yang disediakan oleh orang kena cukai tertentu akan dikenakan cukai perkhidmatan. Cukai jualan dan
cukai perkhidmatan adalah dikenakan sekali sahaja (seperingkat). Oleh itu, CJP yang ditanggung secara
amnya akan menjadi kos tidak boleh pulih kepada perniagaan.

Dana sebagai satu penggerak pelaburan kolektif secara umumnya tidak akan dikenakan cukai
perkhidmatan.

Perkhidmatan pembrokeran, profesional, perundingan atau pengurusan tertentu yang diperoleh oleh
Dana mungkin dikenakan cukai perkhidmatan pada kadar enam peratus. Walau bagaimanapun,
perkhidmatan pengurusan dana dan perkhidmatan amanah dikecualikan daripada cukai perkhidmatan.

Berkuat kuasa 1 Januari 2019, cukai perkhidmatan akan dikenakan ke atas mana-mana perkhidmatan
bercukai yang diperoleh oleh mana-mana perniagaan di Malaysia daripada penyedia perkhidmatan
bukan warganegara. Ini bermakna Dana, sebagai orang tidak kena cukai yang memperoleh
perkhidmatan bercukai yang diimport (jika ada) perlu mengisytiharkan perkhidmatan tersebut melalui
penyerahan pengisytiharan yang ditetapkan, iaitu Borang SST-02A kepada Jabatan Kastam Diraja
Malaysia ("JKDM”),

Berkuat kuasa 1 Januari 2020, cukai perkhidmatan ke atas perkhidmatan digital telah dilaksanakan
pada kadar enam peratus. Di bawah cukai perkhidmatan ini, penyedia perkhidmatan asing yang
menjual perkhidmatan digital kepada pengguna Malaysia dikehendaki mendaftar dan mengenakan
cukai perkhidmatan. Perkhidmatan digital ditakrifkan sebagai perkhidmatan yang disediakan atau
dilanggan melalui internet atau rangkaian elektronik lain, tidak boleh diberikan tanpa penggunaan IT
dan pelaksanaan perkhidmatan tersebut adalah secara automatik.

Penyediaan perkhidmatan digital oleh penyedia perkhidmatan tempatan juga telah ditetapkan sebagai
perkhidmatan bercukai berkuat kuasa 1 Januari 2020. Oleh itu, apabila Dana memperolch mana-mana
perkhidmatan digital yang ditetapkan, perkhidmatan tersebut mungkin tertakluk kepada cukai
perkhidmatan pada kadar enam peratus.

PENCUKAIAN PEMEGANG UNIT

Pemegang Unit akan dikenakan cukai ke atas amaun yang setara dengan bahagian mereka daripada
Jjumlah pendapatan Dana bercukai setakat pengagihan yang diterima daripada Dana. Pengagihan
pendapatan ini akan membawa kredit cukai berhubung dengan cukai yang dibayar oleh Dana.
Pemegang Unit berhak untuk menggunakan kredit cukai terhadap cukai yang perlu dibayar atas
pengagihan pendapatan yang diterima oleh mereka. Secara amnya, tiada pegangan cukai tambahan
akan dikenakan ke atas pengagihan pendapatan daripada Dana kecuali Dana DPWR, yang mana
terdapat cukai pegangan ke alas pengagihan daripada pendapatan faedah DPWR yang dikecualikan di
bawah Perenggan 35A Jadual 6 dan diagihkan kepada pemegang unit bukan individu.

Pemegang Unit bukan pemastautin juga mungkin akan dikenakan cukai di negara masing-masing.
Cukai Malaysia yang dikenakan mungkin dapat dikreditkan di negara asing bergantung kepada
peruntukan undang-undang cukai yang berkenaan dan Perjanjian Pengelakan Pencukaian Dua Kali
dengan Malaysia.

Pemegang Unit Korporat berstatus pemastautin+ dan bukan pemastautin secara amnya akan dikenakan
cukai pendapatan pada kadar 24 peratuss ke atas pengagihan pendapatan yang diterima daripada Dana.
Kredit cukai berkaitan pengagihan pendapatan ini boleh digunakan terhadap cukai yang perlu dibayar
oleh Pemegang Unit.

Amanah Hartanah Bumiputera 4
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Individu dan Pemegang Unit bukan korporat lain yang bermastautin di Malaysia akan dikenakan cukai
pendapatan di antara kadar 15 hingga 30 peratus?. Individu dan Pemegang Unit bukan korporat lain
yang tidak bermastautin di Malaysia akan dikenakan cukai pendapatan pada kadar 30 peratus. Kredit
cukai berkaitan pengagihan pendapatan ini boleh digunakan terhadap liabiliti cukai Pemegang Unit.

Pengagihan pendapatan dan keuntungan daripada penjualan pelaburan oleh Dana akan dikecualikan
cukai di pihak Pemegang Unit.

Berdasarkan Akta Kewangan 2021 berkaitan pengagihan dari DPWR, pemegang Unit korporat
pemastautin dan bukan pemastautin (selain daripada pemegang Unit individu) yang menerima
pendapatan faedah atau keuntungan' yang diagihkan daripada DPWR yang dikecualikan cukai di bawah
Perenggan 35A Jadual 6, akan tertakluk kepada cukai pegangan pada kadar 24 peratus berkuat kuasa 1
Januari 2022,

Bagi pemegang Unit korporat pemastautin, cukai pegangan bukanlah merupakan cukai yang
muktamad. Pemegang Unit korporat pemastautin perlu tertakluk kepada pendapatan faedah atau
keuntungan' yang diagihkan daripada DPWR yang dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual
6 kepada cukai dalam penyata cukai pendapatannya dan kredit cukai yang dilampirkan iaitu 24 peratus
cukai pegangan yang ditanggung akan tersedia untuk tolakan terhadap cukai yang dikenakan ke atas
pemegang Unit korporat pemastautin. Bagi pemegang Unit Korporat bukan pemastautin pula, 24
peratus cukai pegangan ke atas pendapatan faedah atau keuntungan! yang diagihkan daripada DPWR
vang dikecualikan cukai di bawah Perenggan 35A Jadual 6 adalah cukai muktamad.

Sebarang keuntungan yang direalisasikan oleh Pemegang Unit (selain daripada urus niaga dalam
sekuriti atau syarikat yang lazimnya membeli dan menjual pelaburan, syarikat insurans atau institusi
kewangan) atas penjualan atau penebusan Unit dianggap sebagai keuntungan modal dan tidak akan
dikenakan cukai pendapatan. Perlakuan cukai ini akan merangkumi keuntungan dalam bentuk tunai
atau pengagihan baki jika berlaku pembubaran Dana.

Pemegang Unit yang memilih untuk menerima pengagihan pendapatan melalui pelaburan dalam
bentuk unit baharu akan dianggap telah membeli unit baharu daripada pengagihan pendapatan selepas
cukai mereka,

Pembahagian unit yang diterbitkan oleh Dana tidak dikenakan cukai di pihak Pemegang Unit.

Kami dengan ini mengesahkan bahawa kenyataan yang dibuat dalam laporan ini menggambarkan
dengan betul pemahaman kami mengenai kedudukan cukai di bawah perundangan cukai semasa
Malaysia. Ulasan yang kami berikan di atas adalah secara umum serta merangkumi konteks undang-
undang cukai Malaysia sahaja dan tidak merangkumi undang-undang cukai negara asing. Ulasan kami
bukan merupakan nasihat khusus kepada mana-mana pelabur dan kami mengesyorkan agar pelabur
mendapatkan nasihat bebas mengenai isu-isu cukai yang berkait dengan pelaburan mereka dalam Dana.

Yang benar,
Bagi pihak PRICEWXATERHOUSECOOPERS TAXATION SERVICES SDN BHD

Partner

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd telah memberi persetujuan bertulis untuk
memasukkan laporan mereka sebagai Penasihat Cukai dalam bentuk dan konteks yang terdapat dalam
prospektus tambahan pertama dan telah tidak menarik balik persetujuan tersebut sebelum pengeluaran
salinan Prospektus.
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! Di bawah Seksyen 2 (7) Akta Cukai Pendapatan 1967, rujukan mengenai faedah hendaklah terpakai, mutatis mutandis, kepada
laba atau keuntungan yang diterimy dan perbelanjaan yang dilakukan sebagai ganti faedah dalam transaksi yang dilakukan
mengikut prinsip Svariah

# Pengecualian yang diberikan melalui surat daripada Kementerian Kewangan kepada Malaysia Building Society Berhad bertarikh
11 Jun 2015 dan 16 Jun 2015 dan mulai TT 2015.

4 Syarikat harta tanah adalah syarikat terkawal yang memiliki atau membeli harta tanah atau saham dalam syarikat harta tanah
dengan nilai pasaran tidak kurang 75 peratus daripada nilai jumlah aset ketara syarikat. Syarikat terkawal adalah syarikat yang
mempunyai pemegang saham tidak melebihi 50 orang dan dikawal oleh tidak lebih 5 orang,

i Syarikat pemastautin dengan modal berbayar bagi saham biasa berjumlah RM2.5 juta dan ke bawah dan mempunyai jualan
tahunan tidak melebihi RM350 juta akan membayar cukai pada kadar 17 peratus untuk RM600,000 pertama pendapatan bercukai
dengan bakinya dikenakan cukai pada kadar 24 peratus berkuat kuasa mulai TT 2020.

Perkara di atas tidak akan berlaku sekiranya lebih daripada -

(a) 50 peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat dimiliki secara langsung atau tidak langsung oleh syarikat
berkaitan;

(b) 50 peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat berkaitan dimiliki secara langsung atau tidak Jangsung
oleh syarikat yang disebut di atas;

(¢) 50 peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat yang disebut di atas dan syarikat berkaitan terscbut
dimiliki secara langsung atau tidak langsung oleh syarikat lain.

"Syarikat berkaitan" bermaksud syarikat yang mempunyai modal berbayar berkenaan dengan saham biasa yang melebihi RM2.5
juta pada awal tempoh asas untuk TT.

5 Menurut Akta Kewangan 2021, kadar cukai pendapatan untuk syarikat (selain Perusahaan Mikro, Kecil dan Sederhana) akan
dinaikkan kepada 33 peratus jika syarikat mempunyai pendapatan bercukai melebihi RM100.000,000 pada TT 2022.

® Berkuat kuasa mulai TT 2021, kadar cukai individu p in telah dikurangkan sebanyak satu peratus (dari 14 peratus
kepada 13 peratus) untuk kumpulan pendapatan bercukai RM50,001 sehingga RM70,000.

7 Mulai TT 2020, kadar cukai individu pemastautin telah dinaikkan kepada 30 peratus bagi pendapatan bereukai melebihi
RM2,000,000.
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71. Pindaan kepada “Bab 14 - Pendapat Undang-undang oleh Naqiz & Partners mengenai
Kesahihan dan Kebolehkuatkuasaan Kontrak Berhubung dengan Amanah Hartanah
Bumiputera (“Dana”)” di muka surat 76 - 86 Prospektus

Pendapat Undang-undang Nagqiz & Partners dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya
dan digantikan dengan yang berikut:

Advocates & Sclicitors
No'ary Public

Trade Mark Agent
ndustrial Design Agent
Trust & Estate Prochtioner

PARTNERS

PENDAPAT UNDANG-UNDANG

Kepada: Maybank Asset Management Sdn Bhd
Daripada: Tetuan Nagiz & Partners
Tarikh: 20 Oktober 2022

PENDAPAT UNDANG-UNDANG MENGENAI KESAHIHAN DAN KEBOLEHKUATKUASAAN
KONTRAK BERHUBUNG DENGAN AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA (“DANA”)

Tuan-tuan dan Puan-puan,

Kami merujuk perkara di atas dimana anda telah meminta agar kami memberikan pendapat tentang
kesahihan dan kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus Niaga (seperti yang ditakrifkan di bawah ini) untuk
dimasukkan ke dalam prospektus tambahan pertama kepada Prospektus bertarikh 1 Disember 2020
("Prospektus Tambahan Pertama”) berhubung dengan Dana.

Berdasarkan permintaan tersebut dan dokumen yang diberikan kepada kami (seperti yang dinyatakan
di bawah), kami mendapati;

(a) Dana adalah dana berasaskan hartanah patuh Syariah dan dibentuk melalui Surat |katan
bertarikh 20 Oktober 2010 seperti yang diubah suai melalui Surat |katan Tambahan Pertama
bertarikh 5 Januari 2011, Surat lkatan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012, Surat lkatan
Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat Ikatan Tambahan Keempat bertarikh 7
Februari 2014, Surat Ikatan Tambahan Kelima bertarikh 20 Mac 2015, Surat Ikatan Tambahan
Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 dan Surat Ikatan Tambahan Ketujuh bertarikh 18 Julai 2022
yang diikat diantara Pelaburan Hartanah Berhad ("PHB" atau “Penaja”), AmanahRaya Trustees
Berhad ("Pemegang Amanah”) dan Maybank Asset Management Sdn Bhd (*Pengurus”)
(“selepas ini dirujuk sebagai “Surat Ikatan™).

(b) Dana berusaha mencapai objektif pelaburannya dengan melabur terutamanya dalam
pemunyaan benefisial hartanah di Malaysia yang diperoleh daripada Penaja atau anggota
gabungannya terutamanya harta komersil termasuk tetapi tidak terhad kepada bangunan
pejabat, kompleks beli-belah, pusat komersil, kompleks logistik dan perindustrian.

(c) Pemegang Amanah Dana telah memperoleh pemunyaan benefisial aset hartanah menurut
perjanjian pembelian aset yang berikut:

(i) Perjanjian Pembelian Aset Pertama bertarikh 24 November 2010 diantara PHB dengan
PHB Real Estate Sdn. Bhd. ("PRESB") berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial lima (5) aset hartanah daripada PHB, iaitu:

o B Lotus’s Setia Alam (dahulunya dikenali sebagai Tesco Setia Alam)
Sebuah kompleks pasar raya besar dua (2) tingkat dikenali sebagai Lotus’
Setia Alam Hypermarket dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 245755 P.T.
20645, Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;

2. Menara Prisma (dahulunya dikenali sebagai 3C4 Putrajaya)

Sebuah bangunan pejabat 13 tingkat dengan dua (2) aras tingkat bawah
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bangunan untuk medan letak kereta dipegang di bawah GRN 836, Lot 14,
Presint 3, Bandar Putrajaya, Daerah Putrajaya, Negeri Wilayah Persekutuan
Putrajaya;

3. Wisma Consplant

Sebuah bangunan pejabat tiga (3) tingkat tak separas terdiri daripada 5, 10
dan 15 tingkat dengan medan letak kereta bawah bangunan empat (4) aras
dikenali sebagai Wisma Consplant 1 didirikan di atas tanah dipegang di bawah
Hak Milik No. HS(D) 22231 Lot No. P.T. 8124; dan sebuah bangunan pejabat
dua (2) tingkat tak separas terdiri daripada 12 dan 15 tingkat dengan medan
letak kereta bawah bangunan tiga (3) aras dikenali sebagai Wisma Consplant
2 didirikan di atas tanah dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22230 P.T.
9123, kedua-duanya dalam Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan;

4, Menara CP

Sebuah bangunan pejabat berstrata 22 tingkat dengan tiga (3) aras medan
letak kereta bawah bangunan dikenali sebagai Menara CP (tidak termasuk unit
No. 2, Tingkat 18 yang sudah djjual) didirikan di atas tanah dipegang di bawah
GM 1002, Lot No. 50265, Seksyen 39, Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling,
Negeri Selangor; dan

5. LF Logistics Warehouse (dahulunya dikenali sebagai Logistic
Warehouse)

Sebuah kompleks gudang dibina khas dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D)
118807, P.T. 16870, Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor
Darul Ehsan.

(ii) Perjanjian Pembelian Aset Kedua bertarikh 24 November 2010 diantara PRESB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial aset
hartanah yang disebut di atas daripada PRESB.

(i) Perjanjian Pembelian Aset bertarikh 3 Oktober 2012 diantara PHB dengan Pemegang
Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset hartanah
daripada PHB, iaitu:

4 Avisena Specialist Hospital (dahulunya dikenali sebagai Hospital Pakar
DEMC)

Sebuah bangunan hospital pakar 9 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan dibina di atas tanah pegangan pajak 89 tahun dipegang di bawah
PN 116649, Lot 474, Seksyen 14, Bandar Shah Alam, Daerah Petaling, Negeri
Selangor berukuran kira-kira 8,088 meter persegi, dimana pegangan pajak itu
berakhir pada 17 Disember 2099; dan

2. Dataran PHB Properties (dahulunya dikenali sebagai Peremba Square
Properties)

Empat (4) buah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok A sebelas
(11) tingkat, Blok B enam (6) tingkat, Blok D sembilan (9) tingkat, Blok E tujuh
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(7) tingkat, dua (2) blok runcit berstrata dengan setiap satu mempunyai dua (2)
tingkat, masing-masing dikenal pasti sebagai Blok F dan G dan dua (2) aras
medan letak kereta bawah bangunan yang menempatkan 940 ruang letak
kereta dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot
No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan
berukuran kira-kira 29,326 meter persegi.

(iv) Perjanjian Pembelian Aset Ketiga bertarikh 14 Oktober 2013 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial empat (4)
aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Blok C, Dataran PHB (dahulunya dikenali sebagai Block C, Peremba
Square)

Sebuah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok C enam (6) tingkat
didalam Peremba Square, Saujana Resort, Seksyen U2, Shah Alam, Selangor
Darul Ehsan dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278,
Lot No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan
berukuran kira-kira 29,326 meter persegi.

2. PJ33 (dahulunya dikenali sebagai Jaya 33)

Sebuah kompleks bangunan yang terdiri daripada podium runcit lima (5)
tingkat yang mengandungi bilik pameran, medan letak kereta, outlet makanan
dan kemudahan rekreasi, terdiri daripada premis komersil satu (1) blok dengan
dua belas (12) tingkat (Menara 1) dan satu (1) blok enam (6) tingkat (Menara
2) dipegang di bawah HSD 262446, PT 14, Seksyen 13, Bandar Petaling Jaya,
Selangor.

3. Menara BT

Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat terletak di atas medan letak
kereta awam bawah bangunan empat (4) aras dipegang di bawah Hak Milik
Induk PN 46338, Lot 58190, Mukim Kuala Lumpur, Daerah dan Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

4. Menara 1 Dutamas (dahulunya dikenali sebagai Menara SapuraKencana)

Sebuah menara korporat Gred A dua puluh satu (21) tingkat terdiri daripada
lapan belas (18) aras pejabat korporat, tiga (3) aras tingkat runcit dan tiga (3)
aras medan letak kereta bawah bangunan dipegang di bawah Hak Milik Induk
Geran 60861, Lot 58690, Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

v) Perjanjian Pembelian Aset Keempat bertarikh 15 Februari 2016 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. One Precinct

Sebuah pejabat dan ruang niaga 154 petak berserta lebih kurang 381 ruang
letak kereta dalam satu kompleks pembangunan campuran yang dikenali
sebagai One Precinct yang terdiri daripada 2 tingkat podium niaga dengan 2
aras medan letak kereta bawah tanah dan sebuah pejabat 7 tingkat dengan
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taraf MSC di Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, Pulau Pinang di bawah PN
7905, Lot 17335 Mukim 12, Daerah Barat Daya, Negeri Pulau Pinang.

(vi) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles)
bertarikh 18 Februari 2016 di antara PHB (sebagai Wakil Kuasa bagi Sentral 384 Sdn
Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd) dan Pemegang Amanah
berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial tiga (3) aset hartanah daripada
PHB, iaitu:

1. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta
dengan 4 aras medan letak kereta bawah tanah yang dipegang di bawah
Geran 80356, Lot 20008, Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala
Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;

2. Nu Sentral

Sebuah pusat beli-belah 7 tingkat berserta 4 aras medan letak kereta bawah
tanah dan 8 aras medan letak kereta tingkat atas yang dikenali sebagai Pusat
Beli-belah Nu Sentral, yang dipegang di bawah H.S.(D) 121486, P.T.50000,
Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur; dan

3. Hospital Gleneagles (Blok B)

1 blok kemudahan perubatan 10 tingkat berserta 4%;-aras medan letak kereta
bawah tanah yang dipegang di bawah PN53678 Lot 20026 dan PN53679 Lot
20027, Seksyen 88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang yang dikenali sebagai Blok B,
Gleneagles Kuala Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles Kuala
Lumpur

(vii) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (Pusat Beli-belah The Shore) bertarikh 18 Februari
2016 diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan
pemunyaan benefisial:

1: Pusat Beli-belah The Shore (dahulunya dikenali sebagai The Shore)

Satu pusat beli-belah 3'4-tingkat yang dikenali sebagai Pusat Beli-belah The
Shore yang terletak didalam pembangunan campuran yang dipegang di
bawah Geran 54891, Lot 10635, Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka
Tengah, Negeri Melaka.

(vii)  Perjanjian Pembelian Aset Keenam (Quill 18) bertarikh 18 Julai 2016 diantara PHB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Quill 18

Dua (2) blok sepuluh (10) bangunan pejabat tingkat yang dikenali sebagai Blok
A dan Blok B, satu blok sepuluh (10) tingkat pelbagai peringkat tempat letak
kereta saling oleh satu (1) tempat letak kereta tingkat bawah tanah yang
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dikenal pasti sebagai Blok C dipegang di bawah Title No. HS (D) 7794 PT
12062, Mukim Dengkil, Daerah Sepang, Negeri Selangor.

(ix) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Menara Teras) bertarikh 8 Ogos 2017 diantara
PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. Menara Teras (dahulunya dikenali sebagai Block H Empire City)

Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat yang dikenali sebagai Menara Teras
yang dipegang di bawah PN 95202, Lot 86342 (dahulunya dikenali sebagai
PN95202, Lot 84185), Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling, Negeri Selangor
berukuran kira-kira 89,055 meter persegi dan PN 108871, Lot 72082, Mukim
Sungai Buloh, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran kira-kira 6,309
meter persegi

(x) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Empire Shopping Gallery) bertarikh 8 Ogos 2017
diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial:

: B Empire Shopping Gallery

Bangunan komersil yang dikenali sebagai Empire Shopping Gallery yang terdiri
daripada:-

i, Podium niaga 5-tingkat yang terdiri daripada lebih kurang 213 kedai
niaga (“Podium”) dan parcel No. 26 (dahulunya dikenali sebagai parcel
No.27) di Aras Bawah (Lower Ground) Podium;

ii. Tingkat atas (upper ground), aras lantai (ground level) dan 4 aras
tempat letak kereta bawah tanah, yang terdiri daripada sekurang-
kurangnya 1414 medan letak kereta, akses-akses jalan yang berkaitan
dan laluan kenderaan yang terletak di bawah Podium;

iii. 12 ruang small office home office di tingkat 2 bangunan yang dikenali
sebagai “Bangunan B" yang terdiri daripada petak-petak B-02-09, B-
02-10, B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-15, B-02-16, B-02-
17, B-02-18, B-02-19 dan B-02-20; dan

iv. Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C” bersama-sama
dengan petak-petak aksesori di aras 4 dan 5;

dipegang di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai Geran 238145, Lot
62011, Bandar Subang Jaya, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran
kira-kira 15,470 meter persegi

(xi) Perjanjian Pembelian Aset Kelapan bertarikh 29 September 2022 diantara PHB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1 Hospital Pakar Damansara 2

Sebuah bangunan hospital 11 tingkat dengan 300 katil berserta 4 aras podium
522 ruang letak kereta yang dipegang di bawah Geran 79995, Lot 81283,
Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala
Lumpur;
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2 Kolej Marlborough

Satu kompleks bangunan kolej untuk sebuah institusi Pendidikan
antarabangsa dengan kemudahan asrama dan kemudahan lain yang dipegang
di bawah Geran 508716, Lot 149992, Mukim Pulai, Daerah Johor Bahru,
Negeri Johor.

3. Menara 1 Sentrum (dahulunya dikenali sebagai 1 Sentrum)

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada pusat beli-belah 7 tingkat berserta dengan
4 aras medan letak kereta bawah tanah yang dipegang di bawah Geran 80346,
Lot 20008 Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur.

(aset hartanah yang dinyatakan dalam perenggan ini secara kolektif dirujuk di sini sebagai "Aset
Pajakan”).

(d) Pemegang Amanah dan PHB kemudiannya telah mengikat pengaturan pajakan balik untuk
Aset Pajakan seperti yang dinyatakan dalam perjanjian pajak bertarikh 24 November 2010
(seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5 September 2016 dan
diperbaharui melalui perjanjian pajak bertarikh 25 September 2020 untuk Lotus’s Setia Alam,
Menara Prisma, CP Tower dan LF Logistics Warehouse), 3 Oktober 2012 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 14 Oktober 2013 dan 5 September 2016), 14
Oktober 2013 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5 September
2016), 15 Februari 2018 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5
September 2016), 18 Februari 2016 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan
bertarikh 5 September 2016), 19 Julai 2016 dan 8 Ogos 2017 untuk tempoh pajak selama
sepuluh (10) tahun setiap satu bermula dari tarikh mula kuat kuasa masing-masing dan
perjanjian pajak bertarikh 28 September 2022 (“Perjanjian Pajak”). Sewa yang perlu dibayar
oleh PHB terdiri daripada sewa bulanan yang perlu dibayar berhubung dengan setiap Aset
Pajakan (“Sewa Pajakan”) dan juga sewa tambahan, yang hendakiah bersamaan dengan apa-
apa caj perkhidmatan terakru yang perlu dibayar oleh Pemegang Amanah yang timbul daripada
Perjanjian Agensi Perkhidmatan.

(e) Di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian agensi perkhidmatan tambahan bertarikh 14 Oktober 2013), 14 Oktober
2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2018,8 Ogos 2017 dan 29 September 2022
antara Pemegang Amanah dengan PHB, PHB dilantik sebagai ejen perkhidmatan kepada
Pemegang Amanah dan bertanggungjawab membantu Pemegang Amanah menjalankan dan
melaksanakan semua penyelenggaraan utama yang selain daripada penyelenggaraan dan
pembaikan biasa di bawah Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset Pajakan dan mengambil
takaful/insurans yang berkaitan bagi Aset Pajakan untuk dan bagi pihak Pemegang Amanah.
PHB juga bertanggungjawab ke atas pembayaran semua wang keluar dan bayaran lain yang
perlu dibayar kepada mana-mana pihak yang timbul daripada penyelenggaraan utama
termasuk, tanpa had, semua premium insurans, wang keluar, denda dan penalti. Pemegang
Amanah perlu membayar amaun caj perkhidmatan kepada PHB untuk perkhidmatannya yang
bersamaan dengan sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB menurut Perjanjian Pajak.
Pemegang Amanah hendaklah membayar balik amaun caj perkhidmatan kepada PHB yang
akan ditolak selesai daripada sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB.

(f) PHB selanjutnya telah menyempurnakan Perisytiharan Amanah bertarikh 24 November 2010,
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3 Oktober 2012, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 18 Julai 2016,8 Ogos
2017 dan 29 September 2022 untuk manfaat Pemegang Amanah dimana PHB mengesahkan
dan mengaku bahawa ia memegang Aset Pajakan sebagai tuan punya berdaftar Aset Pajakan,
sebagai pemegang amanah terus (bare trustee) untuk dan bagi pihak dan atas perintah
Pemegang Amanah dan akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu
untuk memastikan hak, hak milik dan kepentingan Pemegang Amanah dan pemegang unit
berhubung dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun
(“Perisytiharan Amanah’);

(g) PHB juga telah memberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 24 November 2010 kepada
Pemegang Amanah untuk menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah
pemilik tak dihalang dan mutlak bagi Aset Pajakan itu ("Surat Kuasa Wakil Pemegang
Amanah").

(h) Untuk mendapatkan bayaran yang perlu dibayar dan tepat pada waktunya, dan pelaksanaan
obligasi PHB seperti yang terkandung dalam perjanjian yang disebut di atas, PHB telah
mewujudkan melalui Akaun Cagaran bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda melalui
perjanjian pajak tambahan bertarikh 19 Julai 2016) satu caj, melalui cagaran tetap pertama, ke
atas akaun deposit sekuriti dan deposit sekuriti yang dibayar di bawah Perjanjian Pajak.

(i) PHB dan Pemegang Amanah telah mengikat Aku janji Penggantian bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan
29 September 2022 dimana Pemegang Amanah memberikan hak kepada PHB untuk
menamatkan mana-mana Perjanjian Pajak dan oleh itu Pemegang Amanah boleh meminta
PHB (menurut Aku janji Belian) membeli Aset Pajakan yang terlibat pada harga perolehan asal
("Harga Laksana") dijelaskan sama ada secara tunai (selagi Harga Laksana tidak melebihi dua
pertiga (2/3) daripada nilai Dana) atau menggantikan Aset Pajakan yang terlibat dengan aset
hartanah baharu yang sama atau yang lebih tinggi nilainya, tertakiuk kepada aset baharu
tersebut mematuhi prosedur penapisan Syariah; dan mengikat pengaturan pajakan balik
berhubung dengan aset baharu tersebut dengan Pemegang Amanah. Apa-apa perbezaaan
antara nilai aset hartanah baharu dengan Harga Laksana akan dibayar kepada PHB dalam
bentuk unit Dana dan bukan secara tunai ("Aku janji Penggantian”).

() PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Jualan bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan
29 September 2022 dimana Pemegang Amanah telah memberikan hak kepada PHB, melalui
notis secara bertulis kepada Pemegang Amanah, untuk meminta Pemegang Amanah menjual
pemunyaan benefisial mana-mana atau semua Aset Pajakan kepada PHB pada Harga
Laksana apabila Perjanjian Pajak matang ("Aku janji Jualan”).

(k) PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Belian bertarikh 24 November 2010,
14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016, 8 Ogos 2017 dan 29
September 2022 dimana PHB berjanji bahawa dalam keadaan tertentu, ia akan membeli
pemunyaan benefisial Aset Pajakan daripada Pemegang Amanah pada harga perolehan asal.
Keadaan ini termasuk pembubaran Dana, penamatan Perjanjian Pajak dan apabila PHB gagal
menjalankan obligasinya di bawah Aku janji Belian Semula PHB (“Aku janji Belian").

() PHB, Pengurus dan Pemegang Amanah selanjutnya telah mengikat Aku janji Belian Semula
PHB bertarikh 24 November 2010 seperti yang dipinda melalui Aku janji Belian Semula PHB
Tambahan Pertama bertarikh 14 Oktober 2013 dan Aku janji Belian Semula PHB Tambahan
Kedua bertarikh 15 Januari 2015 dimana PHB secara tidak boleh batal dan tanpa syarat berjanji
untuk membeli semua unit yang dibeli semula oleh Pengurus daripada pemegang unit lain pada
harga RM1.00 per Unit selagi Dana masih beroperasi.
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(m) PHB juga telah diberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 11 Februari 2016 oleh sekutu masing-
masing iaitu Sentral 384 Sdn Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd, untuk
berurusan berkenaan dengan Menara 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B), masing-
masing seolah-clah PHB adalah pemilik mutlak tanpa bebanan atau sekatan bagi Menara 1
Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B) (“Surat Kuasa Wakil PHB").

(kontrak-kontrak yang dirujuk dalam perenggan (c) — (m) secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Dokumen Urus niaga”).

Kami telah membuat andaian yang berikut dalam memberikan pandangan kami di sini:

(a) pihak-pihak mempunyai kuasa penuh dan autoriti sewajarnya untuk menyempurnakan,
menyampaikan dan melaksanakan obligasi mereka di bawah mana-mana Dokumen Urus
niaga dan telah mengambil semua tindakan yang perlu untuk membenarkan penyempurnaan,
penyampaian dan pelaksanaannya;

(b) bahawa semua dokumen yang diperiksa adalah dalam kapasiti dan kuasa, dan telah
diluluskan, disempurnakan, dilaksanakan secara sah oleh dan adalah (atau akan diluluskan,
disempurnakan dan dilaksanakan, akan) mengikat semua pihak;

(c) berhubung dengan semua dokumen yang diperiksa oleh atau diserahkan kepada kami,
ketulenannya, ketepatan dan kebenaran fakta dan perkara yang dinyatakan di dalamnya yang
belum ditentukan secara hebas (setakat tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini);

(d) bahawa semua kenyataan berdasarkan fakta yang dibuat dalam Dokumen Urus niaga, setakat
tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini, adalah betul dan tidak mengelirukan
disebabkan oleh peninggalan, sama ada disengajakan atau sebaliknya, apa-apa fakta penting
(yang baginya kami tidak menyatakan apa-apa pendapat);

(e) bahawa tiada dokumen atau instrumen yang diserahkan kepada kami telah diubah, dibatalkan,
ditarik balik atau digantikan dengan apa-apa dokumen, rekod, resolusi, perjanjian atau tindakan
lain yang tidak diketahui oleh kami;

(f) bahawa semua persetujuan, kelulusan, kebenaran, lesen, pengecualian atau perintah yang
dikehendaki daripada mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau kawal selia lain di luar
Malaysia dan semua keperluan lain berkaitan dengan kesahan, kesahihan dan
kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus niaga telah diperoleh atau dipenuhi sewajarnya dan akan
dan terus berkuat kuasa dan dilaksanakan sepenuhnya dan bahawa apa-apa syarat yang
dikenakan padanya telah dipenuhi.

(g) bahawa tiada pihak dalam Dokumen Urus niaga sedang, atau akan, cuba menjalankan apa-
apa urus niaga atau apa-apa aktiviti yang berkaitan dengan cara atau untuk tujuan yang secara
lahirnya tidak jelas terhadap mana-mana Dokumen Urus niaga yang boleh menyebabkan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau apa-apa urus niaga atau aktiviti yang berkaitan menjadi
tidak sah, batal atau tidak boleh dikuatkuasakan;

(h) bahawa tiada pihak telah mengikat atau akan mengikat Dokumen Urus niaga atas sebab atau
akibat (sama ada keseluruhannya atau sebahagiannya) penipuan, kesilapan, dures, pengaruh
tidak wajar, salah nyataan atau apa-apa tindakan lain yang serupa, perkara atau benda yang
akan atau boleh membatalkan atau memberikan kesan sehingga menjejaskan mana-mana
Dokumen Urus niaga atau selainnya menyebabkan satu pihak berhak mengelak, membatalkan
atau membetulkan mana-mana Dokumen Urus niaga atau mana-mana obligasi mereka di
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bawah mana-mana Dokumen Urus niaga atau menyebabkan timbul tuntutan untuk ganti rugi;

(i) bahawa apa-apa sijil, surat, pengesahan atau pendapat yang telah kami terima melalui emel,
surat-surat atau selainnya berhubungan dengan Dokumen Urus niaga daripada semua pihak
termasuk tetapi tidak terhad kepada peguamcara-peguamcara yang bertanggungjawab
terhadap Dokumen Urus niaga adalah secara berterusan benar dan tepat; dan

() bahawa semua dokumen atau perjanjian lain yang dirujuk dalam Dokumen Urus niaga, dan
yang mungkin menjejaskan kesahan, kesahihan dan kebolehkuatkuasaan mana-mana
Dokumen Urus niaga, adalah dengan sendirinya sah, sahih dan boleh dikuatkuasakan di
bawah semua undang-undang selain undang-undang Malaysia.

Selain itu, pendapat kami adalah tertakluk kepada penjelasan yang berikut:-

(a) Pendapat kami bahawa sesuatu obligasi atau dokumen boleh dikuatkuasakan dan istilah “sah,
sahih dan mengikat”, “sah dan mengikat”, “boleh dikuatkuasakan”, atau “boleh dikuatkuasakan
di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya”, atau seperti yang digunakan dalam
pendapat ini, bermaksud bahawa obligasi atau dokumen itu adalah daripada jenis yang
dikuatkuasakan oleh mahkamah Malaysia. la tidak boleh ditafsirkan sebagai bermaksud
bahawa obligasi atau dokumen itu semestinya boleh dikuatkuasakan menurut termanya dalam
semua keadaan. Terutamanya:

(i) kebolehkuatkuasaan sesuatu obligasi boleh terjejas oleh statut had masa dan oleh
undang-undang yang berkaitan dengan ketaksolvenan, pembubaran, moratorium,
bayaran keutamaan kepada pemiutang (fraud atau selainnya), penguatkuasaan
kepentingan sekuriti atau penyusunan semula atau pembinaan semula atau undang-
undang serupa yang secara umum memberi kesan kepada hak atau kewajipan
pemiutang;

(ii) prosiding mahkamah boleh digantung dalam keadaan tertentu, sebagai contoh jika
subjek prosiding dihadapkan serentak di mahkamah lain atau jika dasar awam Malaysia
menghendaki sedemikian, jika forum lain adalah lebih sesuai, atas alasan penindasan
atau menyakitkan hati, atau jika mahkamah menentukan bahawa apa-apa perintah
yang dibuat oleh mahkamah tidak berkesan;

(i) mahkamah Malaysia mungkin tidak memberi efek penuh untuk tanggung rugi bagi kos
guaman; dan

(iv) kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kebolehan mana-mana pihak dalam
Dokumen Urus niaga untuk mematuhi dan memenuhi obligasinya di bawah dokumen
itu.

(b) Kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kesahihan dan kebolehkuatkuasaan
Dokumen Urus Niaga di bawah prinsip Syariah dan bergantung semata-mata pada
pengumuman Syariah bertarikh 18 Julai 2012, 21 September 2012, 26 Jun 2013, 3 Februari
2016, 28 Jun 2016,28 Julai 2017 dan 25 Ogos 2022 yang diterbitkan oleh panel penasihat
Syariah Dana ("Pengumuman Syariah”) yang menyatakan bahawa Dokumen Urus niaga dan
pelaburan dalam Aset Pajakan adalah mematuhi undang-undang dan prinsip Syariah.

Berdasarkan dokumen yang diberikan kepada kami di atas dan berdasarkan andaian dan tertakluk
kepada penjelasan yang dinyatakan di atas, pandangan kami adalah seperti berikut:
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Pendapat

Menurut seksyen 288 Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 (“Akta"), setiap orang yang
menerbitkan, menawarkan untuk langganan atau belian, atau membuat pelawaan untuk melanggan
atau membeli, apa-apa unit hendaklah:

(a) memastikan pemegang amanah yang telah diluluskan oleh Suruhanjaya Sekuriti Malaysia
(“SSM”) di bawah seksyen 289 dan yang layak untuk dilantik atau untuk bertindak sebagai
pemegang amanah di bawah seksyen 290 telah dilantik;

(b) mengikat surat ikatan yang telah didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi
keperluan seksyen 284 atau memastikan terdapat surat ikatan yang berkuat kuasa yang telah
didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi keperluan seksyen 294; dan

(c) mematuhi keperluan dan peruntukan Akta itu.

Olehitu, Pengurus dikehendaki menyerahkan Surat Ikatan kepada SSM untuk pendaftaran dan ia tidak
mempunyai kuat kuasa melainkan didaftarkan sedemikian.

Berhubung dengan perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang Amanah,
perlu diambil perhatian bahawa mahkamah Malaysia telah, selaras dengan mahkamah dalam bidang
kuasa sistem Torrens lain, mempertahankan hak saksama pemilik benefisial. Walau bagaimanapun,
hak yang timbul daripada kepentingan benefisial tersebut adalah hak in personam yang diperoleh oleh
pemilik benefisial terhadap tuan punya berdaftar secara peribadi tetapi tidak terhadap semua orang.

Judith Sihombing dalam bukunya yang bertajuk “National Land Code, A Commentary”, edisi ke-2, him.
797 menyatakan:

“Hak milik tak boleh sangkal yang diberikan semasa pendaftaran adalah tertakluk kepada pengecualian
statutori yang dinyatakan dalam Seksyen 340 Kanun Tanah Negara 1965 dan juga kepada
pengecualian umum lain. Pertama, ini termasuk tuntutan in personam yang dikenakan ke atas tuan
punya yang timbul daripada obligasi hemat yang baginya beliau menjadi satu pihak.”

Dalam kes Kuching Plaza Sdn Bhd lwn Bank Bumiputra Malaysia [1991] CLJ 1702, telah diputuskan
bahawa tuan punya berdaftar yang dia sendiri telah mengikat kontrak jualan tidak boleh meletakkan
ketakbolehsangkalan sebagai pembelaan untuk tindakan bagi pelaksanaan tertentu.

Menurut Perisytiharan Amanah, dinyatakan selanjutnya bahawa Penaja memegang Aset Pajakan
sebagai pemegang amanah terus untuk dan bagi pihak, dan untuk manfaat dan atas perintah
Pemegang Amanah dan bahawa ia akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu
untuk memastikan kepentingan dan hak milik Pemegang Amanah dan pemegang unit berhubung
dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun. Penaja telah mendepositkan
dengan Pemegang Amanah hak milik asal berhubung dengan Aset Pajakan dan telah melaksanakan
sewajarnya dokumen pindah milik dan semua dokumen lain yang membuktikan hak milik bagi Aset
Pajakan.

Di bawah Surat Kuasa Wakil Pemegang Amanah, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk
menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah pemilik tak dihalang dan mutlak,
demi kepentingan Dana termasuk hak untuk menjual, memindahkan atau melupuskan Aset Pajakan
kepada mana-mana orang.

Seterusnya, di bawah Aku janji Jualan, Aku janji Belian atau Aku janji Penggantian, jualan Aset Pajakan
hendaklah pada harga perolehan asal. Ini bermakna Dana tidak akan menerima apa-apa laba modal
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daripada naik nilai Aset Pajakan. Terdapat pengecualian jika PHB gagal menjalankan obligasinya, yang
dalam hal ini Pemegang Amanah diberi kuasa untuk menjual Aset Pajakan pada harga pasaran
(dengan PHB mempunyai hak penawaran dahulu untuk membeli pada harga terbaik yang diperoleh).
Terma dan syarat Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian memastikan Dana akan
menerima sekurang-kurangnya harga perolehan asal dan dengan itu mengekalkan nilai aset bersih
Dana.

Kami berpendapat bahawa perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang
Amanah telah disempurnakan dengan sah dan bahawa pemunyaan benefisial dan kepentingan penuh
terletak pada Pemegang Amanah dan bahawa hak yang diberikan kepada Pemegang Amanah di
bawah Dokumen Urus niaga cukup untuk melindungi kepentingan pemegang unit Dana.

Kesimpulan

Berdasarkan perkara di atas, kami dengan ini berpendapat bahawa Dokumen Urus niaga tersebut
adalah sah, mengikat dan boleh dikuatkuasakan di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya.

Pendapat undang-undang ini terhad semata-mata kepada perkara yang dinyatakan di sini dan tidak
boleh ditafsirkan secara meluas melalui implikasi kepada apa-apa perkara lain berhubung dengan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau selainnya termasuk, tetapi tanpa had, apa-apa dokumen lain
yang dinyatakan, ditandatangani atau akan ditandatangani berhubung dengan atau menurut mana-
mana Dokumen Urus niaga.

Pendapat ini terhad kepada undang-undang Malaysia seperti yang digunakan oleh mahkamah di
Malaysia dan diterbitkan dan berkuat kuasa pada tarikh pendapat ini.

Kami berharap nasihat ini dapat membantu anda. Sila hubungi kami jika anda memerlukan maklumat
atau penjelasan lanjut.

Terima kasih.

Yang benar,
Nagiz & Partnery

NAQIZ & PARTNERS

*Pendapal Undang Undang ini diberi di dalam Bahasa Inggeris dan Bahasa Malaysia Jika ada percanggahan didalam
interpretasi diantara kedua-duanya, versi Bahasa Inggens akan diberi keutamaan.

Tetuan Nagqiz & Partners sebagai peguamcara bagi Dana tersebut, telah memberi dan tidak menarik
balik persetujuan bertulis bagi kemasukkan di dalam Prospektus Tambahan Pertama ini, namanya dan
semua rujukan kepadanya dalam bentuk dan konteks di mana mereka muncul dalam Prospektus
Tambahan Pertama ini.
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72.

73.

Pindaan kepada seksyen 15.3 - Surat lkatan dalam “Bab 15 - Maklumat Tambahan di
muka surat 87 Prospektus

Maklumat Surat Ikatan dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan
dengan yang berikut:

Surat ikatan yang membentuk Dana bertarikh 20 Oktober 2010 yang telah dipinda oleh
Surat lkatan Tambahan Pertama bertarikh 5 Januari 2011, Surat Ikatan Tambahan Kedua
bertarikh 13 Julai 2012, Surat |katan Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013,
Surat lkatan Tambahan Keempat bertarikh 7 Februari 2014, Surat Ikatan Tambahan
Kelima bertarikh 20 Mac 2015 , Surat |katan Tambahan Keenam bertarikh 5 Oktober
2020, Surat Ikatan Tambahan Ketujuh bertarikh 18 Julai 2022 dan apa-apa surat ikatan
tambahan selanjutnya yang diikat antara Penaja, Pengurus dengan Pemegang Amanah
dari masa ke masa.

Pindaan kepada “Bab 16 - Dokumen yang dapat diperoleh untuk Pemeriksaan” di muka
surat 89 Prospektus

Maklumat item (iii) dengan ini dipadamkan secara keseluruhannya dan digantikan dengan
yang berikut:

(ili)  Laporan tahunan dan setengah tahunan terkini Dana;

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]

Prospektus Tambahan Pertama ini bertarikh 30 November 2022 dan mesti dibaca
bersama dengan Prospektus bertarikh 1 Disember 2020.
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PERNYATAAN TANGGUNGJAWAB

Prospektus ini telah disemak dan diluluskan oleh pengarah-pengarah bagi Pengurus dan pengarah-
pengarah bagi Penaja dan mereka secara bersesama dan berasingan menerima tanggungjawab
sepenuhnya terhadap ketepatan maklumat. Setelah membuat segala siasatan yang munasabah,
mereka mengesahkan setakat yang mereka ketahui dan percaya, bahawa tidak terdapat apa-apa
pernyataan yang salah atau mengelirukan, atau peninggalan fakta lain yang boleh menyebabkan apa-
apa pernyataan dalam Prospektus ini salah atau mengelirukan.

PERNYATAAN-PERNYATAAN PENAFIAN

Suruhanjaya Sekuriti Malaysia (“SC”) telah meluluskan Dana dan satu salinan Prospektus ini telah
didaftarkan dengan SC.

Kelulusan Dana, dan pendaftaran Prospektus ini, tidak menunjukkan bahawa SC mengesyorkan Dana
atau bertanggungjawab ke atas ketepatan apa-apa pernyataan yang dibuat, pendapat yang dinyatakan
atau laporan yang terkandung dalam Prospektus ini.

SC juga tidak berkewajipan ke atas mana-mana bahagian yang tidak didedahkan dipihak Pengurus
dan Penaja yang bertanggungjawab ke atas Dana dan tidak mengambil tanggungjawab terhadap
kandungan Prospektus ini. SC juga tidak membuat sebarang perwakilan atas kejituan dan ketepatan
Prospektus ini, dan dengan jelas menafikan mana-mana liabiliti yang timbul dari, atau bergantung
kepada, keseluruhan atau sebahagian dari kandungannya.

PARA PELABUR HENDAKLAH BERGANTUNG KEPADA PENILAIAN MEREKA SENDIRI UNTUK
MENILAI MERIT DAN RISIKO PELABURAN TERSEBUT. JIKA PARA PELABUR TIDAK DAPAT
MEMBUAT PENILAIAN SENDIRI, MEREKA DINASIHATKAN UNTUK MENDAPATKAN NASIHAT
PROFESIONAL.

Dana ini bukan dana modal terlindung atau dana modal terjamin.

Pelabur-pelabur harus mengetahui bahawa mereka boleh mendapatkan bantuan di bawah Akta
Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 atas pelanggaran undang-undang sekuriti termasuk apa-apa
pernyataan dalam Prospektus yang palsu, mengelirukan atau yang daripadanya terdapat ketinggalan
yang material; atau atas apa-apa perbuatan yang memperdayakan atau mengelirukan yang berkaitan
dengan Prospektus atau kelakuan orang lain berkenaan dengan Dana.

Dana ini telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah untuk Dana, dan Majlis
Penasihat Syariah SC tidak ada apa-apa bantahan terhadap struktur Dana. Sila rujuk Seksyen 11
Prospektus ini untuk butiran lanjut tentang syarat-syarat yang dikenakan oleh Majlis Penasihat Syariah
SC.
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TAKRIFAN

1 Sentrum

Akta

Akaun Cagaran

Aku janji Belian

Aku Janji Belian Semula PHB

Aku janji Jualan

Aku janji Penggantian

Anggota Gabungan

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1
Sentrum terletak di atas sebahagian daripada sebuah pusat membeli-
belah 7 tingkat berserta dengan empat (4) aras medan letak kereta
bawah tanah yang dipegang di bawah H.S.(D) 121486 P.T. 50000
Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur

Akta Syarikat 2016, termasuk semua pemindaannya dan semua
undang-undang, peraturan dan garis panduan yang dikeluarkan di
bawahnya

Perjanjian bertarikh 24 November 2010 yang diikat antara Penaja
dengan Pemegang Amanah (seperti yang dipinda melalui Perjanjian
Akaun Cagaran Tambahan bertarikh 19 Julai 2016) yang dengannya
Penaja bersetuju untuk mendepositkan satu jumlah yang bersamaan
dengan jumlah yang ditetapkan di bawah Perjanjian Pajak ke dalam
akaun yang ditetapkan yang akan dicagarkan kepada Pemegang
Amanah untuk manfaat Pemegang Unit

Aku janji-aku janji belian yang diikat antara Penaja dengan Pemegang
Amanah yang memberikan hak kepada Pemegang Amanah untuk
meminta Penaja membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah (atau
mana-mana satu daripadanya) daripada Pemegang Amanah pada
Harga Terlaksana, tertakluk kepada terma dan syarat yang terkandung
di dalamnya; dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

Aku janji bertarikh 24 November 2010 dan apa-apa aku janji tambahan
selanjutnya yang diikat antara Pengurus dengan Penaja yang
dengannya Penaja telah bersetuju dan mengaku janji bahawa ia akan
membeli daripada Pengurus semua Unit yang ditawarkan untuk
pembelian semula oleh Pemegang Unit pada harga RM1.00 setiap Unit
pada bila-bila masa dalam tempoh Dana, tertakluk kepada terma dan
syarat yang terkandung di dalamnya

Aku janji-aku janji jualan yang diikat antara Penaja dengan Pemegang
Amanah yang memberikan hak kepada Penaja untuk meminta
Pemegang Amanah menjual pemunyaan benefisial Aset Hartanah
(atau mana-mana satu daripadanya) kepada Penaja pada Harga
Terlaksana, tertakluk kepada terma dan syarat yang terkandung di
dalamnya; dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian,
ubahan atau tambahan padanya

Aku janji-aku janji penggantian yang diikat antara Pemegang Amanah
dengan Penaja yang memberikan hak kepada Penaja untuk
menamatkan Perjanjian Pajak yang berkaitan dan Pemegang Amanah
untuk menguatkuasakan Aku janji Belian untuk menghendaki Penaja
untuk memperoleh pemunyaan benefisial Aset Hartanah berkaitan,
dan menggantikan Aset Hartanah lain tertakluk kepada terma dan
syarat yang terkandung di dalamnya; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Dimaksudkan dengan sesiapa, atau sesiapa yang lain yang secara
langsung atau tidak langsung, memiliki, adalah berkuasa, atau
dikuasai oleh, atau di bawah kuasa bersama dengan, seseorang
tersebut, di dalam setiap kes sama ada secara benefisial, atau sebagai
pemegang amanah, penjaga atau lain-lain pihak yang diamanahkan.
Seseorang itu akan dianggap sebagai menguasai seseorang yang lain
jika orang yang menguasai itu memiliki, secara langsung atau tidak
langsung, kuasa untuk mengarah atau menyebabkan arahan
pengurusan atau polisi-polisi seorang yang lain, sama ada menerusi
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AHB atau Dana

ART atau Pemegang Amanah

Aset Hartanah

Aset Pajakan

Blok C, Dataran PHB

pemilikan sekuriti mengundi atau kepentingan keahlian, melalui
kontrak atau sebaliknya

Amanah Hartanah Bumiputera

AmanahRaya Trustees Berhad No. Pendaftaran: 200701008892
(766894-T), pemegang amanah Dana

Aset Pajakan dan/atau apa-apa pemunyaan benefisial lain ke atas aset
hartanah lain yang diperoleh secara benefisial oleh Pemegang
Amanah daripada Penaja atau Anggota Gabungannya selepas tarikh
Prospektus ini. Bagi mengelakkan keraguan, kenaikan nilai (atau
kerugian) modal yang berkaitan dengan aset hartanah hendaklah,
apabila Aku janji Belian atau Aku janji Jualan dikuatkuasakan, menjadi
milik Penaja atau Anggota Gabungannya kecuali jika hak Penaja untuk
membeli semula kepentingan benefisial dalam aset hartanah pada
harga perolehan asal hilang di bawah syarat Dokumen Urus niaga

Hartanah yang berikut:

0] Menara Prisma;

(i) Menara CP;

(iii) Logistics Warehouse;
(iv) Wisma Consplant;

(v) Tesco Setia Alam;

(vi) Hospital Pakar Avisena;

(vii) Dataran PHB Properties;
(viii) Blok C, Dataran PHB;

(ix) Menara BT;

x) PJ33;

(xi) Menara 1 Dutamas;

(xii) One Precinct;

(xiii) The Shore;

(xiv) 1 Sentrum,;

(xv) Nu Sentral,

(xvi) Hospital Gleneagles (Blok B);
(xvii)  Quill 18;

(xviii)  Blok H Empire City; dan

(xix) Empire Shopping Gallery
Blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok C enam (6) tingkat

dalam Dataran PHB, Saujana Resort, Seksyen U2, Shah Alam,
Selangor Darul Ehsan dipegang di bawah Geran 40278 Lot No. 88,
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Blok H Empire City

Bumiputera

CMSA

CMSRL

Dataran PHB Properties

Deposit Islam

Dokumen Urus niaga

Empire Shopping Gallery

Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan,
berukuran kira-kira 29,326 meter persegi

Nota: Blok C, Dataran PHB dahulunya dikenali sebagai Blok C,
Peremba Square

Sebuah banguan pejabat lapan belas (18) tingkat dikenali sebagai Blok
H @ Empire City dipegang bawah PN 95202, Lot 86342 (dahulunya
dikenali sebagai PN 95202, Lot 84185), Mukim Sungai Buloh, Daerah
Petaling, Negeri Selangor berukuran kira-kira 89,055 meter persegi
dan PN 108871, Lot 72082, Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling,
Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran kira-kira 6,309 meter persegi.

(i)  Semua rakyat Malaysia yang merupakan:

(a) bangsa Melayu sebagaimana yang ditakritkan di dalam
Perkara 160(2) Perlembagaan Persekutuan Malaysia; atau

(b) orang asli sebagaimana yang ditakritkan di dalam Akta
Orang Asli 1954; atau

(c) orang asal Sarawak atau Sabah sebagaimana yang
ditakritkan di dalam Perkara 161A(6) dan 161A(7)
Perlembagaan Persekutuan Malaysia;

(i)  Institusi Bumiputera sebagaimana yang ditetapkan oleh Penaja
dan Pengurus; atau

(i) Sesiapa atau golongan individu yang lain seperti mana yang
dinyatakan di dalam mana-mana arahan bertulis yang diberikan
dari semasa ke semasa oleh Penaja kepada Pengurus dan
Pemegang Amanah

Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 termasuk semua pindaan
padanya dan semua undang-undang, peraturan dan garis panduan
yang dikeluarkan di bawahnya

Lesen wakil perkhidmatan pasaran modal

Empat (4) blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok A sebelas
(11) tingkat, Blok B enam (6) tingkat, Blok D sembilan (9) tingkat, Blok
E tujuh (7) tingkat, dua (2) blok runcit berstrata dengan setiap satu
mempunyai dua (2) tingkat, masing-masing dikenal pasti sebagai Blok
F dan G dan dua (2) aras medan letak kereta bawah bangunan yang
menempatkan 940 ruang letak kereta dipegang di bawah Geran
40278, Lot No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor
Darul Ehsan berukuran kira-kira 29,326 meter persegi

Nota: Dataran PHB Properties dahulunya dikenali sebagai Dataran
Peremba Properties

Mempunyai maksud yang sama sebagaimana yang ditakrifkan dalam
Akta Perkhidmatan Kewangan Islam 2013

Perjanjian Pembelian Aset, Perjanjian Pajak, Aku janji Belian Semula
PHB, Aku janji Penggantian, Aku janji Belian, Aku janji Jualan,
Perjanjian Agensi Perkhidmatan, Akaun Cagaran, Perisytiharan
Amanah dan Surat Kuasa Wakil, secara kolekitif

Bangunan komersil yang dikenali sebagai Empire Shopping Gallery
yang terdiri daripada:-
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Ernst & Young atau Juruaudit
FYE

Garis Panduan

Harga

Harga Terlaksana

Hari Perniagaan

Hospital Gleneagles (Blok B)

Hospital Pakar Avisena

i.  Podium niaga 5-tingkat yang terdiri daripada lebih kurang 213
kedai niaga (“‘Podium”) dan petak No. 26 (dahulunya dikenali
sebagai petak No. 27) di Aras Bawah (Lower Ground) Podium;

i. Tingkat atas (upper ground), aras lantai (ground level) dan 4 aras
medan letak kereta bawah tanah, yang terdiri daripada sekurang-
kurangnya 1414 ruang letak kereta, akses-akses jalan yang
berkaitan dan laluan kenderaan yang terletak di bawah Podium;

iii. 12 petak small office home office di tingkat 2 bangunan yang
dikenali sebagai “Bangunan B” yang terdiri daripada petak-petak
B-02-09, B-02-10, B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-
15, B-02-16, B-02-17, B-02-18, B-02-19 dan B-02-20; dan

iv. Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C” bersama-
sama dengan petak-petak aksesori di aras 4 dan 5;

dipegang di bawah satu hak milik induk yang dikenal pasti sebagai
Geran 238145, Lot 62011, Bandar Subang Jaya, Daerah Petaling,
Negeri Selangor Darul Ehsan berukuran kira-kira 15,470 meter persegi

Ernst & Young (AF0039)
Tahun Kewangan Berakhir

Garis Panduan Dana Amanah Unit dan mana-mana garis panduan
dana amanah unit berkaitan yang dikeluarkan oleh SC

Ditetapkan pada RM1.00 setiap Unit

Pertimbangan bayaran bagi pembelian pemunyaan benefisial Aset
Hartanah yang boleh diagregatkan sebagai:

(i)  yang berkenaan Aset Pajakan, harga perolehannya yang disebut
di dalam Perjanjian Pembelian Aset yang mana kepentingan
benefisial dalam Aset Pajakan diambil alih oleh Pemegang
Amanabh;

(i)  yang berkenaan dengan Aset Hartanah selain dari Aset Pajakan,
harga perolehannya yang disebut di dalam perjanjian pembelian
aset yang berkaitan; dan

(i) mana-mana caj perkhidmatan terakru yang timbul dari
Perjanjian Agensi Perkhidmatan

Hari (tidak termasuk Sabtu, Ahad dan cuti umum) di mana bank
komersil dibuka untuk urusan perniagaan di Kuala Lumpur dan
Selangor, Malaysia

Satu blok kemudahan perubatan 10 tingkat dan 4%-aras medan letak
kereta bawah tanah dipegang di bawah H.S.(D) 121487 P.T. 50000
Seksyen 88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur yang dikenali sebagai Blok B,
Gleneagles Kuala Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles
Kuala Lumpur

Sebuah bangunan hospital pakar 9 tingkat dengan medan letak kereta
bawah tanah yang dibina atas tanah pegangan pajak 99 tahun
dipegang di bawah PN 116649, Lot 474, Seksyen 14, Bandar Shah
Alam, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan yang berukuran
kira-kira 8,088 meter persegi yang mana pegangan pajaknya akan tamat
tempoh pada 17 Disember 2099
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ljarah

Jumlah Caj Perkhidmatan

Lembaga

Logistics Warehouse

LPD

MAMG

Maybank

Maybank AM atau Pengurus

Maybank Islamic AM

Menara 1 Dutamas

Menara BT

Menara CP

Menara Prisma

Nota: Hospital Pakar Avisena dahulunya dikenali sebagai Hospital
Pakar DEMC

Suatu kontrak yang mana dengannya pemilik (pemberi pajak)
memajak sesuatu aset atau faedah dari penggunaannya atau
perkhidmatan sesuatu aset kepada suatu pihak yang lain (penerima
pajak) pada harga dan tempoh yang ditetapkan yang akan dipersetujui
antara kedua pihak pemberi pajak dan penerima pajak

Semua bayaran yang dibuat atau dikenakan ke atas Penaja sebagai
agen di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan yang berkaitan dengan
perkhidmatan-perkhidmatan yang dilaksanakan berhubung dengan
Aset Pajakan sepanjang masa pajakan

Lembaga Pengarah

Komplek gudang dibina khas dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D)
118807, P.T. 16870, Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan

Tarikh terakhir boleh laksana ialah 1 Oktober 2020, sebelum
penerbitan Prospektus ini

Maybank Asset Management Group Berhad No. Pendaftaran:
198301011122 (106441-K)

Malayan Banking Berhad No. Pendaftaran: 196001000142 (3813-K)

Maybank Asset Management Sdn Bhd No. Pendaftaran:
199701006283 (421779-M), sebagai pengurus untuk Dana atau mana-
mana pengganti dalam kapasitinya.

Maybank Islamic Asset Management Sdn Bhd No. Pendaftaran:
201301012623 (1042461-K), sebagai pengurus pelaburan luar untuk
Dana

Sebuah menara korporat Gred A dua puluh satu (21) tingkat terdiri
daripada lapan belas (18) aras pejabat korporat, tiga (3) aras tingkat
runcit dan tiga (3) aras medan letak kereta bawah bangunan dipegang
di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai Geran 60861 Lot 58690
Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan
Kuala Lumpur

Nota: Menara 1 Dutamas dahulunya dikenali sebagai Menara
SapuraKencana

Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat terletak di atas
medan letak kereta awam bawah bangunan empat (4) aras dipegang
di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai PN 46338, Lot 58190,
Mukim Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur dan Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur

Satu bangunan pejabat berstrata 22 tingkat dengan 3 aras medan letak
kereta bawah tanah yang dikenali sebagai Menara CP (tidak termasuk
unit No 2, Tingkat 18 yang telah dijual) yang dipegang di bawah GM
1002, Lot No. 50265, Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan

Sebuah bangunan pejabat tiga belas (13) tingkat dengan dua (2) aras
bawah bangunan untuk medan letak kereta dipegang di bawah GRN
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MER

NAV

Nu Sentral

One Precinct

Pelaburan Maksima

Pelaburan Permulaan Minima

Pelaburan Tambahan Minima

Pembelian Balik Unit

Pembelian Semula Unit

Minima

Pemegang-pemegang Unit

Pengarah

Perisytiharan Amanah

Perjanjian Agensi
Perkhidmatan

Perjanjian Pajak

836, Lot 14, Presint 3, Bandar Putrajaya, Daerah Putrajaya, Negeri
Wilayah Persekutuan Putrajaya

Nisbah perbelanjaan pengurusan (Management expenses ratio) yang
merupakan nisbah jumlah fi dan perbelanjaan Dana diperoleh semula
kepada VOF purata, dikira atas asas harian

Nilai aset bersih (net asset value) ditentukan dengan menolak nilai
liabiliti Dana daripada nilai aset Dana, pada titik penilaian

Sebuah pusat membeli-belah 7 tingkat dengan 4 aras medan letak
kereta bawah tanah dan 8 aras medan letak kereta tingkat atas yang
dikenali sebagai Pusat Membeli-Belah Nu Sentral yang dipegang di
bawah H.S.(D) 121486 P.T. 50000 Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur,
Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur

Sebuah pejabat dan ruang niaga berstrata 154 petak berserta lebih
kurang 381 ruang letak kereta dalam satu kompleks pembangunan
campuran yang dikenali sebagai One Precinct yang terdiri daripada 2
tingkat podium niaga dengan 2 aras medan letak kereta bawah tanah
dan sebuah pejabat 7 tingkat dengan taraf MSC yang dipegang di
bawah PN 7905 Lot 17335, Mukim 12, Daerah Barat Daya, Negeri
Pulau Pinang

Jumlah maksima Unit yang boleh dipegang oleh Pemegang Unit tidak
termasuk mana-mana Unit yang dipegang (i) sebagai penjaga Akaun
Remaja pada bila-bila masa di dalam Dana atau (ii) hasil daripada
sebarang pengedaran dalam bentuk Unit sebagaimana yang
dinyatakan dari masa ke semasa

Jumlah minima Unit yang boleh dibeli sebagai pelaburan awal dalam
Dana oleh pelabur yang layak

Jumlah minima Unit yang boleh dibeli dalam Dana oleh Pemegang Unit
pada bila-bila masa

Pembelian balik Unit oleh Pengurus Dana dari Pemegang-pemegang
Unit selaras dengan Surat Ikatan dan Garis Panduan

Jumlah minima Unit yang boleh dimohon untuk pembelian semula oleh
Pemegang Unit

Seseorang yang berdaftar buat masa ini sebagai pemegang Unit-unit
Dana selaras dengan Surat Ikatan

Seseorang yang termasuk dalam makna yang diberi dalam Seksyen
2(1) CMSA

Perisytiharan-perisytiharan amanah yang berkaitan dengan Aset
Hartanah yang dengannya Penaja telah diisytiharkan dan mengaku
janji bahawa ia memegang Aset Hartanah sebagai pemegang amanah
terus untuk dan bagi pihak Pemegang Amanah

Perjanjian-perjanjian agensi perkhidmatan yang diikat antara
Pemegang Amanah dengan Penaja bagi pelantikan Penaja sebagai
ejen perkhidmatannya berdasarkan prinsip Syariah wakalah untuk
menjalankan perkhidmatan yang perlu untuk Aset Hartanah, tertakluk
kepada terma dan syarat yang terkandung di dalamnya; dan harus
termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

0] Perjanjian Pajak Hospital Pakar Avisena;
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Perjanjian Pajak 1 Sentrum

Perjanjian Pajak Blok C,
Dataran PHB

(i) Perjanjian Pajak Menara Prisma;

(iii) Perjanjian Pajak Menara CP;

(iv) Perjanjian Pajak Logistics Warehouse;
(v) Perjanjian Pajak Wisma Consplant;

(vi) Perjanjian Pajak Dataran PHB Properties;

(vii) Perjanjian Pajak Tesco Setia Alam;

(viii) Perjanjian Pajak Blok C, Dataran PHB;

(ix) Perjanjian Pajak PJ33;

(x) Perjanjian Pajak Menara BT;

(xi) Perjanjian Pajak Menara 1 Dutamas;

(xii) Perjanjian Pajak One Precinct;

(xiii) Perjanjian Pajak The Shore;

(xiv) Perjanjian Pajak 1 Sentrum;

(xv) Perjanjian Pajak Nu Sentral;

(xvi) Perjanjian Pajak Hospital Gleneagles (Blok B);
(xvii)  Perjanjian Pajak Quill 18;

(xviii)  Perjanjian Pajak Blok H, Empire City;

(xix) Perjanjian Pajak Empire Shopping Gallery; dan

(xx) apa-apa perjanjian pajak lain yang diikat berhubung dengan
Aset Hartanah, secara kolektif

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai wakil kuasa bagi Sentral 384
Sdn Bhd) (sebagai penerima pajak) bertarikh 18 Februari 2016 atas
prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah bersetuju untuk
memajakkan pemunyaan benefisial 1 Sentrum kepada Penaja
(sebagai wakil kuasa bagi Sentral 384 Sdn Bhd) sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM10,000,000.00 setahun kepada
Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 1 April 2016 dan tertakluk
kepada pelanjutan dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui
oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 14
Oktober 2013 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial ke atas Blok C,
Dataran PHB kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak
sebanyak RM1,000,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10
tahun bermula dari 17 Oktober 2013 dan tertakluk kepada pelanjutan
dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya
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TAKRIFAN (Bersambung)

Perjanjian Pajak Blok H,

Empire City

Perjanjian Pajak Dataran PHB

Properties

Perjanjian  Pajak
Shopping Gallery

Perjanjian  Pajak
Gleneagles (Blok B)

Perjanjian  Pajak
Pakar Avisena

Empire

Hospital

Hospital

Nota: Blok C, Dataran PHB dahulunya dikenali sebagai Blok C,
Peremba Square

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 8
Ogos 2017 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Blok H Empire City
kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM6,500,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 15 September 2017 (atau mana-mana tarikh lain sebagaimana
yang akan dipersetujui oleh pihak-pihak secara bertulis) dan tertakluk
kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui
oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 3
Oktober 2012 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Dataran PHB
Properties kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak
sebanyak RM7,450,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10
tahun bermula dari 24 Oktober 2012 dan tertakluk kepada perlanjutan
dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Nota: Dataran PHB Properties dahulunya dikenali sebagai Peremba
Square Properties

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 8
Ogos 2017 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Empire Shopping
Gallery kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak
sebanyak RM21.0 juta setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun
bermula dari 15 September 2017 (atau mana-mana tarikh lain seperti
yang akan dipersetujui oleh pihak-pihak secara bertulis) dan tertakluk
kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui
oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai wakil kuasa bagi Ampang 210
Sdn Bhd) (sebagai penerima pajak) bertarikh 18 Februari 2016 atas
prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah bersetuju untuk
memajakkan pemunyaan benefisial Hospital Gleneagles (Blok B)
kepada Penaja (sebagai wakil kuasa bagi Ampang 210 Sdn Bhd)
sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak RM6,000,000.00
setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 1 April 2016
dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang
akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus
termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan
padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 3
Oktober 2012 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Hospital Pakar
Avisena kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak
sebanyak RM4,350,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10
tahun bermula dari 24 Oktober 2012 dan tertakluk kepada perlanjutan
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Perjanjian Pajak Logistics
Warehouse

Perjanjian Pajak Menara BT

Perjanjian Pajak Menara CP

Perjanjian  Pajak  Menara
Prisma

Perjanjian Pajak Menara 1
Dutamas

dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Nota: Hospital Pakar Avisena dahulunya dikenali sebagai Hospital
Pakar DEMC

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 25
September 2020 (iaitu pembaharuan kepada perjanjian pajak awal
bertarikh 24 November 2010) atas prinsip ljarah yang dengannya
Pemegang Amanah bersetuju untuk memajakkan pemunyaan
benefisial Logistics Warehouse kepada Penaja sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM3,800,000 setahun kepada Dana
bagi tempoh 10 tahun berikutnya bermula dari 1 Disember 2020 dan
tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 14
Oktober 2013 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial ke atas Menara
BT kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM8,250,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 17 Oktober 2013 dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan
sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan
Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan
atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 25
September 2020 (iaitu pembaharuan kepada perjanjian pajakan awal
bertarikh 24 November 2010) atas prinsip ljarah yang dengannya
Pemegang Amanah bersetuju untuk memajakkan pemunyaan
benefisial Menara CP kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajak sebanyak RM7,000,000 setahun kepada Dana bagi
tempoh 10 tahun berikutnya bermula dari 1 Disember 2020 dan
tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 25
September 2020 (iaitu pembaharuan kepada perjanjian pajak awal
bertarikh 24 November 2010 atas prinsip ljarah yang dengannya
Pemegang Amanah bersetuju untuk memajakkan pemunyaan
benefisial Menara Prisma kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajak sebanyak RM10,400,000 setahun kepada Dana bagi
tempoh 10 tahun berikutnya bermula dari 1 Disember 2020 dan
tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 14
Oktober 2013 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Menara 1
Dutamas kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak
sebanyak RM12,500,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10
tahun bermula dari 17 Oktober 2013 dan tertakluk kepada perlanjutan
dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
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Perjanjian Pajak Nu Sentral

Perjanjian Pajak One Precinct

Perjanjian Pajak PJ33

Perjanjian Pajak Quill 18

Perjanjian Pajak Tesco Setia
Alam

Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Nota: Menara 1 Dutamas dahulunya dikenali sebagai Menara
SapuraKencana

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai wakil kuasa bagi Nu Sentral
Sdn Bhd) (sebagai penerima pajak) bertarikh 18 Februari 2016 atas
prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah bersetuju untuk
memajakkan pemunyaan benefisial Nu Sentral kepada Penaja
(sebagai wakil kuasa bagi Nu Sentral Sdn Bhd) sebagai balasan
kepada bayaran pajak sebanyak RM30,000,000.00 setahun kepada
Dana bagi tempoh 10 tahun bermula dari 1 April 2016 dan tertakluk
kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan dipersetujui
oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa
pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 15
Februari 2016 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial One Precinct
kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM6,000,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 1 Mac 2016 dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa
seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja
dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya.

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 14
Oktober 2013 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial PJ33 kepada
Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM10,000,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun
bermula dari 17 Oktober 2013 dan tertakluk kepada perlanjutan dan
semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Nota: PJ33 dahulunya dikenali sebagai Jaya 33

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 19
Julai 2016 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Quill 18 kepada
Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM20,000,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun
bermula dari 1 Ogos 2016 dan tertakluk kepada perlanjutan dan
semakan sewa seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang
Amanah dan Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan,
penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 25
September 2020 (iaitu pembaharuan kepada perjanjian pajak awal
bertarikh 24 November 2010) atas prinsip ljarah yang dengannya
Pemegang Amanah bersetuju untuk memajakkan pemunyaan
benefisial Tesco Setia Alam kepada Penaja sebagai balasan kepada
bayaran pajak sebanyak RM3,800,000 setahun kepada Dana bagi
tempoh 10 tahun berikutnya bermula dari 1 Disember 2020 dan
tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa seperti yang akan
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Perjanjian Pajak The Shore

Perjanjian  Pajak  Wisma
Consplant

Perjanjian Pembelian Aset

Pembelian Unit

Pemunyaan benefisial

Penasihat Cukai atau PwC

PHB atau Penaja

PJ33

dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja; dan harus termasuk
apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 18
Februari 2016 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial The Shore kepada
Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM9,000,000.00 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 1 April 2016 dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan sewa
seperti yang akan dipersetujui oleh Pemegang Amanah dan Penaja;
dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan atau
tambahan padanya

Perjanjian pajak yang diikat antara Pemegang Amanah (sebagai
pemberi pajak) dengan Penaja (sebagai penerima pajak) bertarikh 14
Oktober 2013 atas prinsip ljarah yang dengannya Pemegang Amanah
bersetuju untuk memajakkan pemunyaan benefisial Wisma Consplant
kepada Penaja sebagai balasan kepada bayaran pajak sebanyak
RM7,750,000 setahun kepada Dana bagi tempoh 10 tahun bermula
dari 17 Oktober 2013 dan tertakluk kepada perlanjutan dan semakan
sewa seperti yang akan dipersetujui antara Pemegang Amanah dan
Penaja; dan harus termasuk apa-apa pindaan, penggantian, ubahan
atau tambahan padanya

Perjanjian-perjanjian pembelian aset yang diikat antara Pemegang
Amanah dengan pemilik berdaftar dan/atau pemilik benefisial apa-apa
Aset Hartanah yang dengannya kepentingan benefisial dalam apa-apa
Aset Hartanah dipindahkan kepada Pemegang Amanah

Belian Unit-unit oleh Pemegang Unit dari Pengurus

Kepentingan benefisial dalam Aset Hartanah dan termasuk semua hak
yang berkaitan dengan pemunyaan aset hartanah selain pemunyaan
di sisi undang-undang. Walau bagaimanapun, kepentingan benefisial
adalah tertakluk kepada apa-apa hak yang sedia ada (sama ada
berdaftar atau selainnya). Penaja atau Anggota Gabungannya akan
terus menjadi pemilik berdaftar Aset Hartanah. Dimana Aset Hartanah
itu dipegang di bawah hak milik induk dan Penaja atau Anggota
Gabungannya adalah pemilik benefisial Aset Hartanah tersebut
sehingga suatu masa hak milik individu berasingan dikeluarkan atas
nama Penaja atau Anggota Gabungannya, bermaksud pemunyaan
benefisial yang dipindahkan kepada Dana menurut Perjanjian
Pembelian Aset. Di atas adalah tertakluk kepada syarat Dokumen Urus
niaga yang mana Penaja merupakan satu pihak di dalamnya

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd No.
Pendaftaran: 199801008604 (464731-M)

Pelaburan Hartanah Berhad No. Pendaftaran: 200601013065
(732816-U), adalah penaja Dana

Sebuah kompleks bangunan yang terdiri daripada podium runcit lima
(5) tingkat yang mengandungi bilik pameran, medan letak kereta, kedai
makanan dan kemudahan rekreasi yang terdiri dari satu (1) blok dua
belas (12) tingkat (Menara 1) dan satu (1) blok enam (6) tingkat
(Menara 2) premis komersil yang dipegang di bawah H.S.(D) 262446
P.T. 14 Seksyen 13 Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan

Nota: PJ33 dahulunya dikenali sebagai Jaya 33
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PRESB

Prospektus

Quill 18

RM dan sen
SAC
SC

Sewa Tambahan

Surat |katan

Surat Kuasa Wakil

Syariah

Takaful

Tarikh Kelayakan

PHB Real Estates Sdn Bhd No. Pendaftaran: 201001034847 (91877-
H), sebuah anak syarikat milik penuh Penaja

Prospektus ini bertarikh 1 Disember 2020

Dua (2) blok bangunan pejabat sepuluh (10) tingkat yang dikenali
sebagai Blok A dan Blok B, satu blok medan letak kereta pelbagai
tingkat sepuluh (10) tingkat yang saling bersambungan oleh satu (1)
aras medan letak kereta bawah tanah yang dikenal pasti sebagai Blok
C dipegang di bawah Hak Milik No. H.S.(D) 7794, P.T. 12062, Mukim
Dengkil, Daerah Sepang, Negeri Selangor Darul Ehsan

Ringgit dan sen Malaysia, masing-masing
Majlis Penasihat Syariah SC
Suruhanjaya Sekuriti Malaysia

Jumlah tambahan yang dibayar oleh Penaja (sebagai penerima pajak)
kepada Pemegang Amanah (sebagai pemberi pajak) yang sama
jumlahnya dengan semua bayaran yang dibuat atau dikenakan ke atas
Penaja berhubung dengan perkhidmatan-perkhidmatan yang
dilaksanakan oleh Penaja sebagai ejen berkaitan dengan Aset
Hartanah semasa tempoh pajakan (yang dikenali sebagai Jumlah Caj
Perkhidmatan) yang perlu dibayar di bawah Perjanjian Agensi
Perkhidmatan

Surat ikatan yang membentuk Dana, yang diikat antara Penaja,
Pengurus dengan Pemegang Amanah pada 20 Oktober 2010, untuk
manfaat Pemegang Unit, Surat Ikatan Tambahan Pertama bertarikh 5
Januari 2011, Surat Ikatan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012,
Surat Ikatan Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat
Ikatan Tambahan Keempat bertarikh 7 Februari 2014, Surat lkatan
Tambahan Kelima bertarikh 20 Mac 2015, Surat Ikatan Tambahan
Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 dan apa-apa surat ikatan tambahan
selanjutnya yang diikat antara Penaja, Pengurus dengan Pemegang
Amanah dari masa ke masa

Perjanjian yang bertarikh 24 November 2010 dimeteraikan antara
Penaja dan Pemegang Amanah yang mana dengan itu Penaja
memberi kuasa wakil yang tidak boleh ditarik kembali kepada
Pemegang Amanah tertakluk pada terma-terma dan syarat-syarat
yang terkandung didalamnya

Undang-undang Islam yang merangkumi keseluruhan badan
pemerintahan yang bersangkut paut dengan perlakuan manusia yang
mana sumbernya adalah Syariah. Sumber utamanya ialah Al-Quran,
Sunnah, ljma’ dan Qiyas sementara sumber sekunder pula adalah
yang telah ditetapkan seperti Maslahah, Istihsan, Istishab, ‘Uruf dan
Sadd Zara’ie

Takaful adalah satu bentuk insurans Islam berdasarkan prinsip
ta’awun atau bantuan bersama. la memberikan perlindungan bersama
ke atas aset dan harta serta menawarkan perkongsian risiko bersama
sekiranya berlaku kerugian yang ditanggung oleh salah seorang
ahlinya. Takaful adalah sama seperti insurans bersama dimana ahli-
ahlinya adalah penanggung insurans dan juga pengambil insurans.

31 Mac dan 30 September atau tarikh lain seperti yang akan ditentukan
oleh Pengurus
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TAKRIFAN (Bersambung)

Tesco Setia Alam : Bangunan pasaraya besar dua (2) tingkat yang dikenali sebagai Tesco
Setia Alam Hypermarket yang dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D)
245755 P.T. 20645, Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan

The Shore ;. Satu pusat membeli-belah 3Y:-tingkat yang dikenali sebagai pusat
membeli-belah The Shore yang terletak di dalam pembangunan
campuran yang dikenali sebagai The Shore dipegang di bawah Geran
54891, Lot 10635, Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka Tengah,
Negeri Melaka

Unit-unit :  Unit-unit Dana

VOF . Nilai Dana pada kos, ditentukan dengan menolak nilai liabiliti Dana
daripada nilai semua aset Dana

Wisma Consplant . (i) sebuah bangunan pejabat tiga tingkat tak selari terdiri daripada 5,
10 dan 15 tingkat dengan empat (4) aras medan letak kereta
bawah bangunan dikenali sebagai Wisma Consplant 1 didirikan di
atas tanah yang dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22231
P.T. 9124, Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor
Darul Ehsan; dan

(i) bangunan pejabat dua tingkat tak selari terdiri daripada 12 dan 15
tingkat dengan tiga (3) aras medan letak kereta bawah bangunan
dikenali sebagai Wisma Consplant 2 didirikan di atas tanah yang
dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22230 P.T. 9123, Mukim
Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan

YAHB . Yayasan Amanah Hartanah Bumiputera, syarikat induk PHB

Zakat . Cukai yang ditetapkan oleh Islam ke atas semua yang memiliki
kekayaan melebihi amaun tertentu pada kadar yang ditetapkan oleh
Syariah. Menurut kepercayaan Islam zakat membersihkan jiwa dan
kekayaan. Objektifnya adalah untuk mengambil sebahagian daripada
kekayaan orang yang berada untuk diagihkan kepada lapan kategori
manusia yang dinyatakan dalam Al-Quran.

Perkataan-perkataan yang membawa sifat mufrad, dimana sesuai, akan termasuk perkataan-perkataan
majmuk dan sebaliknya dan perkataan-perkataan yang membawa makna lelaki, dimana sesuali,
membawa makna wanita dan jantina tidak ketara dan sebaliknya. Rujukan yang dibuat kepada
seseorang boleh dianggap sebagai termasuk badan korporat.

Mana-mana rujukan yang dibuat kepada mana-mana enakmen atau garis panduan dalam Prospektus
ini adalah merujuk kepada enakmen dan garis panduan yang buat masa ini telah dipinda atau digubal
semula.

Mana-mana rujukan masa dan hari yang dibuat dalam Prospektus ini adalah merujuk kepada masa
Malaysia, kecuali jika ianya dinyatakan selain darinya.

Mana-mana percanggahan dalam jadual yang dimasukkan dalam Prospektus ini antara jumlah yang
tersenarai dan jumlah itu adalah disebabkan oleh penggenapan.
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1. KORPORAT DIREKTORI

PENGURUS

PEJABAT BERDAFTAR

PEJABAT PERNIAGAAN

PENAJA

PEJABAT BERDAFTAR DAN PERNIAGAAN

PEMEGANG AMANAH

PEJABAT BERDAFTAR

PEJABAT PERNIAGAAN

PANEL PENASIHAT SYARIAH

Maybank Asset Management Sdn Bhd
No. Pendaftaran: 199701006283 (421779-M)

Tingkat 5, Tower A
Dataran Maybank
No. 1, Jalan Maarof
59000 Kuala Lumpur

Telefon : 03-2297 7870

Aras 12, Tower C
Dataran Maybank
No 1, Jalan Maarof
59000 Kuala Lumpur

Telefon : 03-2297 7888
Faks : 03-2715 0071
Laman Web www.maybank-am.com

Pelaburan Hartanah Berhad
No. Pendaftaran: 200601013065 (732816-U)

Aras 9, Blok D, Dataran PHB
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MAKLUMAT TENTANG AHB

Ciri-ciri penting Dana ini adalah seperti berikut:

0)

(ii)
(i)
(iv)

(v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Nama Dana: Amanah Hartanah Bumiputera

Kategori Dana: Aset-aset yang disokong hartanah

Harga Setiap Unit: Harga setiap Unit ditetapkan pada RM1.00
Kelayakan:

() Bumiputera Malaysia:
(&) Akaun Dewasa (18 tahun dan ke atas);

(b) Akaun Remaja* (bagi pemohon bawah umur atau kanak-kanak berumur tiga (3)
bulan dan ke atas tetapi di bawah usia 18 tahun dibawah nama penjaga yang sah.
Penjaga yang sah mestilah berusia 18 tahun dan ke atas. Kedua-dua penjaga yang
sah dan kanak-kanak tersebut mestilah Bumiputera Malaysia);

*Nota: Berkuatkuasa dari 1 Julai 2021, semua Akaun Remaja akan ditukar secara
automatik menjadi Akaun Dewasa (status akaun tunggal) apabila kanak-kanak
mencapai usia 18 tahun. Penjaga yang sah kepada semua Akaun Remaja yang
dibuka sebelum tarikh ini adalah dinasihati untuk menghubungi pengedar-pengedar
yang diluluskan AHB untuk memudahkan proses penukaran tersebut, sekiranya
mereka belum lagi berbuat demikian.

(i) Institusi-institusi Bumiputera @; dan

(i)  Lain-lain yang ditetapkan oleh Surat Ikatan.

Permohonan hendaklah disertakan bersama dokumen yang telah ditetapkan di dalam panduan
bertulis yang diberikan dari semasa ke semasa oleh Penganjur kepada Pengurus dan Pemegang
Amanah.

@) Mana-mana jualan Unit-unit kepada Institusi Bumiputera adalah melalui pelawaan dari Pengurus
setelah dirunding dengan Penaja.

Pengagihan Unit-unit: Pengurus setelah dirunding dengan Penaja mempunyai budi bicara
mutlak untuk menawarkan Unit-unit dalam apa cara yang dianggap sesuai, contohnya dan tidak
terhad kepada pengagihan kepada Institusi Bumiputera dan golongan Bumiputera yang tidak
bernasib baik sebagai sebahagian dari program tanggungjawab sosial korporat Penaja.

Kecairan: Dana menawarkan para pelabur pendedahan pada kelas aset yang selalunya tidak
cair (contohnya hartanah), dengan manfaat perjanjian kecairan yang diberikan oleh Penaja
menerusi Pengurus. Para pelabur boleh memilih untuk keluar dari pelaburan mereka dengan
menjual Unit-unit mereka kepada Pengurus, yang kemudiannya akan menjual Unit-unit tersebut
kepada Penaja.

Kemampuan: Walaupun Dana akan melabur dalam pemunyaan benefisial ke atas harta bernilai
ratusan juta ringgit, pelaburan permulaan minimum yang diperlukan daripada pelabur individu
hanyalah RM100 .Pelaburan minimum seterusnya adalah RM50 untuk pelabur individu.

Urus Niaga yang mudah: Para pelabur boleh melaksanakan urus niaga Unit-unit di semua
pengedar yang diluluskan.

Pemeliharaan modal: Para pelabur yang membeli Unit-unit tersebut boleh menjual balik Unit-
unit tersebut pada harga yang sama iaitu RM1.00 bagi setiap Unit. Walaupun Aset Hartanah
dimiliki oleh Dana secara benefisial, ia tidak menikmati sebarang keuntungan atau kerugian
modal akibat kenaikan atau kesusutan nilai berkenaan Aset Hartanah kerana Aku janji Jualan
dan Aku janji Belian kecuali dimana hak Penaja untuk membeli balik pemunyaan benefisial Aset
Hartanah pada Harga Terlaksana lucut mengikut syarat-syarat Dokumen Urus niaga. Makanya,



MAKLUMAT TENTANG AHB (Bersambung)

)

(xi)

(xii)

(xiii)
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2.2

pengembalian pelaburan Pemegang-pemegang Unit dalam Dana adalah terhad kepada
pendapatan yang didapati dari sewa pajakan yang diterima oleh Dana mengikut Perjanjian Pajak.
Bagaimanapun, sila ambil perhatian bahawa Dana bukan dana modal terlindung atau dana
modal terjamin sebagaimana yang ditakrifkan di bawah Garis Panduan.

Pengurusan Profesional: Dana akan melabur dalam pemunyaan benefisial hartanah yang
dibangunkan dan diuruskan oleh Penaja atau Anggota Gabungannya. Salah satu dari matlamat
Penaja ialah membina, mengambilalih dan memiliki hartanah-hartanah komersil utama di
bandar-bandar besar.

Hartanah-hartanah ini boleh membentuk sebahagian dari pemunyaan benefisial Aset Hartanah
yang mendapat pelaburan dari Dana pada masa-masa akan datang.

Pendapatan tetap: Di bawah Perjanjian Pajak, Dana akan menerima bayaran sewa pajakan
tetap daripada Penaja. Pengurus menjangka akan mengagih pendapatan ini setiap setengah
tahun kepada Pemegang Unit.

Patuh Syariah: Dana telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah untuk
Dana, dan SAC tiada bantahan terhadap struktur Dana. Sila rujuk Seksyen 11 Prospektus ini
untuk butiran lanjut mengenai syarat yang dikenakan oleh SAC.

OBJEKTIF PELABURAN

Dana berusaha untuk memberi Pemegang-pemegang Unit aliran pendapatan yang tetap dan
konsisten sementara mempertahankan modal pelaburan Pemegang-pemegang Unit. Mana-
mana perubahan ketara pada objektif pelaburan Dana memerlukan kelulusan Pemegang-
pemegang Unit.

Walaupun Aset Hartanah dimiliki oleh Dana secara benefisial, ia tidak menikmati apa-apa
keuntungan atau kerugian modal akibat kenaikan atau kesusutan nilai yang berkenaan dengan
Aset Hartanah menurut Aku janji Jualan dan Aku janji Belian kecuali dimana hak Penaja untuk
membeli balik pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada Harga Terlaksana lucut mengikut
syarat-syarat Dokumen Urus niaga. Makanya, pulangan pelaburan Pemegang-pemegang Unit
dalam Dana adalah terhad kepada pendapatan dari sewa pajakan yang diterima oleh Dana
mengikut Perjanjian Pajak dan pendapatan daripada pelaburan lain.

STRATEGI PELABURAN

2.2.1 Dana telah melabur dalam pemunyaan benefisial Aset Pajakan, dan berusaha
mendapatkan aliran pendapatan tetap ke dalam Dana dengan mengikat Perjanjian Pajak
dengan Penaja, yang telah disahkan sebagai patuh Syariah oleh panel penasihat Syariah

untuk Dana.

2.2.2 Strategi peruntukan aset Dana adalah seperti berikut:

Pelaburan Had-had
= Pelaburan dalam pemunyaan - 34% hingga 100% dari VOF Dana
benefisial hartanah di Malaysia boleh dilaburkan dalam pemunyaan
yang mematuhi Syariah; dan benefisial hartanah di Malaysia; dan
= Wang tunai dan mana-mana - 0% hingga 66% dari VOF Dana
instrumen pasaran wang yang boleh dilaburkan dalam wang tunai
mematuhi Syariah. atau mana-mana instrument
pasaran wang yang mematuhi
Syariah.

2.2.3 Dana akan berusaha membuat pelaburan tambahan dalam pemunyaan benefisial Aset
Hartanah yang diperoleh daripada Penaja atau Anggota Gabungannya melalui pengaturan
jualan dan pajakan balik yang sama. Sebahagian besar hartanah ini berbentuk harta

3
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2.2.5

komersil termasuk tetapi tidak terhad kepada bangunan pejabat, kompleks beli-belah,
pusat komersil, kompleks logistik dan perindustrian. Pengurus akan mematuhi kriteria
penapisan yang ketat yang disediakan oleh panel penasihat Syariah untuk memastikan
sewa pajakan yang diperoleh daripada Aset Hartanah juga mematuhi prinsip Syariah.

Penaja akan terus membangunkan projek-projek hartanah semasanya dan mana-mana
projek baru dan mengambil alih hartanah yang boleh membawa potensi kenaikan dalam
pertumbuhan hasil dan saiz Dana jika disuntik ke dalam Dana untuk meningkatkan aliran
pendapatan ke dalam Dana. Dana akan mengambil kesempatan ke atas pengalaman
Penaja dalam pembangunan hartanah dan rangkaian rakan niaganya dalam industri untuk
mengenal pasti peluang-peluang pelaburan tambahan untuk memenuhi objektif pelaburan
Dana.

Semasa menilai pelaburan lanjut dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah daripada
Penaja atau Anggota Gabungannya, Dana akan menumpukan terutamanya kepada
pelaburan dalam pemunyaan benefisial hartanah yang menghasilkan pendapatan stabil
dan hartanah yang menokok hasil, serta hartanah yang nilainya boleh meningkat melalui
pelbagai inisiatif peningkatan aset. Walaupun Dana secara benefisial memiliki Aset
Hartanah, namun Dana tidak akan menikmati apa-apa keuntungan atau kerugian modal
akibat kenaikan atau kesusutan nilai berhubung dengan Aset Hartanah oleh sebab Aku
janji Jualan dan Aku janji Belian, kecuali jika hak Penaja untuk membeli semula
pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada Harga Terlaksana lucut mengikut syarat-syarat
Dokumen Urus niaga. Oleh itu, pulangan untuk pelaburan Pemegang Unit dalam Dana
adalah terhad kepada pendapatan daripada sewa pajakan yang diterima oleh Dana
menurut Perjanjian Pajak dan pendapatan daripada pelaburan lain.

2.3 STRUKTUR DANA

23.1

Penubuhan Dana dan perolehan Aset Pajakan

() Semasa ditubuhkan, Dana menerbitkan 1,000,000,000 Unit pada harga
RM1.00 bagi setiap Unit kepada Penaja sebagai balasan untuk wang tunai
RM1,000,000,000 pada 24 November 2010.

Penaja

\ 4

Terbitan )
. Tunai
1,000,000,000 Unit RM1,000,000,000

Dana/AHB

A

(ii) Pada 24 November 2010, Pemegang Amanah telah mengambil alih
kepentingan benefisial dalam lima (5) hartanah dari Penaja menerusi PRESB
dengan jumlah RM800,000,000 dalam bentuk tunai.

(iii) Pada 3 Oktober 2012, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Hospital Pakar Avisena dan Dataran PHB Properties secara
langsung dari Penaja dengan bayaran sejumlah RM236,000,000.00 yang
dilangsaikan menerusi penerbitan 236,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

(iv) Pada 14 Oktober 2013, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Wisma Consplant, Menara BT, PJ33, Blok C, Dataran PHB
and Menara 1 Dutamas secara langsung dari Penaja dengan bayaran sejumlah
RM615,000,000 yang dilangsaikan menerusi penerbitan 500,000,000 Unit-unit
baru kepada Penaja dan bayaran sejumlah RM115,000,000.00 dalam bentuk
tunai.
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v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

Pada 15 Februari 2016, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam One Precinct daripada Penaja dengan bayaran sejumlah
RM120,000,000 dalam bentuk tunai.

Pada 18 Februari 2016, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam The Shore, 1 Sentrum, Nu Sentral dan Hospital Gleneagles
(Blok B) daripada Penaja atau Ahli Gabungannya dengan bayaran sejumlah
RM1,100,000,000 yang dilangsaikan menerusi penerbitan 1,100,000,000 Unit-
unit baru kepada Penaja.

Pada 19 Julai 2016, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Quill 18 daripada Penaja dengan bayaran sejumlah
RM400,000,000.00 yang dilangsaikan menerusi penerbitan 400,000,000 Unit-
unit baru kepada Penaja.

Pada 8 Ogos 2017, Pemegang Amanah telah mengambil alih kepentingan
benefisial dalam Blok H Empire City dan Empire Shopping Gallery daripada
Penaja dengan bayaran sejumlah RM550,000,000 yang dilangsaikan
menerusi penerbitan 550,000,000 Unit-unit baru kepada Penaja.

Setakat LPD, aset Dana terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset Pajakan,
deposit Islam dalam akaun yang menghasilkan pendapatan dan sijil deposit
boleh niaga Islam yang dikeluarkan oleh institusi kewangan yang diberi lesen
oleh Bank Negara Malaysia.

Pemegang Unit akan dimaklumkan tentang apa-apa perolehan baharu (sama
ada perolehan sebuah harta atau beberapa harta) yang melebihi
RM500,000,000.00 melalui prospektus tambahan. Walau bagaimanapun,
Pemegang Unit boleh mengikuti perkembangan tentang semua perolehan
harta baharu tanpa mengambil kira amaunnya melalui pengumuman dalam
laman web Penaja dan Pengurus masing-masing.

Aset Pajakan

Pelaburan Dana pada masa ini terdiri daripada pemunyaan benefisial Aset Pajakan
yang berikut yang diperoleh daripada Penaja atau Ahli Gabungannya pada harga
perolehan masing-masing seperti yang dinyatakan di bawah:-

Aset Pajakan Harga Perolehan
RM’000
Menara Prisma 260,000
Menara CP 175,000
Logistics Warehouse 95,000
Tesco Setia Alam 95,000
Wisma Consplant 155,000
Hospital Pakar Avisena 87,000
Dataran PHB Properties 149,000
Menara BT 165,000
PJ33 200,000
Blok C, Dataran PHB 20,000
Menara 1 Dutamas 250,000
One Precinct 120,000
The Shore 180,000
1 Sentrum 200,000
Nu Sentral 600,000
Gleneagles Hospital (Blok B) 120,000
Quill 18 400,000
Blok H Empire City 130,000
Empire Shopping Gallery 420,000
Jumlah 3,821,000
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Kepentingan benefisial Aset Pajakan dipajak kembali kepada Penaja (dalam
kapasitinya atau sebagai wakil kuasa bagi Ahli Gabungannya) (lihat Seksyen 2.3.4 di
bawah untuk keterangan lanjut pajakan balik).

Pemunyaan Benefisial

Pemunyaan benefisial dalam konteks ini bermaksud kepentingan benefisial dalam
Aset Hartanah dan hendaklah termasuk semua hak yang berkaitan dengan
pemunyaan Aset Hartanah selain pemunyaan di sisi undang-undang. Walau
bagaimanapun, kepentingan benefisial adalah tertakluk kepada apa-apa hak yang
sedia ada (sama ada yang berdaftar atau sebaliknya). Nama Penaja atau Anggota
Gabungannya akan terus tercatat sebagai pemilik berdaftar Aset Hartanah. Dimana
Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk, Penaja atau Anggota
Gabungannya akan menjadi pemilik benefisial Aset Hartanah tersebut sehingga suatu
masa hak milik individu berasingan dikeluarkan atas nama Penaja atau Anggota
Gabungannya. Di atas adalah tertakluk kepada syarat Dokumen Urus niaga yang
Penaja merupakan satu pihak di dalamnya.

Nilai pemunyaan benefisial Aset Hartanah kekal pada kos dalam Dana dan kenaikan
(atau kerugian) nilai modal yang berkaitan dengan Aset Hartanah hendaklah, apabila
Aku janji Belian atau Aku janji Jualan dikuatkuasakan, menjadi milik Penaja kecuali jika
hak Penaja untuk membeli semula kepentingan benefisial Aset Hartanah pada harga
perolehan asal lucut di bawah syarat Dokumen Urus niaga.

Walaupun Aset Hartanah dimiliki Dana secara benefisial, ia tidak akan menikmati
sebarang keuntungan atau kerugian modal akibat kenaikan atau kesusutan nilai
berkenaan dengan Aset Hartanah berikutan Aku janji Jualan dan Aku janji Belian
kecuali apabila hak Penaja untuk membeli semula pemunyaan benefisial sesuatu Aset
Hartanah pada Harga Terlaksana lucut di bawah syarat-syarat Dokumen Urus niaga.
Dengan itu, pulangan pelaburan Pemegang-pemegang Unit di dalam Dana adalah
terhad pada pendapatan dari sewaan pajakan yang diterima oleh Dana dari Penaja
mengikut Perjanjian Pajak. Pemunyaan benefisial Aset Hartanah yang diambil alih di
masa akan datang juga akan tertakluk di bawah pengaturan ini.

Walaupun pemunyaan berdaftar dan/atau benefisial Aset Hartanah kekal dengan
Penaja atau Anggota Gabungannya, menurut kuasa Perisytiharan Amanah yang
diberikan oleh Penaja kepada Pemegang Amanah, Penaja mengisytiharkan dan
mengaku janji bahawa Penaja atau Anggota Gabungannya adalah pemilik berdaftar
dan/atau benefisial Aset Hartanah hanya sebagai pemegang amanah terus untuk dan
bagi pihak dan atas perintah Pemegang Amanah selepas Perjanjian Pembelian Aset
disempurnakan. Penaja akan melaksanakan atau menyebabkan dilaksanakan segala
yang perlu untuk memastikan kepentingan dan hak milik Pemegang Amanah dan
Pemegang Unit dalam Aset Hartanah tidak terjejas walau dalam apa jua cara
sekalipun. Perisytiharan Amanah akan diteruskan berhubung dengan apa-apa Aset
Hartanah yang masih diperolehi oleh Dana secara benefisial.

Untuk keterangan lanjut sila Rujuk ke Seksyen 10.8 Pengisytiharan Amanah.

Pengaturan jualan dan pajakan balik antara Dana dengan Penaja

Dana/AHB |
Memajakkan Pembayaran sewa
pemunyaan menurut Perjanjian
benefisial Aset Pajak
Pajakan
R Penaja
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Apabila perolehan Aset Pajakan selesai, Dana memajakkan balik pemunyaan
benefisial Aset Pajakan kepada Penaja atau Anggota Gabungannya di bawah
Perjanjian Pajak bagi tempoh pajakan 10 tahun dari tarikh permulaan masing-
masing, bagi agregat bayaran pajak perlu dibayar oleh Penaja kepada
Pemegang Amanah dalam bentuk bayaran pendahuluan tiap-tiap bulan. Butiran
lanjut tentang Aset Pajakan adalah seperti berikut:

Aset Pajakan

Menara
Prisma

Menara CP

Alamat:
Menara Prisma, No. 26 Persiaran Perdana, Presint 3,
62675 Putrajaya

Sewa Pajakan:

Setahun
RM10,400,000

Penyewa-penyewa Utama:

Kementerian Kesihatan Malaysia, Jabatan Perdana
Menteri, Razak School of Government, Jabatan Audit
Negara dan Technology Depository Agency Berhad.

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 25 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh
pada 30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

Alamat:
Menara CP, No. 11, Jalan 16/11, Pusat Dagang Seksyen
16, 43560 Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM RM7,000,000

Penyewa-penyewa Utama:
Siemens Malaysia Sdn Bhd, Siemens Healthcare Sdn Bhd
dan Abeam Consulting (M) Sdn Bhd.

Sekatan:

1. Pajakan sebahagian tanah didaftarkan pada 27
September 2002 kepada Tenaga Nasional Berhad
(“TNB”) mulai dari 10 September 2002 dan berakhir
pada 9 September 2032;

2. Ismen didaftarkan pada 5 Disember 2005; dan

3. Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 17 September 2020 dan 18
September

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020
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Logistics
Warehouse

Tesco Setia
Alam

Wisma
Consplant

Alamat:
No. 2, Jalan Tanjung Keramat 26/35, Seksyen 26, 40000
Shah Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM3,800,000

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
LF Logistics Services (M) Sdn Bhd

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 31 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh
pada 30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

Alamat:
No. 2, Jalan Setia Prima U13/S Setia Alam, Seksyen U13,
40170 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM3,800,000

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
Tesco Stores (Malaysia) Sdn Bhd

Sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 29 September
2008 kepada Tesco Stores (Malaysia) Sdn Bhd bagi
tempoh masa 30 tahun mulai dari 1 Oktober 2008 dan
berakhir pada 30 September 2038; dan

2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 31 Mei 2018

Nota: Kaveat persendirian tersebut telah dikemukakan
semasa tempoh awal pajakan yang telah tamat tempoh
pada 30 November 2020.

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Disember 2020

Alamat:

Wisma Consplant 1, No. 2, Jalan SS16/4, 47500 Subang
Jaya, Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 1”) dan
Wisma Consplant 2, No. 7, Jalan SS16/1, 47500 Subang
Jaya, Selangor Darul Ehsan (“Wisma Consplant 2”)

Sewa Pajakan:

Setahun
RM7,750,000
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Hospital
Pakar
Avisena

Dataran PHB
Properties

Penyewa-penyewa Utama:

Jabatan Keselamatan & Kesihatan Pekerjaan Selangor,
Hanson Quarry Products Sdn Bhd, Epson Malaysia Sdn Bhd,
Bridgestone Tyre Sales (Malaysia) Sdn Bhd, Columbia Asia
Healthcare Sdn Bhd dan Assa Abloy Opening Solutions
Malaysia Sdn Bhd

Sekatan:
(a) Berkenaan dengan Wisma Consplant 1
1. Pajakan sebahagian tanah seluas 306 kaki persegi
yang didaftarkan pada 14 Julai 2000 kepada TNB
bagi tempoh masa selama 30 tahun mulai dari 15
Januari 1995 dan berakhir pada 14 Januari 2025; dan
2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 14 September 2020

(b) Berkenaan dengan Wisma Consplant 2
1. Pajakan sebahagian tanah yang didaftarkan pada 7
Jun 1994 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30
tahun mulai dari 15 September 1993 dan berakhir
pada 14 September 2023; dan
2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 14 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

Alamat:
No.4, Jalan Ikhtisas, Seksyen 14, 40000 Shah Alam,
Selangor Darul Ehsan.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM4,350,000

Penyewa Utama dan Penerima Pajak Berdaftar:
DEMC Management Sdn Bhd

Sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 20 September
2012 kepada DEMC Management Sdn Bhd bagi tempoh
masa selama 15 tahun mulai dari 1 Februari 2012 dan
berakhir pada 31 Januari 2027; dan

2. Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 21 Oktober 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2012

Alamat:
Blok A, B, D, E, F dan G, Dataran PHB, Saujana Resort,
Seksyen U2, 40150 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM7,450,000
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Menara BT

PJ33

Penyewa-penyewa Utama:

Pelaburan Hartanah Berhad, Mitsubishi Motors Malaysia Sdn
Bhd, Forestry Timber Resources Sdn Bhd, D’viation Solutions
Sdn Bhd, Propetco Sdn Bhd dan UiTM Holdings Sdn Bhd.

Sekatan:

(a) Blok A, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020, 2 Oktober 2020 dan 6
Oktober 2020

(b) Blok B, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020 dan 2 Oktober 2020

(c) Blok D, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 6 Oktober 2020

(d) Blok E, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 2 Oktober 2020

(e) Blok F, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020

(f) Blok G, Dataran PHB
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 6 Oktober 2020

(g) Medan letak kereta bertingkat (B1 & B2) Dataran PHB
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 11 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 24 Oktober 2012

Alamat:
Menara 3, Avenue 7, Horizon Phase 2, Bangsar South,
No. 8, Jalan Kerinchi, 59200 Kuala Lumpur.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM8,250,000

Penyewa-penyewa Utama:
Common Ground BS Sdn Bhd, Aon Insurance Brokers
(Malaysia) Sdn Bhd dan BT Global Technology (M) Sdn Bhd.

Sekatan:

1. Pajakan seluruh tanah didaftarkan pada 9 September
2011 kepada TNB bagi tempoh masa selama 30 tahun
mulai dari 31 Julai 2011 dan berakhir pada 30 Julai 2041;
dan

2. Ismen didaftarkan pada 11 Oktober 2012

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

Alamat:
Courtyard@4, No. 3, Jalan Semangat, Seksyen 13, Petaling
Jaya, 46100 Selangor.
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Blok C,
Dataran PHB

Menara
1 Dutamas

Sewa Pajakan:

Setahun
RM10,000,000

Penyewa-penyewa Utama:

Smith Success Sdn Bhd, Jaya 33 Supermarket (Malaysia)
Sdn Bhd, Brother International (Malaysia) Sdn Bhd,
Beiersdorf (Malaysia) Sdn Bhd, Jie Business Sdn Bhd dan
Prudential Assurance Malaysia Berhad

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART pada
14 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

Alamat:
Blok C, Dataran PHB, Saujana Resort, Seksyen U2, 40150
Shah Alam, Selangor Darul Ehsan.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM1,000,000

Penyewa-penyewa Utama:
Tiada memandangkan hartanah adalah kosong setakat LPD.

Sekatan:
Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada
ART pada 24 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013

Alamat:
Menara 1 Dutamas @ Solaris Dutamas, No.1, Jalan Dutamas
1, 50480 Kuala Lumpur.

Sewa Pajakan:

Setahun
RM12,500,000

Penyewa-penyewa Utama:

China Communications Construction Company (M) Sdn Bhd,
Malaysia Rail Link Sdn Bhd, Rosli Dahlan Saravana
Partnership, China Communications Constructions (ECRL)
Sdn Bhd, MyHSR Corporation Sdn Bhd dan Lee
Hishammuddin Allen & Gledhill

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 17 Oktober 2013
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One Precinct

The Shore

1 Sentrum

Alamat:
One Precinct, Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, 11950
Penang

Sewa Pajakan:

Setahun
RM6,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Prudential Assurance Malaysia Berhad, Citigroup
Transaction Services (M) Sdn Bhd, Integrascreen
(Malaysia) Sdn Bhd, Wilmar GBS Sdn Bhd, Celestica GBS
Malaysia Sdn Bhd dan Teleperformance Malaysia Sdn Bhd

Sekatan:

1. Pajakan sebahagian tanah kepada Tenaga Nasional
Berhad didaftarkan pada 18 Jun 2014 bagi tempoh
masa selama 30 tahun mulai dari 18 Oktober 2013 dan
berakhir pada 17 Oktober 2043; dan

2. Kaveat-kaveat persendirian didaftarkan memihak
kepada ART pada 24 September 2020

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Mac 2016

Alamat:
Malacca River, Jalan Persisiran Bunga Raya, Melaka
Tengah, 75300 Melaka

Sewa Pajakan:

Setahun
RM9,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:
TDST Sdn Bhd, The Shore Oceanarium Sdn Bhd, Kiddo
Heritage Sdn Bhd dan 3D Interactive Park Sdn Bhd

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016

Alamat:
No. 201, Jalan Tun Sambanthan, 50470 Brickfields, Kuala
Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM10,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Google Services Malaysia Sdn Bhd, RBC Investor Services
Malaysia Sdn Bhd, Novo Nordisk Pharma Operations
(BAOS) Sdn Bhd, Mead Johnson Nutrition (M) Sdn Bhd dan
AmMetlife Insurance Berhad.
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Nu Sentral

Hospital
Gleneagles
(Blok B)

Quill 18

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016

Alamat:
No. 201, Jalan Tun Sambanthan, 50470 Brickfields, Kuala
Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM30,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Parkson Corporation Sdn Bhd, Elitetrax Marketing Sdn Bhd,
H&M Retail Sdn Bhd, Wesria Food Sdn Bhd, MPH
Bookstores Sdn Bhd dan Golden Screen Cinemas Sdn Bhd.

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016

Alamat:
282 & 286, Jalan Ampang, 50450 Kuala Lumpur

Sewa Pajakan:

Setahun
RM#6,000,000.00

Penyewa Utama:
Pantai Medical Centre Sdn Bhd

Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 19 Februari 2016

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 April 2016

Alamat:
Quill 18, Jalan Teknokrat 3, 63000 Cyberjaya, Selangor

Sewa Pajakan:

Setahun
RM20,000,000.00

Penyewa-penyewa Utama:

Experian Marketing Services (Malaysia) Sdn Bhd,
Prudential Services Asia Sdn Bhd, AT&T Worldwide
Network Services (Malaysia) Sdn Bhd, Cheetah Marketing
Technology Malaysia Sdn Bhd, IBM Global Delivery Centre
(Malaysia) Sdn Bhd dan ACT Teleconferencing Malaysia
Sdn Bhd.
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Sekatan:
Kaveat persendirian didaftarkan memihak kepada ART
pada 19 Februari 2016

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 1 Ogos 2016

Blok H, Empire Alamat:
City Blok H, Empire City, Jalan Damansara, PJU 8, 47820
Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM6,500,000.00

Penyewa Utama:
Cosmopolitan Avenue Sdn Bhd

Sekatan
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 15 September 2017

Empire Alamat:
Shopping Empire Subang, Jalan SS16/1, 47500 Subang Jaya,
Gallery Selangor Darul Ehsan

Sewa Pajakan:

Setahun
RM21.0 million

Penyewa Utama:
Couture Homes Sdn Bhd

Sekatan:
Tiada

Tempoh Pajakan:
10 tahun bermula dari 15 September 2017

(i)  Penaja juga telah mendepositkan amaun bersamaan dengan jumlah semasa 3
bulan pertama sewa pajakan bagi Aset Pajakan sebagai deposit sekuriti boleh
bayar balik dalam akaun bank yang dicagarkan kepada Pemegang Amanah di
bawah Akaun Cagaran.

(i) Tempoh bagi setiap pajakan ialah 10 tahun bermula dari tarikh permulaan
masing-masing kecuali jika ditamatkan kerana sebab-sebab yang ditetapkan di
Seksyen 9.7 Prospektus ini.

(iv) Tertakluk pada keizinan Pemegang Amanah, Penaja diberi pilihan untuk
memperbaharui pajakan Aset Pajakan untuk tempoh lanjutan yang akan
ditetapkan dengan semakan sewa sebagaimana yang boleh dipersetujui oleh
Pemegang Amanah dan Penaja.

(v)  Sekiranya Perjanjian Pajak tamat tempoh tanpa pembaharuan, perkara-perkara
berikut boleh berlaku:
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2.35

2.3.6

(@) Penaja boleh meminta Pemegang Amanah untuk menjual pemunyaan
benefisial Aset Hartanah terbabit kepada Penaja pada kadar Harga
Terlaksana, mengikut Aku janji Jualan; atau

(b) jika Penaja gagal melaksanakan Aku janji Jualan, Pemegang Amanah
boleh menjual, memindah milik atau melupuskan Aset Hartanah atau
menyerah hak Aset Hartanah dengan menggunakan Surat Kuasa Wakil
tidak boleh batal yang diberikan oleh Penaja.

Penjualan, pindah milik, pelupusan atau penyerahan hak Aset Hartanah adalah
tertakluk kepada hak penerima pajak, penerima pajak kecil, penyewa dan penyewa
kecil yang sedia ada bagi Aset Hartanah tersebut. Sekiranya Penaja memerlukan
Pemegang Amanah untuk menjual pemunyaan benefisial Aset Hartanah tertentu
kepada Penaja atau jika Pemegang Amanah menjual, menukar alih atau melupus Aset
Hartanah tertentu; dan di mana kebenaran terdahulu diperlukan dari mana-mana
pemegang sekatan berdaftar untuk menjual, menukar alih atau melupus Aset Hartanah
tertentu, kebenaran yang perlu akan didapatkan sebelum penjualan, penukar alihan
atau pelupusan Aset Hartanah tersebut.

Untuk keterangan lanjut sila rujuk ke Seksyen 10.2 bagi terma-terma penting Perjanjian
Pajak, Seksyen 2.3.10 bagi Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian
serta Seksyen 10.3 untuk syarat-syarat penting Surat Kuasa Wakil.

Bayaran tambahan budibicara Penaja

Selain daripada sewa pajakan yang telah dipersetujui, Penaja boleh mengikut budi
bicaranya untuk membayar kepada Dana bayaran tambahan budi bicara yang
hendaklah digunakan bagi pengagihan kepada Pemegang-pemegang Unit dalam cara
yang ditetapkan oleh Penaja.

Pembelian Unit / Pembelian Balik Unit

0] Pembelian Unit

Jual Unit Beli Unit dari
kepada Pengurus
Penaja Pengurus Pelabur
A
Hasil dari jualan Bayaran bagi )
Unit Pembelian Unit
\ 4

Pengurus P
l

Penaja, melalui Pengurus, akan menawarkan untuk menjual Unit-unit kepada
anda dan anda boleh membeli Unit-unit dari Penaja melalui Pengurus pada
harga tetap RM1.00 setiap Unit, tertakluk pada ketersediaannya. Anda boleh
membeli Unit-unit dari Pengurus di semua pengedar yang diluluskan pada bila-
bila masa Hari Perniagaan.
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(i)

(iii)

Pembelian Balik Unit

Beli Unit dari Jual Unit

Pengurus kepada
Penaja | Pengurus Pelabur
A
Bayaran bagi Ha;il dafi Pembelian
Pembelian Unit Balik Unit
\ 4
Pengurus

A 4

Anda juga boleh menjual Unit-unit yang anda pegang kepada Pengurus pada
harga tetap RM1.00 setiap Unit pada bila-bila Hari Perniagaan di dalam satu
bulan kalendar, tetapi hanya sekali sebulan. Sebagaimana yang ditunjukkan di
bawah, seorang Pemegang Unit menjual 4,000 Unit kepada Pengurus pada 31
Mac. Pada Hari Perniagaan selepas itu beliau boleh menjual 2,000 Unit-unit
kepada Pengurus samada pada atau selepas 1 April. Jika beliau menjual pada
1 April, beliau tidak dibenarkan menjual apa-apa Unit dari 2 April hingga 30 April.
Berikutannya, Hari Perniagaan selepas itu semasa beliau boleh menjual pada
bulan kalendar selepas itu adalah samada pada atau selepas 2 Mei. (1 Mei
bukan Hari Perniagaan).

Hari Perniagaan Jenis Urus Niaga RM

31 Mac Jual 4,000

1 April * Jual 2,000

2 Mei - 31 Mei Jual 1,000
Nota:

* hari pertama selepas Hari Perniagaan sesuatu bulan kalendar yang
Pemegang Unit boleh menjual Unit-unit kepada Pengurus

Anda akan dibayar bagi Unit-unit yang anda jual kepada Pengurus dalam masa
10 hari selepas permohonan pembelian balik diterima sebagaimana yang
disebut dalam Garis Panduan tetapi Pengurus akan berusaha sedaya upaya
untuk membayar anda serta merta kecuali bagi Institusi Bumiputera yang akan
menerima bayaran dalam masa 10 hari selepas permohonan pembelian balik
diterima.

Unit-unit yang dibeli balik oleh Pengurus akan dijual serta merta kepada Penaja
pada harga tetap RM1.00 setiap Unit. Unit-unit yang dibeli oleh Penaja boleh
dijual balik kepada pelabur-pelabur lain, tertakluk pada syarat-syarat dan terma-
terma Prospektus ini.

Dasar Pengurusan Kecairan

Dalam usaha untuk memenuhi kewajipan Penaja untuk membeli balik Unit-unit
dari Pengurus, Penaja akan memastikan terdapatnya polisi, proses dan
prosedur pengurusan kecairan yang memadai untuk memastikan tahap kecairan
yang mencukupi dan akan disemak dari masa ke semasa untuk memenubhi
mana-mana permohonan pembelian balik dari para pelabur. Tahap kecairan
akan disemak dan dipantau oleh Pengurus dan Pemegang Amanah setiap bulan
dan dilaporkan kepada SC setiap enam (6) bulan.

PHB akan menyediakan barisan kredit yang bukan di bawah kawalan dan
pengurusan Pengurus dan Pemegang Amanah tertakluk, antara lain, kepada
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(iv)

keperluan kecairan di bawah Aku janji Belian Semula PHB dan syarat-syarat SC
dipenuhi pada setiap masa.

Di bawah polisi pengurusan kecairan kini, Pengurus akan menyebabkan Penaja
untuk mengekalkan akaun pembelian semula atas nama Penaja di mana Penaja
hendaklah mendepositkan semula jumlah wang sepertimana yang ditentukan
oleh Pengurus ke dalam akaun pembelian semula. Peruntukan di dalam akaun
pembelian semula akan dikaji dan dipantau oleh Pengurus dan Pemegang
Amanah pada setiap bulan ke atas keberkesanannya. Bagi tujuan ini, Penaja
hendaklah memberikan kepada Pemegang Amanah dan Pengurus pada setiap
bulan, penyata bertulis yang mengesahkan agregat jumlah di dalam akaun
pembelian semula bersama-sama dengan jumlah yang disediakan untuk
pengeluaran bagi mana-mana barisan kredit untuk pembelian semula Unit dan
disokong oleh salinan penyata bank atau dokumen lain sebagaimana yang
mencukupi untuk mengesahkan kenyataan tersebut sehingga kepuasan
Pemegang Amanah dan Pengurus. Jika Penaja pada bila-bila masa melanggar
obligasinya, Pemegang Amanah dan Pengurus berhak untuk memerlukan
Penaja meletakkan barisan kredit yang sedia ada di bawah kawalan dan
pengurusan Pemegang Amanah dan / atau Pengurus atau mengendalikan
barisan kredit tersebut mengikut arahan bertulis daripada Pemegang Amanah
dan Pengurus dengan tegas.

Pelaporan Harian

Pengurus hendaklah, pada setiap hari atau tempoh lain yang tertentu,
melaporkan kepada Pemegang Amanah dan Penaja, amaun wang tunai yang
tersedia untuk Pengurus bagi memenuhi permintaan daripada Pemegang Unit
untuk Pembelian Semula Unit, bagi membolehkan Pemegang Amanah
memastikan akaun belian semula mencukupi untuk mematuhi Seksyen 2.3.6 (iii)
di atas.

Sila rujuk kepada Seksyen 10.4 Prospektus ini untuk syarat-syarat penting
dalam Aku janji Belian Balik PHB.

2.3.7 Tempoh Dana

(i)

(ii)

Tempoh Dana adalah berterusan, tertakluk pada syarat-syarat Surat Ikatan dan
Dokumen Urus niaga.

Walaupun Perjanjian Pajak mempunyai tempoh sepuluh (10) tahun bermula dari
tarikh permulaannya, adalah menjadi hasrat Pengurus untuk memastikan
bahawa Dana akan terus melabur dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah
menjangkaui tempoh awal pajakan selama sepuluh (10) tahun. Sebagai contoh,
beberapa kemungkinan boleh berlaku untuk memastikan tujuan ini tercapai,
antaranya:

(@) Pembaharuan Perjanjian Pajak sedia ada; dan/atau

Tarikh tamat tempoh permulaan
Tarikh tamat tempoh lanjutan

Aset Pajakan sedia ada Pajakan Aset Lanjutan

» Masa

Tarikh mula Tahun ke-10 Tahun ke-20
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(b)  mengambil alih pemunyaan benefisial tambahan Aset Hartanah dengan
persetujuan beli dan pajak balik dengan Penaja dengan tempoh tamat
pajakan baru melebihi tempoh pajak dalam Perjanjian Pajak yang sedia
ada; dan/atau

Tarikh tamat
tempoh
permulaan

Tarikh tamat
tempoh baru

Ambil alih
Aset baru

| Aset Pajakan Sedia
Ada

Pajakan Aset Baru

» Masa
Tarikh mula  Tahun ke-5 Tahun ke-10 Tahun ke-15

(c) melaksanakan Aku janji Penggantian oleh Penaja dimana Penaja
menggantikan Aset Hartanah sedia ada dengan Aset Hartanah baru
dengan tempoh tamat perjanjian baru yang melebihi tempoh Perjanjian
Pajak sedia ada; dan/ atau

Tarikh tamat tempoh Tarikh tamat tempoh
permulaan lanjutan menerusi gantian
dengan tempoh lebih lama

Aset Pajakan Sedia AdaI Aset Pajakan Gantian

[
>

Tarikh Tahun ke-8 Tahun ke-10 Tahun ke-22
permulaan

(d) gabungan kesemua di atas.
2.3.8 Pelaburan Minima dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah

Mengikut prinsip-prinsip Syariah, sekiranya pelaburan sesuatu dana itu adalah dalam
bentuk wang tunai atau bersamaan dengan wang tunai, Unit-unit dana tersebut tidak
boleh diperdagangkan. Bagi tujuan untuk diperdagangkan, wang tunai tersebut
hendaklah digabungkan dengan aset ketara dan pada setiap masa tidak boleh melebihi
2/3 atau 66% dari aset-aset Dana dan lebihan 1/3 atau 34% aset-aset Dana tersebut
hendaklah dalam bentuk aset-aset ketara. Hanya selepas itu Unit-unit Dana boleh
diperdagangkan. Ini adalah asas bagi keadaan ini.

Pengurus hendaklah memastikan sekurang-kurangnya 34% dari aset-aset Dana

adalah dilaburkan dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah di bawah perjanjian
jualan dan pajak balik dengan Penaja.
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2.3.9

2.3.10

Sekiranya pelaburan Dana dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah jatuh di bawah
34% dari aset-aset Dana, Pengurus boleh menamatkan Dana mengikut budi bicaranya
menurut Surat Ikatan, dan jika perlu, tertakluk pada kelulusan undang-undang.

Kewajipan Ambil Alih Unit oleh Pengurus

Menurut Surat Ikatan, dalam keadaan di mana Penaja memegang lebihan 90% dari
semua Unit-unit yang dikeluarkan untuk tempoh berterusan selama enam (6) bulan
atau lebih, Penaja berhak dan wajib mengambil alih semua baki Unit-unit yang tidak
dipegang oleh Penaja pada kadar harga RM1.00 setiap Unit.

Sebaik saja Pemegang Amanah dan Pengurus menerima notis dari Penaja, Pengurus
hendaklah mengeluarkan notis kepada semua Pemegang-pemegang Unit (selain dari
Penaja) bahawa mereka perlu menjual Unit-unit mereka kepada Penaja dalam masa
30 hari (atau tempoh lain yang boleh ditetapkan oleh Pengurus) dari tarikh notis
dikeluarkan. Apabila tempoh notis tamat, Pengurus diberi kuasa untuk membeli balik
semua baki Unit-unit, membayar hasilnya kepada Pemegang-pemegang Unit yang
terjejas termasuk mana-mana pendapatan pajakan yang diterima oleh Dana tanpa
mengira tarikh pengagihan dan tutup akaun Pemegang-pemegang Unit yang terjejas.

Semua bayaran yang tidak diberikan berkaitan dengan ambil alih wajib akan difailkan
dengan Pendaftar Wang-wang Tidak Dituntut selepas 12 bulan berlalu dari tarikh
pembayaran, di bawah peruntukan Akta Wang Tidak Dituntut 1965 (Semakan 2002),
yang mana selepas itu mana-mana tuntutan yang dibuat mesti dibuat terus kepada
Pendaftar Wang-wang Tidak Dituntut.

Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian

Berhubung dengan Perjanjian Pajak, Pemegang Amanah dan Penaja atau Anggota
Gabungannya telah memperoleh aku janji yang berikut:

0) Aku janji Jualan

Di bawah Aku janji Jualan, Penaja mempunyai hak untuk meminta Pemegang
Amanah menjual pemunyaan benefisial Aset Hartanah kepada Penaja atau
Anggota Gabungannya apabila Perjanjian Pajak matang.

Sebaik sahaja Aku janji Jualan dilaksanakan, Pemegang Amanah adalah
berkewajipan untuk menjual pemunyaan benefisial Aset Hartanah kepada
Penaja pada Harga Terlaksana.

Sila rujuk pada Seksyen 10.5 Prospektus ini untuk syarat-syarat penting Aku
janji Jualan.

(i) Aku janji Belian

Di bawah Aku janji Belian, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk meminta
Penaja atau Anggota Gabungannya melaksanakan perkara yang berikut
berdasarkan senario yang berkaitan:

= apabila menggulung Dana selaras dengan peruntukan Surat lkatan,
untuk membeli pemunyaan benefisial semua Aset Hartanah;

= apabila menamatkan Perjanjian-perjanjian Pajak berkenaan dengan
mana-mana Aset Hartanah yang terlibat, untuk membeli pemunyaan
benefisial Aset Hartanah yang relevan; atau

= apabila Penaja gagal dalam perlaksanaan tanggungjawabnya di

bawah Aku janji Belian Balik PHB, untuk membeli pemunyaan benefisial
semua Aset Hartanah atau yang relevan.
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(iii)

Penaja atau Anggota Gabungannya mempunyai obligasi untuk membeli
daripada Dana, pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada Harga Terlaksana.

Apabila Penaja atau Anggota Gabungannya menguatkuasakan Aku janji
Penggantian, Pemegang Amanah akan menguatkuasakan Aku janji Belian.

Apabila Dana ditamatkan atau dibubarkan, Penaja atau Anggota
Gabungannya telah diberikan hak penawaran dahulu untuk memperoleh
pemunyaan benefisial Aset Hartanah terlebih dahulu sekiranya Pemegang
Amanah memilih untuk tidak menguatkuasakan Aku janji Belian. Jika Penaja
atau Anggota Gabungannya memungkiri obligasinya di bawah Dokumen Urus
niaga, hak penawaran dahulu adalah pada harga pasaran Aset Hartanah yang
berkaitan.

Bagi Logistics Warehouse yang Penaja atau Anggota Gabungannya memilih
untuk tidak menguatkuasakan hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah
bersetuju bahawa ia akan menguatkuasakan hak penawaran dahulu untuk
memperoleh Logistics Warehouse yang sebelum ini diberikan kepada
penerima pajak yang sedia ada, IDS Logistics Services (M) Sdn Bhd.

Sila rujuk kepada Seksyen 10.6 Prospektus ini untuk syarat-syarat penting Aku
janji Belian.

Aku janji Penggantian

(@) Mengikut Aku janji Penggantian, Pemegang Amanah:

] memberi Penaja hak untuk menamatkan Perjanjian Pajak berkenaan
dengan mana-mana Aset Hartanah; dan

" akan menguatkuasakan Aku janji Belian untuk Penaja atau Anggota
Gabungannya bagi memperoleh pemunyaan benefisial Aset Hartanah
yang berkaitan sebagai tukaran untuk:

- tukar alih pemunyaan benefisial Aset Hartanah Pemegang
Amanah dengan Aset Hartanah yang relevan untuk digantikan
pada harga yang sama atau lebih dan memeteraikan perjanjian
pajak balik yang berkenaan mulai dari itu; atau

- wang tunai Harga Terlaksana, yang mana tidak akan melebihi 2/3
atau 66% dari VOF,

tertakluk pada kelulusan Pemegang Amanah dan Pengurus;

(b) Jika nilai pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu lebih besar
daripada nilai pemunyaan benefisial Aset Hartanah yang sedia ada yang
akan digantikan, Penaja atau Anggota Gabungannya akan menerima
jumlah perbezaan dalam bentuk Unit, tertakluk kepada kelulusan
daripada pihak berkuasa yang berkaitan. Tempoh pajakan dan sewa
pajakan untuk Aset Hartanah yang digantikan hendaklah sama dengan
atau lebih besar daripada tempoh pajakan dan sewa pajakan
pemunyaan benefisial Aset Hartanah sedia ada yang akan digantikan;

(c) Penaja atau Anggota Gabungannya boleh menguatkuasakan Aku janji
Penggantian dalam keadaan, antara lain, untuk memanjangkan hayat
Dana atau untuk menggantikan pemunyaan benefisial Aset Pajakan
sedia ada dengan pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu yang
mempunyai kadar sewa pajakan yang lebih baik;
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2. MAKLUMAT TENTANG AHB (Bersambung)
(d) Penaja dan Pemegang Amanah bersetuju bahawa pemunyaan
benefisial Aset Hartanah baharu akan mematuhi kriteria penapisan
Syariah seperti yang diputuskan oleh panel penasihat Syariah untuk
Dana.
Sila rujuk pada Seksyen 10.7 Prospektus ini untuk syarat-syarat penting Aku
janji Penggantian.
Rajah berikut menunjukkan keseluruhan struktur Dana dan menunjukkan hubung kait
antara Pengurus, Dana, Pemegang Amanah, Penaja dan Pemegang-pemegang Unit.
R Pemegang-
"l pemegang Unit
Pembelian Unit
dan Pembelian
Balik Unit Pelaburan Pendapatan
Dalam Dana boleh Diagih
Fi Pengurusan Fi Pemegang
Amanah o
Pengurus Dana "| Pemegang
> - Amanah
Perkhidmatan v I\K/Iewak!l
e t
dari/kepad_a R
Penaja /’éayaran Pajak
Penaja e Aset-aset
- Pajak Pajak
FAKTOR-FAKTOR RISIKO
Setiap pelaburan membawa pelbagai unsur-unsur risiko. Oleh itu, bakal-bakal pelabur
seharusnya mengambil kira faktor-faktor risiko berikut di samping lain-lain maklumat yang
dibentangkan dalam Prospektus ini sebelum mengambil langkah untuk melabur.
2.4  RISIKO UMUM MELABUR DALAM DANA AMANAH DAN MELABUR DALAM PEMUNYAAN

BENEFISIAL ASET BERASASKAN HARTANAH

Semua pelaburan membawa beberapa bentuk risiko. la adalah penting untuk mengambil
perhatian bahawa apabila anda melabur anda perlu bersedia untuk menerima tahap risiko,
kerana kebanyakan pelaburan terjejas oleh keadaan pasaran yang sentiasa berubah, beberapa
diantaranya mungkin mempunyai kesan positif dan negatif ke atas pelaburan anda. Oleh itu,
tidak kira berapa berpengalaman pengurus dana berkenaan, faktor-faktor tertentu mungkin di
luar kawalan mereka, dimana ia akan memberi kesan kepada nilai pelaburan dana. Anda harus
mempertimbangkan perkara berikut apabila melabur dalam dana amanah:

0] Risiko Ekonomi, Politik dan Undang-undang

Prestasi Dana tersebut berkait rapat dengan pembangunan ekonomi Malaysia
berdasarkan sifat semulajadi industri hartanah. Mana-mana perkembangan yang
menggugat persekitaran politik dan ekonomi serta keadaan yang tidak menentu di
Malaysia, secara material boleh mengganggu dan menggugat pulangan yang berkaitan
dengan Dana tersebut. Segala risiko-risiko ini termasuk peperangan, kejatuhan ekonomi
global dan perubahan-perubahan dasar-dasar kerajaan yang tidak menguntungkan
seperti perubahan kadar cukai, cara-cara pencukaian atau undang-undang baru yang
diperkenalkan.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Risiko Kecairan

Ini ialah risiko dana amanah yang mengalami penebusan atau pembelian semula secara
besar-besaran, di mana pengurus dana mungkin terpaksa menjual pelaburannya pada
harga yang tidak menguntungkan untuk memenuhi permintaan penebusan atau
pembelian semula.

Memandangkan Dana melabur terutamanya dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah,
Dana terdedah kepada risiko kecairan yang tinggi kerana ia mungkin tidak dapat menjual
pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada harga pasaran semasa dengan serta-merta.
Ini mungkin menjejaskan kebolehan Dana memenuhi permintaan untuk
penebusan/pembelian semula atau untuk membayar wang anda selepas Dana
ditamatkan.

Wang tunai dan kemudahan kredit yang disenggarakan oleh Penaja boleh digunakan
ketika itu untuk memenuhi pembayaran dijangka kepada Pemegang Unit menurut
Pembelian Semula Unit. Pengurus akan memberikan laporan harian kepada Pemegang
Amanah tentang kecukupan sumber kewangan untuk memenuhi permintaan Pemegang
Unit bagi Pembelian Semula Unit, dan bersama-sama Pemegang Amanah mengambil
tindakan yang perlu jika berlaku sebaliknya.

Risiko Inflasi / Kuasa Membeli

Inflasi merupakan salah satu risiko jangka panjang kerana ia menimbulkan keadaan tidak
menentu mengenai nilai masa depan pelaburan. Dalam suasana inflasi tinggi, pulangan
ke atas pelaburan akan susut berbanding dengan kadar inflasi yang membawa kepada
kehilangan kuasa membeli bagi setiap RM pokok bagi pelabur; ini juga dikenali sebagai
risiko inflasi atau kuasa membeli.

Risiko Pembiayaan

Melabur dalam dana amanah dengan menggunakan wang pinjaman adalah lebih berisiko
daripada melabur dengan menggunakan wang pelabur sendiri. Pelabur tidak digalakkan
mengambil pembiayaan untuk membiayai pembelian unit apa-apa dana amanah. Jika
pembiayaan diperoleh untuk membiayai pembelian unit apa-apa dana amanah, pelabur
perlu memahami bahawa:

] Pelabur mungkin diminta oleh institusi kewangan untuk menambah cagaran atau
mengurangkan amaun pembiayaan belum jelas ke paras yang dikehendaki;

] Pelabur akan menanggung kos pembiayaan yang lebih tinggi jika kadar untung
meningkat; dan

" Pulangan ke atas unit amanah tidak dijamin dan mungkin tidak diperoleh sama rata
sepanjang masa.

Risiko menggunakan pembiayaan hendaklah dinilai oleh pelabur dengan teliti
berdasarkan objektif pelaburan, pendirian terhadap risiko dan keadaan kewangan mereka.

Risiko Pasaran

Ini adalah risiko harga sekuriti atau hartanah yang dilaburkan oleh dana yang sedang jatuh
disebabkan keadaan pasaran keseluruhannya, berbanding dengan kejatuhan yang
disebabkan oleh kegiatan sesuatu syarikat atau aset hartanah. Risiko pasaran termasuk
keadaan pasaran luar negara yang tergugat yang boleh menjejaskan pasaran dan dana
tempatan. Faktor-faktor yang mempengaruhi prestasi pasaran tempatan dan global
termasuklah:

(a) faktor-faktor ekonomi, termasuk perubahan dalam kadar keuntungan, inflasi dan
kadar pertukaran matawang;
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(vi)

(vii)

(b)  faktor-faktor sosio-politik dan undang-undang; dan
(c) sentimen pelabur keseluruhannya.

Sebagai mengurangkan risiko ini, menurut Aku janji Penggantian, Pemegang Amanah
hendaklah melaksanakan Aku janji Belian supaya Penaja memperolehi pemunyaan
benefisial Aset Pajakan yang relevan sebagai pertukaran untuk pemunyaan benefisial
Aset Hartanah yang lain dengan nilai yang sama atau lebih dari nilai pemunyaan benefisial
Aset Pajakan yang relevan untuk digantikan dan memeteraikan persetujuan pajak balik
dengannya. Penaja, mengikut keadaan, boleh melaksanakan Aku janji Penggantian untuk
menggantikan pemunyaan benefisial Aset Pajakan sedia ada dengan pemunyaan
benefisial Aset hartanah yang mempunyai kadar atau nilai sewa pajak yang lebih baik.

Risiko Ketidakpatuhan

Ini adalah risiko Pengurus mungkin tidak mengikuti peruntukan-peruntukan di dalam
Prospektus, Surat lkatan atau undang-undang yang menyelia Dana. Ini juga merupakan
risiko bahawa Pengurus mungkin bertindak secara frod atau tidak jujur yang mungkin
menyebabkan Dana disalah urus dan selanjutnya, menjejaskan pelaburan Dana.

Sebagai mengurangkan risiko ini, Pengurus dan wakil-wakilnya (jika ada) akan
memastikan kawalan dalaman yang ketat serta proses pemantauan pematuhan
dilaksanakan.

Risiko Operasi
Risiko operasi boleh terjadi berikutan kekurangan atau kegagalan pihak Pengurus dalam
penetapan prosedur dan kawalan pemantauan dalaman dan juga pengiraan risiko serta

kewajipan mengikut perjanjian yang bersangkut paut dengan Dana.

Pengurus berusaha untuk mengurangkan risiko ini dengan melaksanakan prosedur
operasi yang sistematik dan kawalan dalaman yang ketat.

25 RISIKO TERTENTU YANG DIKAITKAN DENGAN PELABURAN DANA

(i)

Risiko Kecairan

Ini merujuk kepada betapa mudahnya sesuatu pelaburan boleh dilupuskan pada atau
hampir dengan nilai wajarnya. Memandangkan Dana melabur terutamanya dalam
pemunyaan benefisial Aset Hartanah, Dana terdedah kepada risiko kecairan yang tinggi
kerana ia mungkin tidak dapat menjual pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada harga
pasaran semasa dengan serta-merta.

Dana telah mengikat dan/atau akan mengikat Aku janji Belian, yang jika dikuatkuasakan
akan memerlukan Penaja membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah pada Harga
Terlaksana apabila pajakan ditamatkan. Sekiranya Penaja gagal menjalankan obligasinya
di bawah Aku janji Belian, Pemegang Amanah boleh mendaftarkan dirinya sebagai pemilik
sah dan menjual, memindahkan atau melupuskan Aset Hartanah itu (dan di mana Aset
Hartanah tersebut dipegang di bawah hak milik induk) kepada pihak ketiga pada harga
pasaran dengan menggunakan Surat Kuasa Wakil tidak boleh batal yang diberikan oleh
Penaja.

Penaja akan menyediakan dasar, proses dan prosedur pengurusan kecairan yang
mencukupi untuk mengekalkan paras kecairan yang memadai yang akan dikaji semula
dari masa ke masa untuk memenuhi apa-apa permintaan pembelian semula daripada
pelabur. Paras kecairan akan dikaji semula dan dipantau oleh Pengurus dan Pemegang
Amanah tiap-tiap bulan atau lebih kerap seperti yang akan ditentukan oleh Pengurus dan
Pemegang Amanah dan dilaporkan kepada SC setiap enam (6) bulan.
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

Risiko kadar untung

Peningkatan kadar untung semasa akan menyebabkan pelaburan Dana dalam instrumen
pasaran wang Islam menurun dari segi nilai. Walau bagaimanapun, kerugian ini tidak
direalisasikan melainkan Pengurus terpaksa menjualnya sebelum matang.

Untuk mengurangkan pendedahan Dana kepada risiko kadar untung, Pengurus akan
menguruskan tempoh portfolio dengan beralih kepada instrumen pasaran wang Islam
yang bertempoh lebih pendek atau lebih panjang bergantung kepada arah gerakan kadar
untung yang dijangka, berdasarkan penyelidikan dan analisis asas yang berterusan.

Risiko kedua-dua belah pihak

Penaja atau Anggota Gabungannya mungkin tidak memenuhi obligasi kontraknya di
bawah Dokumen Urus niaga. Ini termasuk obligasinya untuk membayar sewa pajakan
untuk Aset Hartanah, membeli semula Unit daripada Pengurus menurut permintaan
pembelian semula oleh Pemegang Unit, dan membayar Harga Terlaksana apabila Aku
janji Belian, Aku janji Jualan atau Aku janji Penggantian dikuatkuasakan.

Pengurus mampu mengurangkan risiko ini dengan meminta Penaja menyediakan deposit
sekuriti yang sama nilainya dengan 3 bulan pertama sewa pajakan yang dicagarkan
kepada Pemegang Amanah, dan menyimpan sejumlah wang tunai dan kemudahan kredit
sebagaimana yang telah dipersetujui untuk memenuhi permintaan belian balik oleh
Pengurus. Sekiranya Penaja gagal memenuhi kewajipannya sebagaimana tertakluk
didalam Dokumen Urus niaga, Pemegang Amanah boleh melaksanakan haknya di bawah
Aku janji Belian untuk didaftarkan sebagai pemilik sah dan menjual, memindah atau
melupuskan pemunyaan benefisial Aset Hartanah (dan di dalam keadaan dimana Aset
Hartanah dipegang di bawah hakmilik induk, Pemegang Amanah boleh menyerahkan
haknya sebagai pemilik benefisial Aset Hartanah) ke pihak ketiga pada harga pasaran
dengan menggunakan Surat Kuasa Wakil tidak boleh batal yang diberikan oleh Penaja.

Perlindungan yang cukup

Aset Pajakan mungkin akan mengalami kerosakan yang disebabkan oleh kebakaran,
banjir, gempa bumi atau lain-lain sebab atau Penaja mungkin akan mengalami tuntutan
liabiliti awam, yang boleh mengakibatkan kerugian (termasuk kerugian penyewaan), dan
mungkin tidak akan dapat pampasan sepenuhnya dari Takaful. Disamping itu, jenis-jenis
risiko tertentu (seperti risiko peperangan dan tindakan pengganas) mungkin tidak boleh
dilindungi insuran atau kos Takaful mungkin menjadi penghalang berbanding dengan nilai
risiko. Sekiranya berlaku kerugian yang tidak dilindungi atau kerugian yang melebihi had
yang dilindungi, Penaja berkemungkinan perlu menanggung kerugian dari pulangan yang
diharapkan dari Aset Pajakan di masa hadapan. Tidak ada jaminan yang boleh diberikan
bahawa tidak akan terjadi kerugian besar yang melebihi pampasan insuran.

Sekiranya ia berlaku, Pemegang Amanah boleh melaksanakan haknya sebagaimana
tertakluk didalam Surat Kuasa Wakil atau Aku janji Belian. Penaja boleh juga
melaksanakan haknya sebagaimana yang disebut dalam Aku janji Penggantian, dimana
ianya relevan dan boleh diguna pakai.

Tiada pendaftaran pindah milik Aset Pajakan

Memandangkan Dana melabur dalam pemunyaan benefisial Aset Hartanah, Pemegang
Amanah tidak akan menjadi tuan punya berdaftar Aset Hartanah melainkan Penaja gagal
menjalankan obligasinya untuk membeli pemunyaan benefisial di bawah Aku janji Belian,
Aku janji Jualan atau Aku janji Penggantian atau apabila Dana ditamatkan. Jika ini berlaku,
Pemegang Amanah perlu melupuskan mana-mana atau semua Aset Hartanah (dan jika
Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk, Pemegang Amanah boleh
menyerahkan haknya sebagai pemilik benefisial Aset Hartanah itu) dan untuk berbuat
demikian, Pemegang Amanah mesti boleh mendaftarkan atas namanya sendiri atau
memindah milik atau menyerahkan hak (mengikut keadaan) Aset Hartanah tersebut
kepada pembeli pihak ketiga. Sebagai sebahagian daripada Perjanjian Pembelian Aset,
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(vi)

(vii)

(viii)

surat ikatan hak milik asal dan memorandum pindah milik (dan jika Aset Hartanah
dipegang di bawah hak milik induk, maka surat ikatan penyerahan hak Aset Hartanah itu)
(berserta dokumen yang diperlukan untuk menguatkuasakan pindah milik) telah
didepositkan dengan Pemegang Amanah untuk dipegang secara eskrow dan Pemegang
Amanah telah juga dilantik sebagai wakil kuasa Penaja di bawah Surat Kuasa Wakil tidak
boleh batal. Ini membolehkan Pemegang Amanah menguatkuasakan pindah milik atau
penyerahan hak Aset Hartanah yang berkaitan kepada dirinya sendiri atau pembeli pihak
ketiga itu.

Walaupun setiap usaha akan dibuat untuk memastikan instrumen pindah milik berhubung
dengan Aset Hartanah sesuai untuk pendaftaran atau penyerahan hak (mengikut keadaan)
dan tidak terdapat sekatan ketara dalam berurusan dengan Aset Hartanah sebelum
pengemukaan instrumen pindah milik atau penyerahan hak untuk meminimumkan apa-
apa risiko tiada pendaftaran atau tiada penyerahan hak, pindah milik Aset Hartanah
kepada Pemegang Amanah Dana hanya berkuat kuasa apabila memorandum
pendaftaran pindah milik kepada Pemegang Amanah dibuat pada surat hak milik dalam
daftar untuk Aset Hartanah itu yang disimpan di pejabat daftar tanah/pejabat tanah
berkaitan dan dokumen hak milik keluaran dengan memorandum tersebut dikembalikan
oleh pejabat daftar tanah/pejabat tanah berkaitan yang mungkin mengambil masa
beberapa bulan untuk dilengkapkan dan dokumen hak milik keluaran dikembalikan
sewajarnya (dan jika Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk, surat ikatan
penyerahan hak Aset Hartanah tersebut telah didepositkan dengan Pemegang Amanah).
Walau bagaimanapun, tarikh pendaftaran pertukaran pemunyaan di sisi undang-undang
bagi Aset Hartanah adalah tarikh pengemukaan instrumen pindah milik di pejabat daftar
tanah/pejabat tanah yang berkaitan tanpa mengambil kira tarikh dokumen hak milik
keluaran itu dikembalikan (dan jika Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk,
Penaja atau Anggota Gabungannya akan menjadi pemilik benefisial Aset Hartanah
tersebut sehingga suatu masa apabila hak milik individu berasingan dikeluarkan atas
nama Penaja atau Anggota Gabungannya).

Risiko tiada pembaharuan Perjanjian Pajak

Sekiranya Perjanjian Pajak tidak diperbaharui atau diperbaharui pada kadar sewa yang
lebih rendah daripada kadar sewa semasa, Dana mungkin akan kehilangan pendapatan
sewa daripada Aset Pajakan dan ini boleh menjejaskan pengagihan pendapatan kepada
Pemegang-pemegang Unit.

Pengurus boleh mengurangkan risiko ini dengan berunding dengan Penaja untuk
memperbaharui Perjanjian Pajak sebelum tarikh luputnya. Pengurus dan Pemegang
Amanah juga boleh memohon untuk membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah baru
dari Penaja atau Anggota Gabungannya, dan memasuki Perjanjian Pajak baru untuk
menjamin pendapatan sewa tambahan.

Jika Perjanjian Pajak dengan Penaja tidak diperbaharui, Penaja boleh meminta
Pemegang Amanah untuk menjual pemunyaan benefisial Aset Pajakan kepada Penaja
pada Harga Terlaksana, menurut Aku janji Jualan.

Risiko penebusan awal

Pelaburan anda boleh diwajibkan untuk ditebus apabila Penaja melaksanakan pilihan
pembersihan dan membeli balik semua Unit-unit yang tidak dipegang oleh Penaja apabila
Penaja memegang lebih dari 90% dari semua Unit-unit yang dikeluarkan untuk tempoh
enam (6) bulan berturut-turut atau lebih.

Sila rujuk pada Seksyen 2.3.9 dalam Prospektus ini untuk maklumat lanjut berkenaan
dengan pilihan pembersihan.

Risiko ketidakpatuhan Syariah
Terdapat risiko bahawa Aset Hartanah yang dipegang pada masa ini akan dikelaskan

semula sebagai tidak patuh Syariah apabila dikaji semula oleh panel penasihat Syariah.
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Ini mungkin berlaku jika sewa pajakan diperoleh daripada aktiviti yang tidak menurut
prinsip Syariah. Oleh itu, Dana tidak akan mendapat manfaat daripada apa-apa sewa
pajakan yang diterima daripada Aset Pajakan selepas pengelasan semula Aset Pajakan.
Akibatnya, sewa pajakan akan disalurkan kepada mana-mana badan amal seperti yang
dinasihatkan oleh panel penasihat Syariah.

Sila ambil perhatian bahawa panel penasihat Syariah telah dilantik untuk Dana, dan
mereka bertanggungjawab menasihati Pengurus bagi memastikan Dana diurus dan
ditadbirkan menurut prinsip Syariah.

STRATEGI DAN TEKNIK PENGURUSAN RISIKO

Strategi-strategi dan teknik-teknik pengurusan risiko yang diambil oleh Pengurus merangkumi
yang berikut:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Risiko kecairan

Untuk mengurangkan risiko ini, Dana telah mengikat Aku janji Belian, yang jika
dikuatkuasakan akan menghendaki Penaja membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah
berkaitan pada Harga Terlaksana apabila pajakan ditamatkan. Sekiranya Penaja gagal
menjalankan obligasinya di bawah Aku janji Belian, Pemegang Amanah boleh
mendaftarkan dirinya sebagai pemilik sah di sisi undang-undang bagi Aset Pajakan yang
berkaitan, dan menjual, memindah milik atau melupuskan Aset Pajakan tersebut (dan jika
Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk, Pemegang Amanah boleh
menyerahkan haknya sebagai pemilik benefisial Aset Hartanah itu) kepada pihak ketiga
pada harga pasaran dengan menggunakan Surat Kuasa Wakil tidak boleh batal yang
diberikan oleh Penaja.

Risiko kadar keuntungan

Dalam usaha untuk mengurangkan pendedahan Dana terhadap risiko kadar keuntungan,
Pengurus akan mengurus tempoh masa portfolio dengan menukarkan kepada aset-aset
yang mempunyai tempoh yang lebih pendek atau panjang bergantung kepada arah
pergerakkan kadar keuntungan yang dijangka berdasarkan kajiselidik dan analisa asas
berterusan.

Risiko kedua-dua belah pihak

Pengurus boleh mengurangkan risiko ini dengan meminta Penaja menyediakan deposit
sekuriti yang bersamaan dengan 3 bulan pertama sewa pajakan yang dicajkan kepada
Pemegang Amanah, dan mengetepikan amaun wang tunai dan kemudahan kredit yang
ditetapkan untuk memenuhi permintaan pembelian semula Pengurus. Sekiranya Penaja
gagal menjalankan obligasinya di bawah Dokumen Urus niaga, Pemegang Amanah boleh
juga menguatkuasakan haknya di bawah Aku janji Belian, dan sekiranya gagal berbuat
demikian, Pemegang Amanah boleh mendaftarkan dirinya sebagai pemilik sah di sisi
undang-undang dan menjual, memindahkan atau melupuskan pemunyaan benefisial Aset
Hartanah itu (dan jika Aset Hartanah itu dipegang di bawah hak milik induk, Pemegang
Amanah boleh menyerahkan haknya sebagai pemilik benefisial Aset Hartanah itu) kepada
pihak ketiga pada harga pasaran dengan menggunakan Surat Kuasa Wakil tidak boleh
batal yang diberikan oleh Penaja.

Risiko Perjanjian Pajak tidak diperbaharui

Pengurus boleh mengurangkan risiko ini menerusi perundingan dengan Penaja untuk
memperbaharui Perjanjian Pajak sebelum ia tamat tempoh. Pengurus juga boleh
berusaha untuk membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah baru dari Penaja, dan
memeteraikan Perjanjian Pajak baru sebagai menjamin pendapatan tambahan dari
sewaan.
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2.7

2.8

(v) Risiko ketidakpatuhan

Untuk mengurangkan risiko ini, Pengurus dan wakil-wakilnya (jika ada) akan memastikan
kawalan dalaman yang ketat dan proses pemantauan pematuhan dijalankan.

(vi) Risiko Operasi

Pengurus berusaha untuk mengurangkan risiko ini dengan melaksanakan prosedur
operasi yang sistematik dan kawalan dalaman yang ketat.

(vii) Risiko ketidakpatuhan Syariah

Terdapat risiko yang sesuatu pelaburan akan dikelaskan semula sebagai tidak patuh
Syariah apabila disemak semula oleh panel penasihat Syariah. Ini mungkin berlaku jika
sewa pajakan diperoleh daripada aktiviti yang tidak menurut prinsip Syariah. Oleh itu,
Dana tidak akan mendapat manfaat daripada apa-apa sewa pajakan yang diterima
daripada Aset Pajakan selepas pengelasan semula Aset Pajakan. Akibatnya, sewa
pajakan akan disalurkan kepada mana-mana badan amal seperti yang dinasihatkan oleh
panel penasihat Syariah.

TANDA ARAS PRESTASI

Sebagai Dana yang berharga-tetap, pulangan kepada Pemegang-pemegang Unit akan dibuat
dalam bentuk hasil agihan pendapatan Dana. Pulangan ini akan menjadi tanda aras bagi
Simpanan Tetap Islamik-i 12-bulan di Maybank Islamic Berhad, yang boleh didapati menerusi
www.maybank2u.com.my.

Nota: Bagi tujuan Dana ini, tanda aras prestasi digunakan sebagai pengukur untuk menilai
prestasi Dana sahaja. lanya bukan satu petunjuk profil risiko pelaburan-pelaburan Dana. Profil
risiko Dana adalah berbeza dari profil risiko tanda aras prestasi. Pemegang-pemegang Unit
boleh menanggung risiko yang lebih tinggi berbanding dengan penyimpanan dalam Simpanan
Tetap Islamik-i 12-bulan. Ekoran dari tanggung risiko yang lebih tinggi oleh Dana berbanding
dengan tanda aras prestasi, Pemegang Unit boleh menjangka pulangan yang lebih tinggi dari
tanda aras prestasi. Walaupun begitu, Pemegang-pemegang Unit dinasihatkan bahawa tidak
seperti satu simpanan deposit, pelaburan dalam Dana boleh membawa kepada kemungkinan
kerugian.

PELABURAN YANG DIBENARKAN
Dana akan melabur terutamanya dalam pelaburan yang dibenarkan seperti yang ditetapkan
dalam Surat Ikatan. Pelaburan yang dibenarkan ini terdiri daripada aset pelaburan yang

diluluskan oleh panel penasihat Syariah untuk Dana iaitu seperti berikut:

0) perolehan pemunyaan benefisial Aset Hartanah daripada Penaja atau Anggota
Gabungannya;

(ii) deposit Islam dalam akaun yang menghasilkan pendapatan dan sijil deposit boleh niaga
Islam yang dikeluarkan oleh institusi kewangan yang diberi lesen oleh Bank Negara
Malaysia; dan/atau

(i) apa-apa aset lain yang mematuhi Syariah yang dibenarkan oleh SC dan Pemegang
Amanah di bawah Garis Panduan.
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2.9

BATASAN PELABURAN

No. Pendedahan/spread pelaburan Had
1. Pelaburan-pelaburan dalam pemunyaan benefisial hartanah 34% sehingga 100%
melalui persetujuan dan pengaturan dengan Penaja atau daripada VOF
Anggota Gabungannya
2. Pelaburan-pelaburan dalam instrumen pasaran wang Islam 0% sehingga 15%
yang dikeluarkan oleh mana-mana pengeluar tunggal daripada VOF
3. Pelaburan-pelaburan dalam instrumen pasaran wang Islam dan 0% sehingga 20%
penempatan deposit Islam dengan mana-mana institusi daripada VOF
kewangan tunggal
4, Pelaburan-pelaburan dalam instrumen pasaran wang Islam 0% sehingga 20%
yang dikeluarkan oleh mana-mana kumpulan syarikat-syarikat daripada VOF
No. Tumpuan pelaburan Had
1. Pelaburan-pelaburan dalam pemunyaan benefisial hartanah 34% hingga 100%
melalui persetujuan dan pengaturan dengan Penaja atau daripada instrumen
Anggota Gabungannya diterbitkan
2. Pelaburan-pelaburan dalam instrumen pasaran wang Islam 0% sehingga 10%

yang dikeluarkan oleh mana-mana pengeluar tunggal instrumen yang
dikeluarkan
2.10 ASAS PENILAIAN
Bil. Jenis Penilaian
1. Pelaburan-pelaburan  seperti penempatan Penilaian harian dilakukan merujuk
dalam deposit-deposit Islam dengan bank atau kepada nilai  prinsipal  pelaburan-
institusi-institusi kewangan lain pelaburan seumpamanya dan
pendapatan yang diakru mulai dari itu
bagi tempoh yang relevan
2. Pelaburan dalam pemilikan benefisial hartanah  Pada harga kos
menerusi perjanjian dan pegaturan dengan
Penaja atau Anggota Gabungannya
3. Instrumen-instrumen pasaran wang Islam / sijil- Penilaian adalah pada kos, yang

211

2.12

sijil deposit Islam yang boleh dirunding

PENILAIAN UNIT

diselaraskan untuk pelunasan premium
atau pertambahan diskaun atas nilai tara
pada bila-bila masa pengambilalihan,
tolak  peruntukan  untuk  apa-apa
pengurangan dalam nilai

Unit-unit Dana diperniagakan pada harga tetap RM1.00 setiap Unit. Dana bukanlah dana modal

terlindung atau dana modal terjamin.

PROSES KELULUSAN SYARIAH

Portfolio pelaburan Dana terdiri daripada pelaburan yang telah diluluskan oleh panel penasihat

Syariah untuk Dana.

Sila rujuk pada Seksyen 8.3 Prospektus ini untuk proses kelulusan Syariah ke atas Dana.
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3.

FI, CAJ DAN PERBELANJAAN

Sebelum anda membuat pelaburan dalam Dana, anda perlu faham bahawa terdapat fi dan caj yang
dikenakan ke atas anda secara langsung dan tidak langsung. Semua caj tidak boleh dirunding.

3.1

3.2

CAJ

Jadual di bawah memberi huraian caj yang dikenakan secara langsung ke atas anda apabila

anda membeli atau menebus balik Unit-unit Dana:

Caj

%/RM

Caj Jualan

Caj Belian Semula

FI DAN PERBELANJAAN

Pada masa ini, Pengurus tidak mengenakan apa-apa caj jualan
apabila anda membeli Unit-unit

Pada masa ini, Pengurus tidak mengenakan apa-apa caj belian
semula apabila anda menjual Unit.

Fi dan perbelanjaan tidak langsung juga akan dikenakan ke atas anda apabila melabur dalam
Dana. Jadual di bawah memberi huraian ke atas fi yang boleh dikenakan secara tidak langsung
ke atas anda apabila anda melabur dalam Dana ini:

Fi

%/RM

Fi Pengurusan
Tahunan

Fi Pemegang Amanah
Tahunan

Perbelanjaan Dana

Sehingga jumlah maksima 1.00% setahun dari VOF, dikira dan
diakru harian, sebagaimana yang boleh dipersetujui antara
Pemegang Amanah dan Pengurus.

Sehingga 0.08% setahun dari VOF, tertakluk pada jumlah minima
sebanyak RM18,000 setahun

Selain fi pengurusan dan fi pemegang amanah, terdapat
perbelanjaan tahunan lain yang terlibat dalam mengendalikan Dana,
termasuk saraan juruaudit dan fi dan kos profesional lain yang
berkaitan, caj bank, Zakat, fi penasihat Syariah, caj dan
perbelanjaan yang berkaitan dengan percetakan dan pengedaran
laporan tahunan dan notis, serta perbelanjaan yang berkait secara
langsung dengan dan yang perlu untuk urusan Dana seperti yang
dinyatakan di dalam Surat Ikatan. Perbelanjaan ini ditolak daripada
pendapatan kasar Dana.

Pemegang Amanah hendaklah membayar semua yang dibelanjakan
oleh Penaja berkenaan dengan perkhidmatan-perkhidmatan yang
dilaksanakan berkaitan dengan Aset Pajakan (dikenali sebagai
Jumlah Caj Perkhidmatan) di bawah Perjanjian Agensi
Perkhidmatan. Jumlah Caj Perkhidmatan juga adalah sama dengan
bayaran tambahan berbayar oleh Penaja kepada Pemegang
Amanah (dikenali sebagai Sewa Tambahan) di bawah Perjanjian
Pajak dan Perjanjian Agensi Perkhidmatan. Memandangkan nilai
Jumlah Caj Perkhidmatan adalah sama dengan Sewa Tambahan,
Dana tidak akan membelanjakan apa-apa perbelanjaan tambahan
berkenaan dengan Jumlah Caj Perkhidmatan.

Keterangan lanjut mengenai bayaran Jumlah Caj Perkhidmatan dan

Sewa Tambahan diberikan dengan terperinci di Seksyen 10.2
Prospektus ini.
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3.3

3.4

Semua fi, caj - caj dan perbelanjaan yang dinyatakan adalah tidak termasuk mana-mana
cukai atau duti yang mungkin dikenakan oleh kerajaan atau pihak berkuasayang berkaitan
dari semasa ke semasa. Pemegang Unit dan/atau Dana (yang mana berkenaan)
bertanggungjawab untuk membayar jumlah cukai yang telah ditetapkan selain daripada
fi, caj - caj dan perbelanjaan yang dinyatakan disini.

PENCUKAIAN DAN ZAKAT

Pencukaian pendapatan untuk kedua-dua Dana dan Pemegang Unit adalah tertakluk kepada
peruntukan Akta Cukai Pendapatan Malaysia 1967.

Oleh kerana Zakat adalah perbelanjaan Dana yang dibenarkan, Dana membayar Zakat bagi
pihak Pemegang Unit. Oleh itu, agihan pendapatan yang diterima oleh Pemegang Unit adalah
bersih selepas Zakat.

Sila rujuk surat Penasihat Cukai dalam Seksyen 13 Prospektus ini untuk butiran lanjut mengenai
pencukaian Dana dan Pemegang Unit.

POLISI MENGENAI REBAT DAN KOMISEN RINGAN

Pengurus, pengurus pelaburan luar, Pemegang Amanah atau wakil Pemegang Amanah
hendaklah tidak menyimpan apa-apa rebat dari, atau berkongsi apa-apa komisen dengan, mana-
mana broker atau wakil jual dalam pertimbangan untuk urusan terus dalam pelaburan-pelaburan
Dana. Selaras dengan itu juga, mana-mana rebat atau komisen bersama harus dimasukkan
terus ke dalam akaun Dana yang berkenaan.

Bagaimanapun, Pengurus atau pengurus pelaburan luar boleh menyimpan barangan dan
perkhidmatan (komisen ringan) dari mana-mana broker atau wakil jual hanya sekiranya
barangan dan perkhidmatan tersebut boleh dinampakkan manfaatnya kepada Pemegang-
pemegang Unit seperti bahan kaji-selidik dan perisian komputer yang ditambah kepada kegiatan-
kegiatan pengurusan pelaburan Dana.

Terdapat fi dan caj-caj yang terlibat dan para pelabur dinasihatkan untuk
mempertimbangkannya sebelum melabur dalam Dana tersebut.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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4.1 PENETAPAN HARGA

Unit Dana diurusniagakan pada harga tetap RM1.00 setiap Unit. Oleh itu, Dana tidak akan dinilai
pada setiap Hari Perniagaan.

4.1.1 Penetapan Harga dan Caj

Pembelian dan penjualan Unit-unit Dana adalah pada kadar tetap sebanyak RM1.00.
Bagaimanapun, Dana BUKAN:

(i) dana modal terjamin yang menjamin para pelabur akan mendapat balik modal yang
dilaburkan, dengan pulangan, atau menjamin para pelabur pulangan pelaburan
tertentu yang berbayar pada tarikh yang ditetapkan di masa hadapan; atau

(i) dana modal terlindung dengan matlamat utamanya adalah untuk melindungi dan
memberi pulangan pada modal para pelabur pada masa yang ditetapkan di masa
depan, dengan beberapa pulangan,

sebagaimana yang ditakrifkan di bawah Garis Panduan.
4.1.2 Polisi letak harga tunggal
Perletakkan harga tunggal sama dengan jualan-jualan dan pembelian-pembelian balik
yang harganya disebut dan diurusniagakan atas satu harga tunggal. Memandangkan
Dana adalah Dana harga-tetap, polisi letak harga tunggal ini tidak diguna pakai bagi
Dana tersebut.
4.2 BUTIRAN URUS NIAGA
4.2.1 Gambaran mengenai Pembelian Unit dan Pembelian Balik Unit
0] Pembelian Unit
a) Pembelian Unit-unit hendaklah dibuat di semua pengedar yang diluluskan
dengan melengkapkan “Borang Pendaftaran” atau borang yang setaraf
dengannya,;
b) Pelaburan Permulaan Minima adalah perlu semasa pendaftaran;
c) Anda perlu bayar untuk pembelian serta merta; dan
d) Bagi pembelian Unit-unit seterusnya, Pelaburan Minima Tambahan
diperlukan.

Gambaran 1

Harga Unit ditetapkan pada RM1.00 setiap Unit. Tidak ada caj jualan dibayar
untuk pembelian Unit-unit.

Jika anda menyerahkan permohonan untuk melabur RM10,000 ke dalam Dana:

Harga setiap Unit . RM1.00
Caj jualan . Tiada
Jumlah dilaburkan : RM10,000

(& Unit diperuntukan Jumlah Pelaburan / Harga Setiap Unit

RM10,000/RM1.00

10,000 unit-unit
(b) Jumlah keseluruhan = Jumlah Pelaburan

berbayar
= 10,000 Unit-unit x RM1.00
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(i)  Pembelian Balik Unit

= RM10,000

(@) Pembelian balik Unit-unit hendaklah dibuat dengan melengkapkan dan
menyerahkan “Borang Jualan Balik” atau borang yang setaraf dengannya

kepada pengedar yang diluluskan;

(b) Kekerapan Pembelian Balik Unit-unit yang dibenarkan ialah sekali sebulan;

dan

(c) Pemegang-pemegang Unit hendaklah mematuhi Pembelian Balik Unit
Minima dan Peruntukan Baki Minima.

Gambaran 2

Harga Unit ditetapkan pada RM1.00 setiap Unit. Tidak ada caj pembelian balik

dikenakan semasa pembelian balik.

Jika anda menyerahkan permohonan untuk menjual RM10,000 dari pelaburan

anda dalam Dana.

Harga setiap Unit
Caj Belian Balik

(a) Unit telah dijual

(b) Hasil bersih belian balik

Pelaburan
Minimum

Pelaburan Maksima

Pelaburan
Minimum

Peruntukan Baki Minima
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Permulaan

Tambahan

RM1.00
Tiada

Hasil dari Pembelian balik Unit / Harga
setiap Unit

RM10,000/RM1.00

10,000 Unit-unit

Pembelian balik Unit-unit x Harga
Setiap Unit

10,000 Unit-unit X RM1.00

RM10,000

(i Individu — 100 Unit; dan
(i) Institusi Bumiputera — 250,000 Unit

(Nota 1)

® Individu - 500,000 Unit; dan

(i) Institusi Bumiputera — Sehingga
50% daripada saiz Dana®o@1)

Nota:

@ Tertakluk kepada kebolehdapatan Unit.

Pengurus mempunyai budi bicara untuk
mengubah had pelaburan oleh mana-

mana individu dan/atau Institusi
Bumiputera.

0] Individu - 50 Unit; dan

(i) Institusi  Bumiputera — akan

ditentukan oleh Pengurus dan
Penaja
Pemegang-pemegang Unit perlu

mengekalkan baki minima sebanyak 100
Unit. Sekiranya terjadi permintaan untuk
pembelian balik yang akan menyebabkan
Pemegang Unit memegang kurang dari
100 Unit, Pengurus berhak untuk membeli
balik baki Unit-unit tersebut dan menutup
akaun Pemegang Unit.
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4.2.2

4.2.3

424

Pembelian Balik Unit/ () Individu - 100 Unit; dan
Penjualan Unit Minima
(ii) Institusi  Bumiputera —  Akan
ditentukan oleh Pengurus dan
Penaja
Kekerapan Pembelian Balik : Sekali dalam sebulan kalendar. Sila rujuk
Unit kepada Seksyen 2.3.6 (ii) Prospektus ini

untuk  keterangan lanjut mengenai
kekerapan Pembelian Balik Unit.

Bayaran untuk Unit Dibeli : (i) Individu — Di bawah Garis Panduan,
Balik bayaran untuk Pembelian Balik Unit
akan dibuat dalam tempoh 10 hari
kalendar selepas menerima

permintaan untuk pembelian semula
tetapi Pengurus akan berusaha untuk
membayar dengan serta-merta; dan

(i) Institusi Bumiputera — Bayaran dalam
tempoh 10 hari kalendar selepas
menerima permintaan untuk
pembelian semula.

Tukar Alih . Tukar alih tidak dibenarkan bagi Dana.

Hak Masa Bertenang

Hak masa bertenang tidak boleh diguna pakai bagi Dana kerana harga Unit ditetapkan
pada RM1.00.

Dimana Unit-unit boleh dibeli dan ditebus

Anda boleh beli dan tebus Unit-Unit Dana di semua pengedar yang diluluskan di seluruh
Malaysia. Sila rujuk Bab 17 untuk direktori Pengurus. Bukti pelaburan anda adalah
menerusi salinan Borang Pendaftaran atau borang permohonan yang setaraf dengannya
yang siap dan disahkan semasa anda membuat pembelian unit di pengedar yang
diluluskan. Jika anda ingin untuk menebus unit, anda dikehendaki melengkapkan dan
mengembalikan "Borang Jualan Balik" atau borang yang setaraf dengannya kepada
pengedar yang diluluskan. Satu penyata akan dikeluarkan setiap enam bulan
menunjukkan penyata baki anda di AHB.

Anda akan diiktirafkan sebagai Pemegang Unit Dana sebaik sahaja kami terima “Borang

Pendaftaran” atau borang permohonan yang setaraf dengannya dan bayaran (jika dalam

bentuk cek, apabila cek dijelaskan).

Pemindahan Alih Unit-unit

Pindah alih pemilikan Unit-unit tidak dibenarkan, kecuali atas keadaan-keadaan berikut:

0) pindah alih dari dan kepada Penaja; atau

(i)  pindah alih kepada pemegang amanah, pentadbir atau pelaksana hartanah
Pemegang Unit yang meninggal dunia yang berhak untuk didaftarkan sebagai

Pemegang Unit menurut Seksyen 313 CMSA, atau

(i)  pindah alih kepada dan daripada institusi-institusi kewangan yang memberi
pembiayaan kepada Pemegang Unit untuk membeli Unit-unit.
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Para pelabur dinasihatkan supaya tidak membuat bayaran secara tunai kepada mana-
mana ejen individu apabila membeli Unit-unit Dana.
4.3 BAYARAN AGIHAN

Jenis
Pulangan

Dasar agihan

Mod agihan

Pengagihan pendapatan.

Agihan boleh dibuat daripada pendapatan Dana, atas pilihan Pengurus selepas
berunding dengan Penaja setiap setengah tahun atau pada masa lain yang tertentu
seperti yang boleh ditentukan oleh Pengurus mengikut budi bicara penuhnya,
tertakluk kepada kelulusan daripada Pemegang Amanah. Hanya Pemegang Unit
yang nama mereka disenaraikan dalam daftar Pemegang Unit pada Tarikh
Kelayakan layak untuk agihan.

Agihan adalah berdasarkan jumlah purata baki bulanan minimum Unit yang
dipegang dalam tempoh agihan®™°® Y Untuk tujuan ilustrasi, jadual di bawah
menunjukkan jumlah purata baki bulanan minimum Unit yang dipegang oleh
Pemegang Unit sebelum tarikh agihan:

Nota:
(@ Baki bulanan minima bermaksud pemegangan minima Unit dalam bulan kalendar
dari hari pertama hingga hari terakhir bulan itu.

Dalam RM melainkan dinyatakan sebaliknya

April Mei Jun Julai Ogos September
Baki 1,000 1,700 2,200 1,700 | 4,000 5,000
Pembukaan
Tarikh 8 April 12 Mei | - 5Julai | 22 Ogos
Pelaburan
Amaun 1,500 500 - 2,300 1,500 -
Pelaburan
Tarikh 15 April | - 8 Jun - 5 Ogos -
Pembelian
Semula
Amaun (800) - (500) - (500) -
Pembelian
Semula
Baki Penutup 1,700 2,200 1,700 | 4,000 | 5,000 5,000
Baki Minima 1,000 1,700 1,700 1,700 | 3,500 5,000

Purata baki bulanan minima sepanjang 6 bulan

= (1,000*30/183) + (1,700*31/183) + (1,700*30/183) + (1,700*31/183) +
(3,500*31/183) + (5,000*30/183)

=2,431

* Baki harian terendah untuk bulan itu, dengan andaian Unit tambahan diperoleh
selepas hari pertama bulan itu

Sebarang pengagihan yang diisytiharkan menurut budi bicara Pengurus boleh dalam
bentuk tunai dan/atau Unit-unit.

Sekiranya pengagihan adalah dalam bentuk tunai, pengagihan tersebut akan
dikreditkan ke dalam akaun bank anda secara automatik. Anda dikehendaki untuk
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membuka satu akaun bank atau memberikan satu nombor akaun bank dalam borang
permohonan apabila anda melabur buat kali pertama dalam Dana.

Bagi sebarang pengagihan dalam bentuk Unit, Unit tersebut akan dikreditkan ke
dalam akaun AHB Pemegang Unit. Sekiranya nilai pengagihan adalah 0.005 setiap
satu Unit dan ke atas, hak Pemegang Unit akan dibundarkan ke atas 2 tempat
perpuluhan terdekat, dan jika nilainya di bawah 0.005 setiap satu Unit, hak
Pemegang Unit akan dibundarkan ke bawah 2 tempat perpuluhan terdekat.

Wang yang Semua bayaran tertunggak akan difailkan dengan Pendaftar Wang Tidak Dituntut

tidak dituntut  selepas 12 bulan dari tarikh pembayaran, di bawah peruntukan Akta Wang Tidak
Dituntut, 1965 (Semak Semula 2002), yang mana selepas itu mana-mana tuntutan
susulan mesti dibuat terus kepada Pendaftar Wang Tidak Dituntut.

Para pelabur dinasihatkan supaya tidak membuat bayaran secara tunai kepada mana-
mana ejen individu apabila membeli Unit-unit Dana.

Pengagihan yang dibayar mungkin turun dan juga naik.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan)]
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PENGURUS
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5.2

MAKLUMAT LATAR BELAKANG

Pengurus adalah ahli kumpulan Malayan Banking Berhad Group (“Kumpulan Maybank”).
Pengurus telah ditubuhkan pada 5 Mac 1997 berikutan pengkorporatan Jabatan Pelaburan di
Maybank Investment Bank Berhad (“MIB”). MIB, yang telah ditubuhkan pada 28 September
1973, merupakan cabang perbankan pelaburan Kumpulan Maybank.

Pengurus adalah dimiliki sepenuhnya oleh MAMG, sebuah anak syarikat Maybank.

Pengurus mempunyai lebih 30 tahun pengalaman termasuk tempoh sebelum perbadanannya di
MIB dalam menguruskan pelbagai pelaburan bermula daripada ekuiti, sekuriti pendapatan tetap,
instrumen pasaran wang hinggalah kepada dana unit amanah dan dana borong kebanyakannya
bagi pihak perbadanan, institusi, syarikat insurans dan Takaful serta individu.

FUNGSI, TUGAS DAN TANGGUNGJAWAB PENGURUS

Pengurus adalah tertakluk kepada peruntukan Surat Ikatan dan hendaklah menjalankan segala
kegiatan yang dianggap perlu bagi pengurusan Dana dan perniagaannya. Pengurus hendaklah,
dalam menguruskan Dana, menjalankan aktiviti pengurusan utama berhubung dengan Dana,
termasuk tetapi tidak terhad kepada strategi keseluruhan, pemerolehan baru dan analisis
pelupusan, pemasaran dan komunikasi, prestasi asset individu dan perancangan perniagaan,
analisis prestasi pasaran and aktiviti-aktiviti lain dibawah Surat Ikatan.

Di samping itu, Pengurus telah berjanji kepada Pemegang Amanah untuk, antara lain,
melakukan perkara yang berikut:

0] menjalankan aktiviti-aktiviti perniagaannya dengan cara yang betul dan rajin dan
menguruskan Dana dalam cara yang betul, rajin dan efisien selaras dengan Surat
Ikatan, CMSA, undang-undang sekuriti, garis panduan yang relevan dan undang-
undang berkaitan yang lain dan amalan perniagaan yang diterima dan berhasil dalam
industri unit amanabh;

(ii) menguruskan aset-aset dan liabiliti-liabiliti Dana untuk manfaat Pemegang Unit;

(i) menetapkan polisi-polisi pelaburan Dana dan mengemukakan cadangan kepada
Pemegang Amanah mengenai pengambilalihan, kepelbagaian atau peningkatan aset
Dana;

(iv) mengeluarkan laporan tahunan dan laporan interim mengenai Dana kepada

Pemegang Unit dalam tempoh dua (2) bulan FYE Dana dan pengakhiran tempoh
masing-masing yang ia meliputi;

(v) memastikan Dana diuruskan dalam lingkungan Surat Ikatan, CMSA, undang-undang
sekuriti yang lain, Garis Panduan dan undang-undang lain yang relevan;

(vi) mengekalkan piawai integriti yang tinggi dan berlaku adil dalam menguruskan Dana
untuk kepentingan terbaik dan eksklusif Pemegang Unit;

(vii) bertindak dengan teliti, berkemahiran dan ketekunan dalam menguruskan Dana, dan
menggunakan secara efektif semua sumber dan prosedur yang diperlukan untuk
prestasi unggul Dana;

(viii) memastikan bahawa Surat Ikatan dan Prospektus adalah pada setiap masa mematuhi
CMSA, undang-undang sekuriti, garis panduan yang berkaitan dan undang-undang
lain yang terpakai pada setiap masa;

(ix) mengambil semua langkah yang perlu untuk memastikan pelaburan dan aset-aset lain
Dana itu dilindungi secukupnya dan diasingkan dengan betul; dan
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(x) melainkan jika dinyatakan selainnya secara bertulis oleh SC, memastikan bahawa
Dana mempunyai pemegang amanah yang dilantik pada setiap masa.
5.3 LEMBAGA PENGARAH PENGURUS

Pengurus mempunyai Lembaga yang berpengalaman dengan latar belakang dalam industri

kewangan. Perniagaan dan hal ehwal Pengurus hendaklah diuruskan di bawah arahan dan

pengawasan Lembaga. Mesyuarat Lembaga diadakan sekurang-kurangnya empat (4) kali
setahun atau lebih kerap jika keadaan memerlukan.

Lembaga Pengarah

Dato Idris bin Kechot (pengerusi/ pengarah bebas bukan eksekutif)

Goh Ching Yin (pengarah bebas bukan eksekutif)

Loh Lee Soon (pengarah bebas bukan eksekutif)

Badrul Hisyam bin Abu Bakar (pengarah bukan bebas bukan eksekutif)

Ahmad Najib bin Nazlan (pengarah eksekutif bukan bebas / ketua eksekutif)

54 PERANAN JAWATANKUASA PELABURAN

Jawatankuasa pelaburan Dana ini bertanggungjawab di atas perkara-perkara yang berikut:

0] Untuk memberi panduan umum mengenai perkara yang berkaitan dengan polisi-polisi
pengurusan pelaburan.

(i) Untuk memilih strategi yang sesuai bagi mencapai prestasi Dana yang sepatutnya
mengikut polisi-polisi pengurusan Dana.

(i)  Memastikan bahawa strategi yang dipilih adalah betul dan dilaksanakan dengan cekap di
peringkat pengurusan.

(iv)  Untuk memastikan Dana diuruskan mengikut objektif pelaburan, Surat Ikatan, spesifikasi
produk, garis panduan yang berkaitan dan undang-undang sekuriti, sekatan dalaman dan
dasar serta amalan diterima dan berkesan dalam industri.

(v) Untuk memantau, mengukur dan menilai secara aktif tahap prestasi pengurusan
pelaburan, risiko dan pematuhan Jabatan Pelaburan dan semua dana di bawah
pengurusan syarikat tersebut.

(vi)  Untuk mengekalkan kebebasan semasa membuat keputusan pelaburan bagi Dana dan
memastikan bahawa apa-apa tindakan lain yang dilakukan tidak melanggar mana-mana
undang-undang, kaedah-kaedah dan peraturan-peraturan.

Mesyuarat jawatankuasa pelaburan Dana diadakan sebanyak empat (4) kali setahun dan lebih

kerap jika keadaan memerlukan.

5.5 FUNGSI PENGURUSAN DANA

Pengurus dana yang bertanggungjawab terhadap fungsi pengurusan dana bagi Dana adalah
seperti berikut:

Abdul Razak bin Ahmad
Encik Abdul Razak bin Ahmad menyertai Pengurus pada November 2014 sebagai ketua pegawai

pelaburan. Sebelum ini, beliau merupakan ketua pegawai eksekutif / pengarah eksekutif sebuah
syarikat pengurusan aset tempatan di mana beliau berkhidmat selama lebih dari 4 tahun. Beliau
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5.6

5.7

mempunyai pengalaman lebih dari 20 tahun dalam industri kewangan, terutamanya dalam
pengurusan aset, perniagaan unit amanah, perbankan korporat dan perbendaharaan. Beliau
pernah memegang jawatan pengurusan kanan dan pengarah di 3 organisasi pengurusan
pelaburan di Malaysia. Beliau memiliki ljazah Sarjana Muda Sains jurusan Pentadbiran
Perniagaan (Kewangan) Magna Cum Laude dari University of Southwestern Louisiana, Amerika
Syarikat. Beliau merupakan pemegang lesen wakil perkhidmatan pasaran modal untuk
pengurusan dana dan nasihat pelaburan dari SC. Beliau juga merupakan seorang Perancang
Kewangan Bertauliah.

LITIGASI PENTING DAN TIMBANG TARA PENGURUS

Setakat LPD, tidak ada tindakan undang-undang yang penting atau timbang tara, termasuk
ancaman litigasi atau litigasi yang belum selesai, dan tidak ada fakta-fakta yang mungkin
menimbulkan apa-apa prosiding yang mungkin memberi kesan secara besar kepada kedudukan
perniagaan dan kewangan Maybank AM.

PENGURUS PELABURAN LUAR

Fungsi pengurus pelaburan luar

Pengurus telah melantik Maybank Islamic AM sebagai pengurus pelaburan luar untuk Dana ini.
Peranan dan tanggungjawab Maybank Islamic AM adalah menguruskan portfolio pelaburan
Dana mengikut objektif pelaburan Dana dan tertakluk kepada CMSA, Garis Panduan dan terma-
terma dan syarat-syarat perjanjian pengurusan pelaburan antara Maybank Islamic AM dan
Pengurus.

Pengalaman Maybank Islamic AM

Maybank Islamic AM dimiliki sepenuhnya oleh MAMG, sebuah anak syarikat Maybank. MAMG
adalah entiti induk untuk semua perniagaan pengurusan aset dan ekuiti swasta Maybank.
Maybank Islamic AM telah diperbadankan pada 15 April 2013 dan merupakan pemegang lesen
perkhidmatan pasaran modal untuk menjalankan perniagaan pengurusan dana Islam menurut
Seksyen 61 CMSA. Maybank Islamic AM mempunyai lebih dari lima (5) tahun pengalaman di
dalam pengurusan dana.

Pengurus dana bagi penqurus pelaburan luar

Syhiful Zamri Abdul Azid

Syhiful Zamri telah dilantik sebagai CIO Maybank Islamic AM pada 7 Mei 2015 dan menyelia
pelaburan di seluruh kelas aset bersama-sama dengan pasukan pengurus dana di Maybank
Islamic AM dengan tanggungjawab masing-masing untuk mengurus dan memantau pelaburan
dalam pencen tertentu dan dana institusi. Syhiful juga membantu Ketua Pelaburan Serantau
dalam pembangunan strategi dan dasar pelaburan jangka pendek dan jangka panjang bagi
MAMG. Sebelum itu, beliau merupakan Naib Presiden Ekuiti pada Maybank AM sejak November
2014.

Syhiful mempunyai lebih daripada 13 tahun pengalaman dalam industri pengurusan dana. Beliau
mahir dalam penstrukturan semula hutang, perputaran korporat, dan penggabungan dan
pengambilalihan. Kekuatannya terletak pada wawasan beliau kepada sektor tenaga dan tol jalan
raya di mana kebanyakan hutang bagi sektor tersebut telah dibangkitkan olehnya sepanjang
kerjayanya sebagai Naib Presiden Kanan Penyelidikan dan Khidmat Nasihat di Kenanga
Investors Bhd dan Ketua Penyelidikan Pengurusan Dana RHB Investment Management.

Beliau berkelulusan ljazah Kepujian dari De Montfort University (UK) dengan Sarjana Muda
Perakaunan dan Kewangan. Beliau adalah pemegang lesen wakil perkhidmatan pasaran modal.
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Litigasi penting dan timbang tara pengqurus pelaburan luar

Setakat LPD, tidak ada tindakan undang-undang yang penting atau timbang tara, termasuk
ancaman litigasi atau litigasi yang belum selesai, dan tidak ada fakta-fakta yang mungkin
menimbulkan apa-apa prosiding yang mungkin memberi kesan secara besar kepada kedudukan
perniagaan atau kewangan Maybank Islamic AM.

Maklumat lanjut mengenai Pengurus, jawatankuasa pelaburan, panel penasihat Syariah dan
pengurus pelaburan luar disediakan dalam laman web Pengurus.
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6.2

MAKLUMAT LATAR BELAKANG

PHB adalah anak syarikat milik penuh YAHB, diperbadankan di Malaysia pada 8 Mei 2006 di
bawah Akta.

PHB sebagai cabang operasi YAHB telah ditubuhkan dengan objektif untuk meningkatkan
pemilikan dan penyertaan Bumiputera dalam hartanah komersial. Pada tahun 2010, AHB telah
dilancarkan dengan saiz Dana permulaan sebanyak 1 bilion Unit sebagai usaha untuk
membolehkan penyertaan pemilikan hartanah komersial oleh orang awam Bumiputera.

LEMBAGA PENGARAH

Lembaga Pengarah PHB adalah seperti berikut:

Lembaga Pengarah Jawatan

Tan Sri Md Nor bin Md Yusof Pengerusi Bebas/Bukan Eksekutif

Puan Anis Rizana binti Mohd Zainudin Pengarah Bukan Bebas/Bukan Eksekutif
Datuk Puteh Rukiah binti Abd Majid Pengarah Bebas/Bukan Eksekutif

Datuk Fazlur Rahman bin K.M.M. Ebrahim Pengarah Bebas/Bukan Eksekutif

Dato’ Sulaiman bin Mustafa Pengarah Bebas/Bukan Eksekutif
Dato’ Mohd Shukri bin Hussin Pengarah Bebas/Bukan Eksekutif
Dato’ Mahmud Fauzi bin Muda Pengarah Urusan Kumpulan/Ketua Pegawai

Eksekutif/ Bukan Bebas/Pengarah Eksekutif
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7.1

7.2

PROFIL KORPORAT

ART diperbadankan di bawah undang-undang Malaysia dan didaftarkan sebagai syarikat
amanah di bawah Akta Syarikat Amanah 1949. ART adalah anak syarikat Amanah Raya Berhad
(ARB) yang dimiliki sepenuhnya oleh Kerajaan Malaysia. ART mengambil alih fungsi
peramanahan korporat ARB dan memperoleh lebih daripada 50 tahun pengalaman ARB dalam
urusan pemegang amanah. ART telah didaftarkan dan diluluskan oleh SC untuk bertindak
sebagai pemegang amanah bagi dana unit amanabh.

PERANAN, TUGAS DAN TANGGUNGJAWAB PEMEGANG AMANAH

Tugas-tugas dan tanggungjawab Pemegang Amanah telah ditetapkan dalam Surat lkatan.
Tugas-tugas dan tanggungjawab am Pemegang Amanah termasuk, tetapi tidak terhad, kepada
berikut:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

selaku Pemegang Amanah Dana dan makanya, melindungi hak dan kepentingan
Pemegang-pemegang Unit;

melaksanakan ketekunan wajar dan kewaspadaan dalam menjalankan kewajipan dan
tanggungjawabnya kepada Pemegang-pemegang Unit;

menjaga dan mengawal semua aset-aset Dana dan memegang amanahnya bagi pihak
Pemegang-pemegang Unit selaras dengan peruntukan-peruntukan Surat Ikatan dan
undang-undang yang relevan;

memastikan Pengurus tidak menggunakan kedudukan Pengurus dalam menguruskan
Dana dengan tidak wajar untuk keuntungan, secara langsung atau tidak langsung, dari
kesempatan untuk dirinya atau bagi pihak orang lain atau mengakibatkan kepentingan
Pemegang-pemegang Unit terjejas;

memastikan ia diberitahu sepenuhnya mengenai polisi-polisi pelaburan Dana yang
ditetapkan oleh Pengurus, dan mana-mana pindaan yang dibuat selepas itu;

memberitahu SC dengan segera mengenai mana-mana penyimpangan yang luar dari
kebiasaan, pelanggaran peruntukan-peruntukan CMSA, Surat Ikatan, Garis Panduan atau
undang-undang sekuriti dan mana-mana hal yang Pemegang Amanah anggap bukan
untuk kepentingan Pemegang-pemegang Unit;

memastikan bahawa sistem, prosedur-prosedur dan proses-proses yang digunapakai oleh
Pengurus untuk menilai dan/atau meletak harga Dana atau Unit-unit Dana adalah
mencukupi, dan penilaian/perletakkan harga seumpamanya dijalankan mengikut CMSA,
Surat Ikatan, Garis Panduan dan undang-undang sekuriti;

(viii)memastikan penjualan, pembelian balik, pewujudan dan pembatalan Unit-unit Dana

(ix)

)

(xi)

adalah dijalankan selaras dengan CMSA, Surat lkatan, Garis Panduan dan undang-
undang sekuriti;

menyerah atau menyediakan mana-mana penyata, dokumen, buku-buku, rekod dan lain-
lain maklumat yang berkaitan dengan Dana dan perniagaan-perniagaan Pemegang
Amanah atau pulangan berkala seumpamanya, sebagaimana yang boleh diminta oleh SC
dari masa ke semasa;

mengambil semua langkah-langkah untuk menetapkan mana-mana arahan yang diberi
dengan betul oleh Pengurus mengenai pengambilalihan atau pelupusan, atau
melaksanakan hak-hak yang disertakan kepada aset-aset Dana; dan

mengekalkan dan memastikan bahawa Pengurus mengekalkan rekod perakaunan dan

lain-lain rekod sebagaimana yang perlu untuk membolehkan pembentukan satu paparan
Dana yang lengkap dan tepat.
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7.3

LITIGASI PENTING DAN TIMBANG TARA

Setakat LPD, Pemegang Amanah tidak terlibat dalam mana-mana litigasi penting atau timbang
tara samada sebagai plaintif atau defendan, dan Pemegang Amanah tidak menyedari adanya
mana-mana prosiding,belum selesai atau mengancam atau mana-mana fakta yang boleh
membawa kepada mana-mana prosiding yang mungkin penting dan boleh menjejaskan
perniagaan dan kedudukan kewangan Pemegang Amanah.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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PANEL PENASIHAT SYARIAH

Pengurus telah melantik individu-individu berikut sebagai penasihat Syariah Dana untuk
memberi nasihat mengenai segala hal-hal Syariah dan untuk memastikan pematuhan Garis
Panduan sepenuhnya:

0)
(i)
(iii)

Dr. Aznan bin Hasan
Dr. Ismail bin Mohd @ Abu Hassan

Dr. Azrul Azlan bin Iskandar Mirza

Profil penasihat-penasihat Syariah adalah seperti berikut:

(i)

(i)

Profesor Madya Dr. Aznan bin Hasan

(Pengerusi)

Profesor Madya, UIAM Institut Perbankan dan Kewangan Islam, Universiti Islam
Antarabangsa Malaysia

Dr Aznan kini adalah Profesor Madya di Institut Perbankan dan Kewangan Islam di
Universiti Islam Antarabangsa Malaysia (UIAM). Beliau menerima ijazah pertama dalam
bidang Syariah dari Universiti al-Azhar dan ljazah Sarjana dalam bidang Syariah dari
Universiti Kaherah dengan cemerlang (mumtaz). Kemudian beliau memperolehi Ph.D
daripada University of Wales, Lampeter, United Kingdom.

Beliau adalah Presiden semasa Persatuan Penasihat Syariah dalam Kewangan Islam
("ASAS"). Beliau juga adalah Timbalan Pengerusi Majlis Penasihat Syariah Suruhanjaya
Sekuriti Malaysia dan bekas ahli Majlis Penasihat Syariah Bank Negara Malaysia. Dr.
Aznan berkhidmat sebagai Pengerusi Jawatankuasa Syariah Maybank Islamic Berhad,
Pengerusi Lembaga Penasihat Syariah, Barclays Capital (DIFC, Dubai), ahli Lembaga
Penasihat Syariah, ABSA Bank Islam (Afrika Selatan), FNB Bank, Yasaar Limited, Khalij
Islami, Eropah International Bank Islam ("EIIB"), Amanahraya Berhad, Amanah Raya
Investment Bank Labuan, Kumpulan Wang Simpanan pekerja dan beberapa institusi
kewangan dan badan-badan korporat di peringkat tempatan dan antarabangsa. Beliau
juga berkhidmat sebagai perunding Syariah kepada Maybank Investment Bank Berhad.
Beliau adalah Penasihat Syariah berdaftar bagi Skim Unit Amanah Islam dan sekuriti Islam
(Sukuk), Suruhanjaya Sekuriti Malaysia dan juga sebagai ahli Pertubuhan Kebangsaan
Antarabangsa Zakat ("IZ0O") Jawatankuasa Penyelarasan, sebuah badan penasihat yang
ditubuhkan di bawah Jabatan Perdana Menteri, dan ahli, Lembaga Pengawasan Syariah
Yayasan Wagqaf (Yayasan Wagqaf), sebuah entiti korporat yang dibentuk oleh kerajaan
mengawasi penggunaan Wagqaf di Malaysia.

Dr Aznan juga merupakan tokoh tersohor dalam kewangan Islam dan setakat ini, telah
menghasilkan beberapa buku dan penerbitan dalam jurnal dan telah membentangkan
beberapa kertas / prosiding di pelbagai acara / persidangan antarabangsa.

Dr. Ismail bin Mohd @ Abu Hassan

(Ahli)

Penolong Profesor, Ahmad Ibrahim Kuliyyah Undang-undang di Universiti Islam
Antarabangsa Malaysia (UIAM)

Dr Ismail bin Mohd @ Abu Hassan kini ialah Penolong Profesor di Ahmad Ibrahim
Kulliyyah Undang-undang, UIAM. Beliau lulus dengan kepujian Kelas Pertama dalam
bidang Syariah dari Universiti Malaya dan kemudian memperolehi LL.M dalam Undang-
Undang Perbandingan dari Sekolah Pengajian Oriental, Universiti London. Kemudian
beliau memperolehi PhD dalam Undang-undang Perbandingan Bukti daripada Victoria
University of Manchester, United Kingdom. Dr Ismail telah berkhidmat sebagai pensyarah
di Kulliyyah Undang-undang, UIAM untuk lebih daripada 25 tahun. Beliau juga terlibat
dalam penulisan pelbagai kertas kerja berkaitan dengan Undang-undang Syariah,
terutamanya di Wasiat dan Amanah Islam. Beliau juga terlibat dalam beberapa buku yang
diterbitkan termasuk "Sejarah Undang-Undang Malaysia" - llmiah Penerbit, "Perancangan
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8.2

(iii)

Harta bagi umat Islam" - HTHT Advisory Services Pte Ltd dan Pustaka Nasional
Singapura, "Isu-lsu Harta Pusaka" - HTHT Advisory Services Pte Ltd dan Pustaka
Nasional Singapura, "Panduan Praktikal Perancang Kewangan Vol 1,2,3, dengan
AMANAHIBAH Malaysia, "Undang-undang Islam dalam Kekayaan dan Harta
Pemindahan" - Pustaka Nasional Singapura. Dr Ismail adalah pakar Malaysia yang
pertama untuk memberi keterangan dalam kes pertama melibatkan cabaran terhadap
kesahan Nuzriah dalam Perkara Probet di hadapan Mahkamah Tinggi Singapura (in the
Will / Nazar of Haji Ibrahim Saman Pemula 601221). Beliau juga muncul sebagai seorang
saksi pakar dalam kes-kes probet berikutnya di Singapura, Brunei dan Malaysia. Beliau
adalah salah seorang ahli jawatankuasa dalam merangka undang-undang Islam bagi
Wasiat dan Amanah untuk Jabatan Kemajuan Islam Malaysia ("JAKIM") dan Jabatan
Kehakiman Islam Malaysia dan duduk sebagai Penasihat Syariah untuk Amanahibah
Malaysia sejak 2001. Dr Ismail menganggotai lembaga pemegang amanah bagi Infaq lil
Waqf, ANGKASA dan merupakan ahli jawatankuasa Syariah bagi Koperasi Angkasa
(KOPSYA) ANGKASA dan Lembaga Pengarah dan juga ahli jawatankuasa Syariah bagi
Etiga Takaful Malaysia dan Maybank Islamic Berhad. Beliau juga merupakan Penasihat
Syariah berdaftar bagi Skim Unit Amanah Islam dan sekuriti Islam (Sukuk), Suruhanjaya
Sekuriti Malaysia.

Dr. Azrul Azlan bin Iskandar Mirza
(Ahli)
Pensyarah Kanan, Fakulti Ekonomi & Muamalat, Universiti Sains Islam Malaysia

Dr Azrul Azlan bin Iskandar Mirza dilantik sebagai ahli penasihat Syariah AHB
berkuatkuasa 10 Ogos 2020.

Beliau adalah pensyarah kanan di Fakulti Ekonomi & Muamalat, Universiti Sains Islam
Malaysia.

Dr Azrul mendapat ijazah sarjana muda dalam bidang Perundangan Islam dari Universiti
Al-Azhar di Mesir pada tahun 2004 dan ijazah sarjana dalam bidang Pengurusan dari
Universiti Islam Antarabangsa Malaysia (UIAM) pada tahun 2006. Beliau kemudian
memperoleh PhD dalam bidang Kewangan Islam dari Pusat Antarabangsa untuk
Pendidikan dalam Kewangan Islam (INCEIF) pada tahun 2015.

Beliau adalah Penasihat Syariah berdaftar dengan Suruhanjaya Sekuriti Malaysia dan
berkhidmat sebagai pengarah di USIM Healthcare Sdn Bhd. Beliau juga menganggotai
Jawatankuasa Fatwa, Majlis Fatwa Negeri Sembilan, Majlis Fatwa Negeri Pahang,
Jawatankuasa Syariah FWD Takaful Berhad dan Jawatankuasa Syariah Maybank Islamic
Berhad.

PERANAN, TUGAS DAN TANGGUNGJAWAB PANEL PENASIHAT SYARIAH

Peranan panel penasihat Syariah adalah memastikan operasi dan pelaburan Dana mematuhi
keperluan Syariah. Panel penasihat Syariah akan memberi khidmat nasihat Syariah yang berikut:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Memberi nasihat atas segala aspek perniagaan amanah unit dan pengurusan dana
mengikut lunas-lunas Syariah;

Memberi kepakaran dan bimbingan kepada Dana dalam segala hal-hal yang berkaitan
dengan kehendak Syariah, termasuk mengenai Surat lkatan Dana dan Prospektus,
Dokumen Urus niaga, strukturnya dan proses pelaburan, dan juga lain-lain hal operasi dan
pentadbiran;

Memastikan Dana diurus dan beroperasi selaras dengan lunas-lunas Syariah, peraturan-
peraturan dan/atau standard SC yang relevan, termasuk resolusi-resolusi yang
dikeluarkan oleh Majlis Penasihat Syariah SC;

Menyediakan laporan yang mesti disertakan bersama dalam laporan interim dan laporan

tahunan Dana untuk mengesahkan samada Dana telah diuruskan mengikut lunas-lunas
Syariah bagi tempoh kewangan yang berkenaan;
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(v)  Menyemak laporan pematuhan, laporan urus niaga pelaburan dan lain-lain laporan Dana
yang dianggap perlu bagi tujuan untuk memastikan pelaburan Dana adalah selaras
dengan keperluan Syariah;

(vi)  Merunding dengan SC di mana terdapat apa-apa kekaburan atau ketidakpastian sesuatu
pelaburan, instrumen, sistem, prosedur dan/atau proses; dan

(vi) Membantu dan menghadiri mana-mana mesyuarat tidak terancang (ad hoc) yang
dipanggil oleh SC dan/atau mana-mana pihak berkuasa yang relevan.

Penasihat-penasihat Syariah hendaklah bermesyuarat dengan Pengurus setiap suku

tahun atau lebih kerap jika perlu, untuk menyemak dan menasihat mengenai pematuhan

Dana dengan prinsip-prinsip Syariah.

8.3 PROSES KELULUSAN SYARIAH

Proses kelulusan Syariah akan digunakan sebagai garis panduan umum untuk memastikan
operasi dan urusan Dana dijalankan dengan mematuhi prinsip Syariah seperti yang ditentukan
oleh panel penasihat Syariah untuk Dana. Proses kelulusan Syariah terdiri daripada metodologi,
peraturan dan proses penapisan. Secara umum, garis panduan kelulusan Syariah ini akan
menggunakan beberapa kriteria dalam menentukan pematuhan Dana terhadap prinsip Syariah.
Kriteria ini adalah seperti yang berikut:

0] Menilai aktiviti perniagaan penyewa

(@) Penilaian patuh Syariah akan dijalankan oleh penasihat Syariah untuk menilai
mana-mana bakal penerima pajak dan penerima pajak yang sedia ada, penerima
pajak kecil, penyewa, di mana penyewanya dikehendaki hanya mengendalikan
aktiviti yang dibenarkan mengikut Syariah. Walau bagaimanapun, sekiranya
penyewa didapati mengendalikan aktiviti yang tidak dibenarkan, penilaian
pematuhan Syariah tambahan akan dibuat untuk menentukan pematuhannya
terhadap Syariah seperti yang ditentukan oleh penasihat Syariah.

(b)  Senarai aktiviti yang tidak dibenarkan, seperti yang dinasihatkan oleh penasihat
Syariah, adalah seperti yang berikut:

Perkhidmatan kewangan yang berdasarkan riba (bunga);

Perjudian/judi;

Pembuatan atau penjualan produk tidak halal atau produk yang berkaitan;

Makanan dan minuman tidak halal;

Insuran konvensional;

Aktiviti hiburan yang tidak dibenarkan mengikut Syariah;

Pembuatan atau penjualan produk berasaskan tembakau atau produk yang

berkaitan;

= Broker saham atau perdagangan saham dalam sekuriti tidak patuh Syariah;
dan

= Hotel dan tempat peranginan.

Selain aktiviti yang tersenarai di atas, penasihat Syariah akan menggunakan ijtihad
untuk aktiviti lain yang boleh dianggap sebagai tidak dibenarkan untuk dimasukkan
ke dalam senarai aktiviti yang tidak dibenarkan.

(c) Bagi penggantian Aset Pajakan (atau memperoleh Aset Hartanah), Dana
dibenarkan menerima penggantian (atau perolehan) Aset Hartanah hanya jika
penyewa Aset Hartanah menjalankan aktiviti yang dibenarkan. Bagi Aset Hartanah
yang digantikan (diperoleh), yang penyewanya menjalankan aktiviti bercampur iaitu
dibenarkan dengan tidak dibenarkan, menurut Syariah, Dana dibenarkan untuk
menerima penggantian (perolehan) tersebut, dengan syarat jumlah sewa daripada
aktiviti tidak dibenarkan daripada Aset Hartanah itu kurang daripada 20% daripada
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(i)

(iii)

jumlah pusing ganti Dana (tahun kewangan terkini). Sekiranya peratusan itu adalah
atau melebihi 20%, penasihat Syariah akan menasihati Pengurus supaya tidak
menerima penggantian (perolehan) tersebut.

(d) Danatidak dibenarkan dalam apa-apa keadaan untuk menerima penggantian (atau
perolehan) Aset Hartanah yang di dalamnya semua penyewa menjalankan aktiviti
tidak dibenarkan, walaupun jika peratusan sewa daripada bangunan itu berbanding
jumlah pendapatan Dana masih di bawah 20%.

(e) Sekiranya penyewa didapati menjalankan aktiviti bercampur (aktiviti tidak
dibenarkan dan dibenarkan), kaedah untuk mengira bahagian sewa adalah seperti
berikut:

. pengiraan sewa ke atas aktiviti tidak dibenarkan daripada penyewa yang
menjalankan aktiviti bercampur boleh dibuat berdasarkan nishah kawasan
yang digunakan untuk aktiviti tidak dibenarkan berbanding jumlah kawasan
yang diduduki. Peratusan itu akan digunakan sebagai asas untuk
menentukan nisbah sewa aktiviti tidak dibenarkan berbanding jumlah sewa
yang dibayar oleh penyewa; dan

" untuk aktiviti yang tidak melibatkan penggunaan ruang, seperti aktiviti
berasaskan perkhidmatan, kaedah pengiraan akan berdasarkan ijtihad
penasihat Syariah.

) Peratusan jumlah sewa daripada aktiviti yang tidak dibenarkan di atas akan
dikurangkan daripada tidak melebihi 20% kepada tidak melebihi 5% menjelang akhir
tahun kewangan 2029. Selepas pengakhiran tahun kewangan 2029, peratusan
jumlah sewa daripada aktiviti yang tidak dibenarkan mestilah tidak melebihi 5%.
Sebarang jumlah melebihinya akan disalurkan kepada baitumal atau pertubuhan-
pertubuhan kebajikan seperti yang dinasihatkan oleh panel penasihat Syariah
dalam tempoh 1 tahun dari pengakhiran setiap tahun kewangan untuk seberapa
lama yang mana jumlah sewa daripada aktiviti yang tidak dibenarkan tidak
dikurangkan kepada tidak melebihi 5%.

Pelaburan, deposit dan pembiayaan

Dana hendaklah memastikan semua bentuk pelaburan, deposit dan instrumen
pembiayaan mematuhi prinsip Syariah.

Takaful

Skim insuran yang digunakan untuk menginsurankan Aset Hartanah hendaklah sentiasa
skim Takaful atas asas usaha terbaik. Sekiranya Penaja gagal mendapatkan Takaful atau
pada pendapatnya dan bertindak secara ikhlas, Takaful tidak dapat dipraktikkan, Penaja
boleh, tertakluk kepada kelulusan daripada panel penasihat Syariah, mendapatkan
perlindungan insuran konvensional.

Proses Penyucian untuk Dana

(i)

Pelaburan-pelaburan yang tidak mematuhi Syariah

Ini merujuk kepada pelaburan yang tidak mematuhi Syariah yang dibuat oleh Pengurus.
Pelaburan tersebut akan dilupuskan atau ditarik balik secepat mungkin atau dalam
tempoh satu bulan setelah mengetahui status pelaburan. Sekiranya pelaburan tersebut
mengakibatkan keuntungan (melalui keuntungan modal dan/atau untung) diterima
sebelum atau selepas pelupusan pelaburan, keuntungan tersebut akan disalurkan kepada
baitulmal atau mana-mana pertubuhan-pertubuhan kebajikan seperti yang dinasihatkan
oleh panel penasihat Syariah. Sekiranya pelupusan pelaburan mengakibatkan kerugian
kepada Dana, kerugian tersebut akan ditanggung oleh Pengurus.
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(i)  Pengelasan semula status Syariah Aset Pajakan

Ini merujuk kepada Aset Pajakan yang sebelum ini dikelaskan sebagai patuh Syariah yang
mungkin kemudiannya dikelaskan semula sebagai tidak mematuhi Syariah. Ini mungkin
berlaku sekiranya sewa pajakan diperoleh daripada aktiviti-aktiviti yang tidak mematuhi
prinsip-prinsip Syariah. Sebarang sewa pajakan diterima daripda Aset Pajakan selepas
pengelasan semula Aset Pajakan akan disalurkan kepada mana-mana pertubuhan-
pertubuhan kebajikan seperti yang dinasihatkan oleh panel penasihat Syariah.

Portfolio pelaburan Dana akan merangkumi instrumen-instrument yang telah dikelaskan
sebagai patuh Syariah oleh SAC atau yang mana berkenaan, Majlis Penasihat Syariah
Bank Negara Malaysia (“BNM”). Bagi instrumen-instrumen yang tidak dikelaskan sebagai
patuh Syariah oleh SAC atau yang mana berkenaan, Majlis Penasihat Syariah BNM, status
instrumen-instrumen telah ditetapkan mengikut peraturan yang dikeluarkan oleh panel
penasihat Syariah.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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9. SYARAT-SYARAT PENTING SURAT IKATAN

Surat Ikatan adalah satu dokumen yang kompleks dan yang berikut hanya sekadar ringkasan sahaja.
Penerima Prospektus ini dan semua bakal-bakal pelabur Unit hendaklah merujuk kepada Surat Ikatan
itu sendiri untuk mengesahkan maklumat-maklumat khusus atau untuk pemahaman lebih lanjut
mengenai Dana. Satu salinan Surat Ikatan boleh didapati untuk diteliti di tempat perniagaan prinsipal
Pengurus dan tempat perniagaan prinsipal Pemegang Amanah semasa waktu berniaga biasa.

9.1 SURAT IKATAN

Dana adalah satu amanah yang diperlembagakan oleh Surat Ikatan yang dimeteraikan antara
Pemegang Amanah, Penaja dan Pengurus. Surat Ikatan berkuatkuasa apabila didaftarkan oleh
SC.

Semua Pemegang-pemegang Unit berhak mendapat manfaat darinya, dan akan terikat dengan
terma-terma dan syarat-syarat Surat lkatan tersebut.

Menurut Surat lkatan, Pemegang Amanah hendaklah mengambil semua aset-aset Dana di
bawah perlindungan dan kawalannya dan memegang yang sama sebagai amanah untuk
Pemegang-pemegang Unit mengikut Surat Ikatan dan semua undang-undang yang relevan.

Surat lIkatan adalah ditadbir oleh, dan hendaklah ditafsir mengikut, undang-undang Malaysia.

9.2 HAK-HAK DAN LIABILITI-LIABILITI PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

Pemegang-pemegang Unit hendaklah, antara lain, berhak menghadiri dan mengundi di
mesyuarat-mesyuarat Pemegang-pemegang Unit dan menerima agihan. Sebagai usaha untuk
mengelak kemusykilan, sekiranya Penaja memegang mana-mana Unit, Penaja berhak
menghadiri dan mengundi di mesyuarat-mesyuarat Pemegang-pemegang Unit dan menerima
agihan. Di dalam sesuatu resolusi di mana Penaja mempunyai kepentingan, maka Penaja mesti
menahan diri dari mengundi ke atas resolusi tersebut.

Liabiliti setiap Pemegang-pemegang Unit adalah terhad kepada pelaburan Pemegang Unit
dalam Dana. Walau apa pun peruntukan-peruntukan lain Surat lkatan, tiada Pemegang Unit
yang akan dipertanggungjawabkan untuk menanggung rugi Pemegang Amanah atau Pengurus
atau mana-mana pemiutang mereka terhadap apa-apa liabiliti Pemegang Amanah atau
Pengurus berkenaan dengan Dana.

9.3 FIDAN CAJ-CAJ MAKSIMA YANG DIBENARKAN

Pengurus adalah dibenarkan untuk mengenakan caj fi pengurusan tahunan pada kadar sehingga
satu peratus (1%) dari VOF.

Pemegang Amanah akan berhak menerima bayaran dari Dana fi pemegang amanah tahunan
sehingga 0.08% dari VOF setahun, tertakluk pada jumlah minima sebanyak RM18,000 setahun.

Di samping fi dan caj-caj yang jelas dibenarkan untuk dikenakan oleh Pengurus dan/atau
Pemegang Amanah oleh Surat Ikatan, Pengurus dan/atau Pemegang Amanah juga berhak
meminta Pemegang Unit untuk membayar fi atau caj-caj yang tidak melebihi Ringgit Malaysia
Lima Puluh (RM50.00) untuk yang berkenaan:

0) mana-mana dokumen yang dibekalkan kepada Pemegang Unit atas permintaan
Pemegang Unit; atau

(i)  mana-mana tindakan yang bersifat pentadbiran yang dijalankan untuk Pemegang Unit
atas permintaan Pemegang Unit;
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9.4

9.5

yang mengikut Surat lkatan atau undang-undang yang relevan, tidak perlu dibekalkan atau
dilaksanakan dengan percuma oleh Pengurus dan/atau Pemegang Amanah.

Pemegang Unit juga dikehendaki membayar balik kepada Pengurus dan/atau Pemegang
Amanah berkenaan mana-mana pembayaran seperti caj-caj bank atau komisen yang sepatutnya
dibelanja oleh Pengurus dan/atau Pemegang Amanah bagi pihak Pemegang-pemegang Unit.

Walaupun Surat lkatan membenarkan Pengurus untuk mengenakan caj jualan dan caj
penebusan apabila Pemegang Unit membeli dan/atau menebus Unit Dana (sebagaimana ianya
boleh terjadi), pada masa ini, tiada caj jualan dan/atau caj penebusan dikenakan ke atas
Pemegang Unit bagi pembelian dan/atau penebusan Unit-unit.

KENAIKAN FI DAN CAJ-CAJ DARI TAHAP YANG DITETAPKAN DALAM PROSPEKTUS
DAN KADAR MAKSIMA YANG DIBENARKAN OLEH SURAT IKATAN

Pengurus tidak boleh mengenakan fi pengurusan tahunan pada kadar yang lebih tinggi dari kadar
yang telah ditetapkan dalam Prospektus, kecuali;

() Pengurus telah mencapai persetujuan dengan Pemegang Amanah mengenai kadar
yang lebih tinggi selaras dengan kadar fi pengurusan tahunan yang hendaklah
didedahkan dengan jelas dan wajar dalam Prospektus; dan

(i) Pengurus telah memberitahu Pemegang-pemegang Unit tentang kadar yang lebih
tinggi dan tarikh di mana kadar lebih tinggi seumpamanya akan berkuat kuasa.

Pemegang Amanah tidak boleh mengenakan fi pemegang amanah tahunan pada kadar yang
lebih tinggi dari yang telah ditetapkan dalam Prospektus kecuali:

0] Pengurus telah mencapai persetujuan dengan Pemegang Amanah mengenai kadar
yang lebih tinggi; dan

(ii) Pengurus telah memberitahu Pemegang-pemegang Unit tentang kadar yang lebih
tinggi dan tarikh di mana kadar lebih tinggi ssumpamanya akan berkuat kuasa.

Sebarang peningkatan fi dan/atau caj melebihi kadar maksima yang dinyatakan dalam Surat
Ikatan memerlukan kelulusan Pemegang Unit.

PERBELANJAAN DIBENARKAN YANG BOLEH DIBAYAR DARIPADA DANA

Hanya perbelanjaan (atau sebahagian darinya) yang berkaitan langsung dan perlu untuk
perniagaan Dana boleh dikenakan ke atas Dana. Ini termasuk (tetapi tidak terhad) kepada yang
berikut:

0] komisen/fi yang dibayar kepada broker dalam menjalankan urusan perniagaan melabur
Dana, sebagaimana yang ditunjukkan dalam nota kontrak atau nota pengesahan;

(ii) cukai, Zakat dan lain-lain caj cukai yang dikenakan ke atas Dana oleh kerajaan
dan/atau lain-lain pihak berkuasa,;

(iii) kos, fi dan perbelanjaan yang wajar dibelanjakan oleh Juruaudit yang dilantik untuk
Dana;
(iv) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk penilaian mana-mana pelaburan

Dana oleh penilai-penilai bebas untuk faedah Dana;
(V) kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk mana-mana pindaan Surat Ikatan

kecuali di mana pindaan seumpamanya adalah untuk faedah Pengurus dan/atau
Pemegang Amanah;
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(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk mana-mana mesyuarat Pemegang-
pemegang Unit kecuali di mana mesyuarat tersebut diadakan untuk faedah Pengurus
dan/atau Pemegang Amanabh;

kos, komisen, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk jualan, pembelian, insuran
dan lain-lain urusan perniagaan mana-mana aset Dana;

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk melantik pakar-pakar yang diluluskan
oleh Pemegang Amanah untuk menyiasat atau menilai mana-mana cadangan
pelaburan Dana;

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk melantik mana-mana penilai,
penasihat atau kontraktor bagi faedah Dana;

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk persiapan dan audit percukaian,
pulangan dan akaun Dana;

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan untuk menamatkan Dana atau memecat
Pemegang Amanah atau Pengurus dan perlantikan pemegang amanah atau syarikat
pengurusan baru;

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan berhubungan dengan timbang tara atau
prosiding lain berkaitan Dana atau mana-mana aset Dana, termasuk prosiding
terhadap Pemegang Amanah atau Pengurus oleh pihak lain untuk faedah Dana
(kecuali setakat kos guaman yang dibelanjakan untuk pembelaan samada salah satu
dari mereka tidak diperintahkan oleh mahkamah untuk dibayar balik oleh Dana);

saraan dan perbelanjaan kecilan ahli-ahli bebas jawatankuasa pelaburan dana, dan
panel penasihat Syariah Dana kecuali Pengurus menentukan selain dari itu; dan

kos, fi dan perbelanjaan yang dibelanjakan yang dianggap oleh Pengurus sebagai telah
dibelanjakan berhubungan dengan mana-mana perubahan atau perlunya pematuhan
dengan mana-mana perubahan atau diperkenalkan mana-mana undang-undang,
peraturan atau keperluan baru (samada atau tidak mempunyai kuasa undang-undang)
dari mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau undang-undang.

PEMECATAN, PERSARAAN DAN PENGGANTIAN PENGURUS DAN PEMEGANG
AMANAH

Tertakluk pada peruntukan mana-mana undang-undang yang relevan, Pemegang Amanah
hendaklah mengambil langkah-langkah yang perlu untuk memecat Pengurus:

(i)

(ii)

(iii)

jika Pengurus telah gagal atau cuai dalam menjalankan tugas-tugasnya mengikut
kepuasan hati Pemegang Amanah dan Pemegang Amanah menganggap bahawa
ianya untuk kepentingan Pemegang-pemegang Unit untuk melakukannya selepas
Pemegang Amanah memberi notis kepadanya bahawa ia berpendapat dan sebab
untuk pendapatnya, dan telah mempertimbangkan apa-apa pernyataan yang dibuat
oleh Pengurus berkenaan pendapat tersebut, dan selepas dirunding dengan pihak-
pihak berkuasa berkenaan dan dengan kelulusan Pemegang-pemegang Unit menerusi
Resolusi Khas;

kecuali diarahkan dengan jelas sebaliknya oleh pihak-pihak berkuasa yang berkenaan,
jika Pengurus melanggar mana-mana tanggungjawab atau tugas-tugasnya di bawah
Surat Ikatan atau undang-undang yang relevan, atau tidak lagi layak untuk menjadi
sebuah syarikat pengurusan di bawah undang-undang yang relevan; atau

Pengurus telah memasuki proses pembubaran, kecuali untuk tujuan penggabungan

atau penyusunan semula atau tujuan yang sama, atau telah ada penerima dilantik atau
telah tidak lagi menjalankan perniagaan;
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dan Pengurus hendaklah tidak menerima apa-apa bayaran lebih atau mendapat faedah
berkaitan dengan pemecatan seumpamanya.

Tertakluk pada kelulusan pihak-pihak berkuasa yang berkenaan, Pengurus mempunyai kuasa
untuk bersara memihak kepada lain-lain pertubuhan dan sebagaimana yang perlu di bawah
mana-mana undang-undang yang relevan setelah memberi notis bertulis dua belas (12) bulan
kepada Pemegang Amanah mengenai niatnya untuk melakukan sedemikian, atau dalam masa
yang lebih kurang sebagaimana yang boleh dipersetujui oleh Pengurus dan Pemegang
Amanabh, dan tertakluk pada syarat-syarat (antara lain) berikut dipenuhi:

0] Pengurus yang akan bersara hendaklah melantik secara bertulis dan dimeteraikan
oleh Pengurus yang akan bersara, pertubuhan seumpamanya untuk mengganti
tempatnya sebagai syarikat pengurusan Dana dan menugaskan pertubuhan tersebut
semua hak-hak dan tugas-tugas sebagai syarikat pengurusan Dana;

(ii) Pemegang Amanah boleh bersara dengan memberi notis dua belas (12) bulan kepada
Pengurus tentang niatnya untuk melakukan sedemikian, atau dalam masa yang lebih
kurang sebagaimana yang boleh dipersetujui oleh Pengurus dan Pemegang Amanah
dan boleh melantik menerusi surat ikatan penggantinya atau mana-mana pemegang
amanah tambahan, pemegang amanah baru yang diluluskan oleh pihak-pihak
berkuasa yang berkenaan dan di bawah undang-undang yang relevan.

Pemegang Amanah boleh bersara dengan memberi notis dua belas (12) bulan kepada
Pengurus mengenai hasratnya untuk melakukannya, atau dalam tempoh yang lebih pendek
sebagaimana yang boleh dipersetujui oleh Pengurus dan Pemegang Amanah, dan boleh,
menerusi Surat lkatan melantik pemegang amanah baru yang diluluskan oleh SC sebagai
penggantinya. Mengikut Seksyen 299 CMSA, adalah menjadi tugas Pengurus untuk memecat
Pemegang Amanah sebaik sahaja ia menyedari bahawa Pemegang Amanah:

() telah tidak wujud lagi;
(i) tidak dilantik dengan sah;

(i) tidak layak untuk dilantik atau bertindak sebagai Pemegang Amanah di bawah
Seksyen 290 CMSA,;

(iv) telah gagal atau enggan bertindak sebagai Pemegang Amanah mengikut peruntukan
atau janji-janji Surat Ikatan atau peruntukan-peruntukan CMSA,;

(v) sedang di bawah penyiasatan bagi kelakuan yang bertentangan dengan Akta Syarikat
Amanah 1949, Akta Pemegang Amanah 1949, Akta, CMSA atau mana-mana undang-
undang sekuriti; atau

(vi) apabila penerima dilantik bagi keseluruhan atau sebahagian besar dari aset-aset atau
aku janji pemegang amanah sedia ada dan telah tidak wujud untuk bertindak mengikut
perlantikannya atau satu rayuan telah dibentangkan untuk menggulung Pemegang
Amanah yang sedia ada (selain dari untuk tujuan atau berikutan penyusunan semula,
kecuali semasa atau berikutan penyusunan semula seumpamanya, Pemegang
Amanah akan atau diisytiharkan sebagai tidak solven).

Pemegang Amanah boleh dipecat dan pemegang amanah lain (yang telah diluluskan
sewajarnya sebagaimana yang telah tersebut di atas) boleh dilantik menerusi resolusi khas
Pemegang-pemegang Unit di mesyuarat yang sewajarnya diadakan yang mana notis telah
dikeluarkan kepada Pemegang Amanah dan Pengurus. Pengurus akan memanggil mesyuarat
Pemegang-pemegang Unit untuk tujuan mempertimbangkan atau jika difikirkan sesuai,
menerima resolusi untuk pemecatan Pemegang Amanabh jika sekiranya Pemegang-pemegang
Amanah meminta Pengurus melakukannya, dengan cara yang telah disebut dalam Surat
Ikatan.
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PENAMATAN DANA

Pengurus setelah berunding dengan Pemegang Amanah boleh mengikut budi bicaranya
semata-mata menamatkan Dana dan menggulung Dana pada bila-bila masa. Setelah
pengurus menamatkan Dana, secepat yang boleh diamalkan, Pemegang Amanah hendaklah
memberi notis penggulungan penamatan seumpamanya kepada setiap Pemegang Unit;
Pengurus hendaklah memberitahu secara bertulis kepada semua Pemegang-pemegang Unit
sedia ada mengenai pilihan berikut:

0] untuk menerima secara tunai hasil bersih yang didapati dari jualan semua pelaburan dan
aset-aset Dana yang telah ditolak mana-mana bayaran untuk liabiliti Dana dan mana-
mana wang tunai yang ada dikeluarkan untuk pengagihan mengikut bilangan Unit yang
dipegang oleh mereka masing-masing; atau

(i)  untuk memilih alternatif lain yang boleh dicadangkan oleh Pengurus.

Pemegang Amanah hendaklah mengadakan mesyuarat Pemegang Unit berdasarkan
peruntukan Surat lkatan bagi tujuan mendapatkan arahan daripada Pemegang Unit dalam
mana-mana keadaan yang berikut:

0] jika Pengurus telah memasuki proses pembubaran, kecuali bagi tujuan penyusunan
semula atau penggabungan atas terma yang sebelum ini diluluskan secara bertulis oleh
Pemegang Amanah dan pihak berkuasa yang berkaitan;

(i) jika, pada pendapat Pemegang Amanah, Pengurus telah berhenti menjalankan
perniagaan;

(i)  jika, pada pendapat Pemegang Amanah, Pengurus yang telah memudaratkan
Pemegang Unit gagal mematuhi peruntukan Surat Ikatan atau melanggar mana-mana
peruntukan undang-undang yang berkaitan; atau

(iv)  kelulusan SC dibatalkan di bawah Seksyen 212(7)(A) CMSA,;

Jika pada mana-mana mesyuarat terdapat Resolusi Khas untuk menamatkan Amanah
berkaitan dengan Dana dan menggulungkan Dana itu telah diluluskan oleh Pemegang Unit,
Pemegang Amanah hendaklah memohon kepada Mahkamah untuk mendapatkan satu
perintah bagi mengesahkan Resolusi Khas tersebut.

MESYUARAT PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

Kecuali diperlukan sebaliknya atau dibenarkan oleh undang-undang yang relevan, Pengurus
hendaklah, dalam masa dua puluh satu (21) hari setelah menerima permohonan dari tidak
kurang dari lima puluh (50) atau satu per sepuluh (1/10) dari kesemua Pemegang-pemegang
Unit, yang mana satu yang kurang, memanggil untuk mengadakan mesyuarat Pemegang-
pemegang Unit menerusi:

0] penghantaran notis mesyuarat melalui pos sekurang-kurangnya tujuh (7) hari sebelum
tarikh mesyuarat yang dicadangkan itu diadakan dengan memberi tempat, hari, masa
dan syarat-syarat resolusi (resolusi-resolusi) yang akan dicadangkan kepada semua
Pemegang-pemegang Unit; dan

(i) menerbitkan iklan memberi notis mengenai mesyuarat tersebut sekurang-kurangnya
dalam masa empat belas (14) hari sebelum tarikh mesyuarat yang dicadangkan itu, di
satu akhbar harian bahasa kebangsaan dan satu lagi akhbar yang diluluskan oleh
pihak-pihak berkuasa yang relevan.

Korum yang diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang Unit hendaklah dua ratus (200)

Pemegang Unit atau separuh (1/2) dari jumlah Pemegang-pemegang Unit jika Dana
mempunyai kurang dari dua ratus (200) Pemegang-pemegang Unit yang terdiri dalam Daftar
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Pemegang-pemegang Unit semasa mesyuarat, samada hadir sendiri atau melalui proksi,
dengan syarat korum bagi mesyuarat Pemegang-pemegang Unit diadakan untuk tujuan
memecat Pengurus dan/atau Pemegang Amanah hendaklah senantiasa pada bilangan
Pemegang-pemegang Unit yang dinyatakan di atas yang mesti memegang agregat sekurang-
kurangnya lima puluh peratus (50%) dari Unit-unit yang didalam edaran semasa mesyuarat,
samada hadir sendiri atau melalui proksi. Jika Dana mempunyai lima (5) orang Pemegang-
pemegang Unit atau kurang, kuorum yang diperlukan untuk mesyuarat Pemegang-pemegang
Unit adalah dua (2) Pemegang-pemegang Unit, samada hadir sendiri atau melalui proksi dan
jilka mesyuarat tersebut diadakan untuk tujuan memecat Pengurus dan/atau Pemegang
Amanah, Pemegang-pemegang Unit yang membentuk kuorum tersebut mesti memegang
agregat sekurang-kurangnya lima puluh peratus (50%) dari jumlah Unit-unit yang didalam
edaran semasa mesyuarat.

Kecuali ditetapkan sebaliknya oleh undang-undang yang relevan, sesuatu mesyuarat
Pemegang-pemegang Unit yang dipanggil mengikut Surat Ikatan hendaklah diadakan tidak

kurang dari dua (2) bulan selepas notis diberi, pada masa dan tempat yang ditetapkan dalam
notis dan iklan (jika ada).

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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10.2

DOKUMEN URUS NIAGA
PERJANJIAN PEMBELIAN ASET

Perjanjian Pembelian Aset sebenarnya memindahkan kepentingan benefisial dalam Aset
Hartanah daripada Penaja atau Anggota Gabungannya kepada Pemegang Amanah bebas
daripada semua tuntutan memudaratkan tetapi tertakluk kepada pajakan, pajakan kecil,
sewaan dan sewaan kecil sedia ada berdasarkan terma dan syarat yang dinyatakan di
dalamnya untuk pertimbangan agregat masing-masing.

Pemunyaan benefisial Aset Hartanah beralih kepada Pemegang Amanah pada tarikh siap
masing-masing seperti yang ditetapkan dalam Perjanjian Pembelian Aset masing-masing. la
merupakan syarat dalam Perjanjian Pembelian Aset masing-masing bahawa Pemegang
Amanah tidak memerlukan pendaftaran pindahan hak milik Aset Hartanah kepada Pemegang
Amanah dan Penaja atau Anggota Gabungannya akan kekal sebagai tuan punya berdaftar
Aset Hartanah masing-masing (dan jika Aset Hartanah dipegang di bawah hak milik induk,
Penaja atau Anggota Gabungannya adalah pemilik benefisial Aset Hartanah tersebut sehingga
suatu masa hak milik individu berasingan dikeluarkan atas nama Penaja atau Anggota
Gabungannya) dalam kapasitinya sebagai pemegang amanah terus untuk Pemegang Amanah
tertakluk kepada terma Dokumen Urus niaga dan tanpa menjejaskan hak Pemegang Amanah
di bawah Dokumen Urus niaga.

PERJANJIAN PAJAK

Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset Hartanah diikat antara Pemegang Amanah sebagai
pemberi pajak dengan Penaja sebagai penerima pajak, bagi tempoh pajak sepuluh (10) tahun
setiap satu (“Tempoh Pajak”), dari tarikh mula kuat kuasa masing-masing dengan opsyen untuk
memperbaharui Tempoh Pajak tersebut, bagi tempoh selanjutnya dan berdasarkan sewa yang
disemak yang mungkin dipersetujui antara pihak-pihak itu (untuk mengelakkan keraguan,
terma dan syarat untuk Perjanjian Pajak adalah sama kecuali untuk kadar sewa dan tarikh mula
kuat kuasa masing-masing).

Sewa yang perlu dibayar oleh Penaja terdiri daripada sewa bulanan yang perlu dibayar
berhubung dengan setiap Aset Hartanah (“Sewa Pajakan”) bersama dengan apa-apa caj
perkhidmatan terakru yang timbul daripada Perjanjian Agensi Perkhidmatan yang dirujuk di
dalam ini (“Sewa Tambahan”). Sewa Pajakan hendaklah dibayar secara bulanan dalam bentuk
bayaran pendahuluan pada awal setiap bulan. Sewa Tambahan hendaklah dibayar secara
tahunan dalam bentuk tunggakan pada hari ulang tahun Tempoh Pajak, tetapi boleh ditolak
selesai daripada caj perkhidmatan bagi penyelenggaran dan pembaikan struktur yang utama
yang diberikan di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan (“Jumlah Caj Perkhidmatan”) yang
perlu dibayar oleh Pemberi Pajak di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan (seperti yang
dihuraikan di bawah).

Sebelum Tempoh Pajak mula berkuat kuasa, Penaja telah membuka dan mengekalkan akaun
deposit sekuriti untuk tujuan menyimpan deposit sekuriti yang boleh dibayar balik yang
bersamaan dengan Sewa Pajakan semasa 3 bulan pertama di bawah Perjanjian Pajak masing-
masing (“Deposit Sekuriti”) yang amaunnya hendaklah didepositkan dalam akaun Deposit
Sekuriti (“Akaun Deposit Sekuriti”). Akaun Deposit Sekuriti tersebut hendaklah dicajkan kepada
Pemegang Amanah menurut terma Akaun Cagaran yang berkaitan (seperti yang dihuraikan di
bawabh).

Sekiranya berlaku penamatan awal Perjanjian Pajak, Penaja memberikan hak kepada
Pemegang Amanah untuk meminta Penaja membeli pemunyaan benefisial mana-mana atau
semua Aset Hartanah, daripada Pemegang Amanah (menurut Aku janji Belian).

Apabila Tempoh Pajak tamat, menurut Aku janji Jualan, Pemegang Amanah memberikan hak

kepada Penaja untuk meminta Pemegang Amanah menjual pemunyaan benefisial mana-mana
atau semua Aset Hartanah, kepada Penaja.
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Penaja boleh, dalam Tempoh Pajak, menguatkuasakan Aku janji Penggantian berhubung
dengan mana-mana Aset Hartanah dengan menyerahkan notis kepada Pemegang Amanah
menurut syarat Aku janji Penggantian. Apabila Aku janji Penggantian sudah dipenuhi,
Perjanjian Pajak yang berkaitan ke atas Aset Hartanah yang akan digantikan akan tamat dan
syarat Aku janji Penggantian akan mengikat Penaja. Menurut penguatkuasaan Aku janji
Penggantian, perjanjian pembelian aset dan Perjanjian Pajak yang baharu berhubung dengan
Aset Hartanah baharu akan dilaksanakan berdasarkan terma dan syarat yang sama dengan
Perjanjian Pembelian Aset dan Perjanjian Pajak yang sedia ada dan dengan sewajarnya
Pemegang Amanah berjanji untuk melepaskan surat ikatan hak milik asal/surat ikatan
penyerahan hak berhubung dengan Aset Hartanah yang digantikan dan dokumen berkaitan
lain yang dilepaskan kepada Pemegang Amanah menurut Perjanjian Pembelian Aset, kepada
Penaja, apabila Perjanjian Pembelian Aset dan Perjanjian Pajak baharu disempurnakan.

SURAT KUASA WAKIL

Surat Kuasa Wakil tidak boleh batal diberikan oleh Penaja untuk manfaat Pemegang Amanah,
yang dengannya Pemegang Amanah akan dilantik sebagai wakil sah Penaja untuk bersesama
dan berasingan menguruskan Aset Hartanah seolah-olah Pemegang Amanah adalah pemilik
tak dihalang dan mutlak bagi Aset Hartanah menurut Perjanjian Pembelian Aset. Surat Kuasa
Wakil diberikan untuk balasan bernilai dan tidak boleh batal kecuali dengan persetujuan bertulis
daripada Pemegang Amanabh.

Kuasa yang diberikan kepada Pemegang Amanah di bawah Surat Kuasa Wakil hanya boleh
dikuatkuasakan oleh Pemegang Amanah dengan penamatan Dana dan/atau, atas kegagalan
Penaja menyempurnakan obligasinya di bawah Aku janji Belian dan/atau Aku janji Jualan
dan/atau Aku janji Belian Semula PHB tertakluk kepada syaratnya.

Surat Kuasa Wakil dan kuasa yang diberikan di bawah dokumen ini akan secara automatik
terbatal apabila penamatan Dana disempurnakan atau berhubung dengan mana-mana Aset
Hartanah, pembelian pemunyaan benefisial Aset Hartanah itu disempurnakan oleh Penaja
menurut penguatkuasaan Aku janji Belian atau Aku janji Jualan. Surat Kuasa Wakil tidak akan
dibatalkan berhubung dengan apa-apa pemunyaan benefisial Aset Hartanah yang belum dibeli
semula oleh Penaja.

AKU JANJI BELIAN SEMULA PHB

Aku janji Belian Semula PHB diikat antara Penaja, Pengurus dengan Pemegang Amanah yang
dengannya Penaja secara tidak boleh batal dan tanpa syarat berjanji untuk membeli semua
Unit yang dibeli semula oleh Pengurus pada harga RM1.00 setiap Unit selagi Dana masih
beroperasi.

Jika Penaja gagal melaksanakan obligasinya di bawah ini, Pengurus atau Pemegang Amanah
boleh mengambil langkah tertentu yang dianggapnya perlu terhadap Penaja termasuk
menguatkuasakan Aku janji Belian atau menguatkuasakan haknya di bawah Surat Kuasa
Wakil.

Sebagai sebahagian daripada aku janji Penaja, PHB akan menyediakan barisan kredit yang
bukan di bawah kawalan dan pengurusan Pengurus dan Pemegang Amanah tertakluk, antara
lain, kepada keperluan kecairan di bawah Aku janji Belian Semula PHB dan syarat-syarat SC
dipenuhi pada setiap masa.

Nota:

Penaja telah mengikat dan akan mengikat perjanjian belian semula institusi (IRA”) dengan
pelabur institusi yang memperuntukkan, antara lain, bahawa pihak-pihak ini yang merupakan
pelabur institusi, akan, sebelum mengeluarkan permintaan belian semula kepada Pengurus,
memberikan notis bertulis 21 hari kepada PHB mengenai hasrat mereka untuk mengeluarkan
permintaan untuk belian semula. IRA juga memperuntukkan bahawa PHB hendaklah berjanji
untuk membeli semula sehingga 100 juta Unit setahun (atau amaun lain seperti yang akan
dipersetujui) daripada institusi tersebut.
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IRA, sebagai perjanjian yang diikat dan akan diikat antara Penaja dengan institusi tersebut,
tidak mengikat Pengurus dan Pemegang Amanah.

AKU JANJI JUALAN

Di bawah Aku janji Jualan, Pemegang Amanah memberikan hak kepada Penaja untuk meminta
Pemegang Amanah menjual pemunyaan benefisial mana-mana atau semua Aset Hartanah
kepada Penaja.

Aku janji Jualan boleh dikuatkuasakan oleh Penaja apabila Perjanjian Pajak matang. Dalam
menguatkuasakan Aku janji Jualan, Penaja dikehendaki menyerahkan notis kepada Pemegang
Amanah dan Pemegang Amanah apabila menerima notis tersebut, akan menjual pemunyaan
benefisial Aset Hartanah pada Harga Terlaksana Aset Hartanah berkaitan atas dasar “seperti
adanya”. Penaja kemudian akan membayar Harga Terlaksana kepada Pemegang Amanah
dalam tempoh sembilan puluh (90) hari atau suatu tempoh yang dilanjutkan seperti yang akan
saling dipersetujui oleh pihak-pihak untuk menyempurnakan perolehan pemunyaan benefisial
Aset Hartanah menurut Aku janji Jualan.

Bagi tujuan mematuhi keperluan Syariah, Aku janji Jualan baharu akan dilaksanakan setiap
kali pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu diperoleh.

Berkenaan dengan Aset Hartanah yang dinyatakan di bawah, hak opsyen-panggilan (“Opsyen-
Panggilan”) telah diberikan oleh Penaja:

() Hospital Gleneagles (Blok B): Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Pantai
Medical Centre Sdn Bhd menurut perjanjian pajak yang bertarikh 9 Oktober 2015 di
antara Ampang 210 Sdn Bhd dan Pantai Medical Centre Sdn Bhd Bhd pada harga
pembelian yang berdasarkan kepada nilai pasaran berpatutan Aset Pajakan tersebut.
Opsyen-Panggilan boleh dilaksanakan pada hari pertama (1) tahun ke-tigabelas (13)
tempoh pajakan i.e tahun 2028; dan

(i) Empire Shopping Gallery: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture
Homes Sdn. Bhd. menurut perjanjian opsyen-panggilan yang bertarikh 1 Mac 2017 di
antara Couture Homes Sdn. Bhd. dan Penaja (“Perjanjian Opsyen- Panggilan”) pada
harga pembelian yang dinyatakan di dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen-
Panggilan boleh dilaksanakan pada bulan ke-49 selepas pemilikan undang-undang
Aset Pajakan (iaitu 1 Mac 2017) (“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh Penaja,
iaitu 1 Mac 2021 dan berakhir pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan Undang-Undang,
iaitu 1 April 2021.

Sekiranya Opsyen-Panggilan dilaksanakan dalam Tempoh Pajakan atau dalam Tempoh
Pajakan yang dilanjutkan, melainkan jika Aku janji Penggantian dilaksanakan oleh Penaja,
Penaja akan melaksanakan Aku janji Jualan berkenaan dengan Aset Pajakan masing-masing
berdasarkan terma-terma Aku janji Jualan.

AKU JANJI BELIAN

Di bawah Aku janji Belian, Penaja memberikan hak kepada Pemegang Amanah untuk meminta
Penaja membeli pemunyaan benefisial mana-mana atau semua Aset Hartanah daripada

Pemegang Amanah.

Di bawah Aku janji Belian, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk meminta Penaja
melaksanakan perkara yang berikut berdasarkan senario yang berkaitan:

e selepas penggulungan Dana, membeli pemunyaan benefisial semua Aset Hartanah;

e selepas penamatan Perjanjian Pajak berhubung dengan mana-mana Aset Hartanah,
membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah berkaitan; atau
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e apabila Penaja gagal menjalankan obligasinya di bawah Aku janji Belian Semula PHB,
membeli pemunyaan benefisial semua atau Aset Hartanah yang berkaitan.

Jika Penaja menguatkuasakan Aku janji Penggantian, Pemegang Amanah boleh
menguatkuasakan Aku janji Belian.

Dalam menguatkuasakan Aku janji Belian, Pemegang Amanah hendaklah menyerahkan notis
kepada Penaja dan Penaja hendaklah membeli pemunyaan benefisial Aset Hartanah yang
terlibat pada Harga Terlaksana Aset Hartanah berkaitan atas dasar “seperti adanya” dan
Penaja hendaklah membayar harga perolehan kepada Pemegang Amanah dalam tempoh
sembilan puluh (90) hari atau suatu tempoh yang dilanjutkan seperti yang akan saling
dipersetujui oleh pihak-pihak untuk menyempurnakan perolehan pemunyaan benefisial Aset
Hartanah yang terlibat menurut Aku janji Belian.

Penaja diberikan hak penawaran dahulu tidak boleh batal untuk memperoleh pemunyaan
benefisial Aset Hartanah sekiranya Pemegang Amanah memilih untuk tidak menguatkuasakan
Aku janji Belian apabila berlaku penamatan atau penggulungan Dana.

Hanya bagi Logistics Warehouse sahaja yang Penaja memilih untuk tidak menguatkuasakan
hak penawaran dahulu, Pemegang Amanah bersetuju bahawa ia menyedarinya dan akan
menguatkuasakan hak penawaran dahulu tidak boleh batal yang sebelum ini diberikan kepada
penerima pajak yang sedia ada iaitu IDS Logistics Services (M) Sdn Bhd untuk memperoleh
Aset Hartanah yang dikenali sebagai Logistics Warehouse.

Bagi tujuan mematuhi keperluan Syariah, Aku janji Belian yang baharu akan dilaksanakan
setiap kali pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu diperoleh.

Berkenaan dengan Aset Hartanah yang dinyatakan di bawah, Opsyen-Panggilan telah
diberikan oleh Penaja:

(i) Hospital Gleneagles (Blok B): Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Pantai
Medical Centre Sdn Bhd menurut perjanjian pajak yang bertarikh 9 Oktober 2015 di
antara Ampang 210 Sdn Bhd dan Pantai Medical Centre Sdn Bhd pada harga
pembelian yang berdasarkan kepada nilai pasaran berpatutan Aset Pajakan tersebut.
Opsyen-Panggilan boleh dilaksanakan pada hari pertama (1) tahun ke-tigabelas (13)
tempoh pajakan iaitu tahun 2028; dan

(i) Empire Shopping Gallery: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture
Homes Sdn. Bhd. menurut Perjanjian Opsyen-Panggilan pada harga pembelian yang
dinyatakan dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen- Panggilan boleh
dilaksanakan pada bulan ke-49 selepas pemilikan undang-undang Aset Pajakan (iaitu
1 Mac 2017) (“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh Penaja, iaitu 1 Mac 2021 dan
berakhir pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan Undang-Undang, iaitu 1 April 2021.

Sekiranya Opsyen-Panggilan dilaksanakan dalam Tempoh Pajakan atau dalam Tempoh
Pajakan yang dilanjutkan, Penaja boleh memilih untuk menguatkuasakan Aku janji
Penggantian berkenaan dengan Aset Pajakan masing-masing berdasarkan terma-terma Aku
janji Penggantian.

Di mana Aku janji Penggantian dilaksanakan oleh Penaja, Pemegang Amanah haruslah
seterusnya melaksanakan Aku janji Belian berdasarkan terma-terma Aku janji Belian tersebut.
AKU JANJI PENGGANTIAN

Aku janji Penggantian yang diikat antara Pemegang Amanah dengan Penaja yang dengannya,
Pemegang Amanah memberikan hak kepada Penaja untuk menggantikan Aset Hartanah Dana

yang sedia ada dengan Aset Hartanah baharu (“Aset Baharu”). Hak penggantian adalah
tertakluk kepada kelulusan daripada Pemegang Amanah dan Pengurus.
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Apabila Pemegang Amanah dan Pengurus bersetuju dengan penggantian Aset Hartanah
berkaitan, Pemegang Amanabh:

(i) memberikan hak kepada Penaja untuk menamatkan Perjanjian Pajak yang berkaitan
bagi mana-mana Aset Hartanah;

(i) akan menguatkuasakan Aku janji Belian untuk Penaja memperoleh pemunyaan
benefisial Aset Hartanah yang berkaitan sebagai tukaran untuk:

(8) Aset Baharu dengan nilai setara (atau nilai yang lebih tinggi) dengan Aset
Hartanah yang berkaitan; dan/atau

(b) bayaran Harga Terlaksana yang tidak boleh melebihi dua pertiga (2/3) atau
enam puluh enam peratus (66%), mengikut keadaan, daripada VOF;

tertakluk kepada kelulusan Pengurus dan Pemegang Amanabh.

Jika nilai Aset Baharu lebih tinggi daripada nilai Aset Hartanah yang berkaitan, Penaja akan
menerima jumlah perbezaan dalam bentuk Unit, tertakluk kepada kelulusan pihak berkuasa
yang berkaitan.

Bagi tujuan mematuhi keperluan Syariah, Aku janji Penggantian yang baharu akan
dilaksanakan setiap kali pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu diperoleh.

Berkenaan dengan Aset Hartanah yang dinyatakan di bawah, Opsyen-Panggilan telah
diberikan oleh Penaja:

() Hospital Gleneagles (Blok B): Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Pantai
Medical Centre Sdn Bhd menurut perjanjian pajak yang bertarikh 9 Oktober 2015 di
antara Ampang 210 Sdn Bhd dan Pantai Medical Centre Sdn Bhd pada harga
pembelian yang berdasarkan kepada nilai pasaran berpatutan Aset Pajakan tersebut.
Opsyen-Panggilan boleh dilaksanakan pada hari pertama (1) tahun ke-tiga belas (13)
tempoh pajakan iaitu tahun 2028; dan

(i) Empire Shopping Gallery: Opsyen-Panggilan telah diberikan untuk manfaat Couture
Homes Sdn. Bhd. menurut Perjanjian Opsyen-Panggilan pada harga pembelian yang
dinyatakan dalam Perjanjian Opsyen-Panggilan. Opsyen-Panggilan boleh
dilaksanakan pada bulan ke- 49 selepas pemilikan undang-undang Aset Pajakan (iaitu
1 Mac 2017) (“Tarikh Pemilikan Undang-Undang”) oleh Penaja, iaitu 1 Mac 2021 dan
berakhir pada bulan ke-50 dari Tarikh Pemilikan Undang-Undang, iaitu 1 April 2021.

Sekiranya Opsyen-Panggilan dilaksanakan dalam Tempoh Pajakan atau dalam Tempoh
Pajakan yang dilanjutkan, Penaja boleh memilih untuk menguatkuasakan Aku janji
Penggantian berkenaan dengan Aset Pajakan masing-masing berdasarkan terma-terma Aku
janji Penggantian.

Di mana Aku janji Penggantian tidak dilaksanakan, Penaja haruslah melaksanakan Aku janji
Jualan berdasarkan cara yang dinyatakan di Aku janji Jualan yang telah dilaksanakan
berkenaan dengan Aset Pajakan masing-masing.

PERISYTIHARAN AMANAH

Perisytiharan Amanah diberikan oleh Penaja untuk manfaat Pemegang Amanah, yang
dengannya Penaja mengisytiharkan dan mengaku bahawa Penaja sebagai tuan punya
berdaftar Aset Hartanah, memegang Aset Hartanah sebagai pemegang amanah terus untuk
dan bagi pihak dan atas perintah Pemegang Amanah apabila Perjanjian Pembelian Aset
disempurnakan. Sekiranya pemunyaan Aset Hartanah didaftarkan di bawah Anggota
Gabungan Penaja, Pengisytiharan Amanah hendaklah diberikan oleh Anggota Gabungan
tersebut untuk manfaat Pemegang Amanabh.
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10.9

10.10

Penaja akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu untuk memastikan
Pemegang Amanah serta kepentingan dan hak milik Pemegang Unit berhubung dengan Aset
Hartanah tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun.

Perisytiharan Amanah dan kuasa yang terbentuk di dalamnya akan secara automatik terbatal
apabila Dana ditamatkan atau apabila perolehan pemunyaan benefisial disempurnakan
menurut penguatkuasaan Aku janji Belian, Aku janji Jualan dan/atau Aku janji Penggantian
oleh pihak yang berkaitan, mana-mana yang lebih awal.

Perisytiharan Amanah akan diteruskan berhubung dengan mana-mana Aset Hartanah yang
masih diperolehi oleh Dana secara benefisial.

Bagi tujuan mematuhi keperluan Syariah, Perisytiharan Amanah yang baharu akan
dilaksanakan setiap kali pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu diperoleh.

AKAUN CAGARAN

Perjanjian Akaun Cagaran diikat oleh Penaja dan Pemegang Amanah untuk mendapatkan
bayaran yang perlu dibayar dan tepat pada waktunya, dan pelaksanaan obligasi oleh Penaja
seperti yang terkandung dalam Dokumen Urus niaga dan bagi perkara yang sama, Penaja
akan mengecaj Pemegang Amanah melalui caj tetap pertama, Akaun Deposit Sekuriti dan
Deposit Sekuriti.

Caj itu hendaklah merupakan sekuriti berterusan untuk pelaksanaan obligasi Penaja di bawah
Perjanjian Pajak dan Dokumen Urus niaga sehingga tamat tempoh Perjanjian Pajak berhubung
dengan mana-mana Aset Hartanah dan tertakluk kepada penunaian obligasi Penaja di bawah
dokumen ini dan di bawah apa-apa Dokumen Urus niaga.

Selepas tamat tempoh Perjanjian Pajak berhubung dengan mana-mana Aset Pajakan dan
tertakluk kepada penunaian obligasi Penaja di bawah dokumen ini dan di bawah apa-apa
Dokumen Urus niaga, amaun dalam Akaun Deposit Sekuriti yang berhubung kait dengan
Deposit Sekuriti di bawah Perjanjian Pajak itu dan semua untung yang timbul daripadanya
hendaklah dilepaskan daripada caj itu.

PERJANJIAN AGENSI PERKHIDMATAN

Perjanjian Agensi Perkhidmatan diikat oleh Pemegang Amanah dan Penaja sebagai
sebahagian daripada obligasi di bawah Perjanjian Pajak yang dengannya Penaja dilantik
sebagai ejen perkhidmatan Pemegang Amanah berdasarkan prinsip Syariah wakalah yang di
dalamnya Penaja bertanggungjawab membantu Pemegang Amanah menjalankan dan
melaksanakan semua penyelenggaraan utama yang bukan sebahagian daripada
penyelenggaraan dan pembaikan biasa di bawah Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset
Hartanah dan mengambil Takaful yang berkaitan bagi Aset Hartanah untuk dan bagi pihak
Pemegang Amanah.

Penaja bertanggungjawab ke atas pembayaran semua jumlah yang perlu dibayar kepada
mana-mana pihak, yang timbul daripada penyelenggaraan utama termasuk, tanpa had, semua
premium Takaful, wang keluar, denda dan penalti.

Tarikh kuat kuasa Perjanjian Agensi Perkhidmatan ialah tarikh kuat kuasa Perjanjian Pajak bagi
setiap Aset Pajakan dan akan terus berkuat kuasa sehingga tamat tempoh Perjanjian Pajak untuk
Aset Pajakan tersebut.

Penaja berjanji dengan Pemegang Amanah bahawa sambil membantu Pemegang Amanah
menjalankan dan melaksanakan semua penyelenggaraan utama dalam Tempoh Pajakan, ia
akan melaksanakan obligasinya berhubung dengan penyelenggaraan Aset Pajakan menurut
terma Perjanjian Pajak dan bahawa ia akan mengambil dan mengekalkan Takaful seperti biasa
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berhubung dengan Aset Pajakan agar tidak luput menurut syarat Perjanjian Pajak. Semua
premium berhubung dengan Takaful tersebut hendaklah dibayar oleh Penaja.

Wakil Pemegang Amanah berhubung dengan apa-apa obligasi dan/atau tanggungjawabnya di
bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan ialah Pengurus atau pihak lain yang tertentu seperti
yang akan dimaklumkan oleh Pemegang Amanah kepada Penaja secara bertulis.

Jumlah Caj Perkhidmatan yang perlu dibayar oleh Pemegang Amanah di bawah Perjanjian
Agensi Perkhidmatan adalah bersamaan dengan Sewa Tambahan yang perlu dibayar oleh
Penaja menurut Perjanjian Pajak dan dengan itu Pemegang Amanah akan membayar balik
kepada Penaja Jumlah Caj Perkhidmatan bagi tahun sebelumnya, yang amaunnya akan
ditolak selesai daripada Sewa Tambahan pada tarikh bayaran Sewa Pajakan pada bulan
pertama setiap tahun pajakan.

Jika mana-mana Perjanjian Pajak tidak diperbaharui atau ditamatkan dan Penaja membeli
pemunyaan benefisial Aset Pajakan yang berkaitan, Penaja hendaklah membayar Caj
Perkhidmatan terakru bagi tahun sebelumnya berserta Harga Terlaksana.

Tanpa menyentuh yang di atas, amaun yang bersamaan dengan Sewa Tambahan yang akan
dibayar oleh Penaja (sebagai penerima pajak) kepada Pemberi Pajak sebagai (atau sebagai
sebahagian daripada apa-apa) sewa menurut Perjanjian Pajak; atau Jumlah Caj Perkhidmatan
yang perlu dibayar sebagai sebahagian daripada apa-apa Harga Terlaksana; akan ditolak
selesai daripada Jumlah Caj Perkhidmatan yang akan dibayar oleh Pemegang Amanah kepada
Penaja.

Bagi tujuan mematuhi keperluan Syariah, Perjanjian Agensi Perkhidmatan baharu akan
dilaksanakan setiap kali pemunyaan benefisial Aset Hartanah baharu diperoleh.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan)
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KELULUSAN DAN SYARAT

Dalam suratnya yang bertarikh 15 Oktober 2010, SC telah memberitahu bahawa SAC tidak
mempunyai sebarang halangan ke atas struktur Dana.

Walau bagaiamanapun dengan perkara tersebut di atas, SAC telah mencadangkan seperti
yang berikut:

Bil.

Butir-butir

Status pematuhan

(i)

(ii)

Tanda Aras Islam yang berpatutan hendaklah
digunakan bagi tujuan penanda aras prestasi

Jika Penaja menerima apa-apa amaun yang timbul
akibat pembayaran lewat bagi sewa daripada
Perjanjian Pajak yang sedia ada yang ditandatangani
antara Penaja dengan penyewa yang sedia ada,
Penaja hendaklah menderma amaun yang diterima itu
kepada badan amal seperti yang ditentukan oleh panel
penasihat Syariah untuk Dana.

Dipatuhi. Dijelaskan dalam
Seksyen 2.7 Prospektus ini

Dipatuhi

SC, menerusi suratnya bertarikh 12 November 2010 meluluskan penubuhan Dana. Syarat-
syarat yang dikenakan oleh SC dalam suratnya bertarikh 12 November 2010 dan 25 November
2010 dan status pematuhannya adalah seperti berikut:

Bil.

Butir-butir syarat-syarat yang dikenakan

Status Pematuhan

(i)

(ii)

(iii)

Pengurus dan Pemegang Amanah mesti memastikan
bahawa polisi, proses dan prosedur pengurusan
kecairan Penaja boleh memuaskan tahap kecairan
yang diperlukan pada setiap masa untuk
mempermudahkan pembelian balik Unit-unit oleh para
pelabur.

Polisi, proses dan prosedur pengurusan kecairan
Penaja dan pengawasan fungsi-fungsi pengurusan
kecairan oleh Pengurus dan Pemegang Amanah, mesti
disertakan di dalam semakan audit operasi,
sebagaimana yang ditetapkan dalam keputusan SC
dalam surat bertarikh 12 November 2010, dan tertakluk
kepada semakan audit tahunan. Perlantikan juruaudit
dan bidang kerja hendaklah tertakluk kepada
kebenaran SC.

Walau bagaimanapun polisi, proses dan prosedur
pengurusan kecairan, adalah menjadi hak SC untuk
mengenakan keperluan kecairan yang lebih tinggi dari
masa ke semasa, jika dianggap sesuai.

Dana mesti mengagihkan pendapatan pajakan terakru
kepada Pemegang-pemegang Unit yang Unit-unit
mereka wajib diambil alih oleh Penaja tanpa mengira
tarikh pengagihan

Pengurus hendaklah memastikan pendapatan dari

pajakan disalurkan kepada Pemegang-pemegang Unit
setiap tahun
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Perhatian telah diberi dan akan
dipatuhi jika sekiranya terjadi
mana-mana ambil alih yang
wajib.

Dipatuhi
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(iv) Pengurus hendaklah memberitahu dengan jelas Dipatuhi.
menerusi prospektus bahawa:

= Dana adalah dana yang disokong hartanah, dan Sila rujuk Seksyen 2 di bawah
bukan dana berkaitan hartanah; dan Kategori Dana

* Pemegang-pemegang Unit tidak akan terlibat Dipatuhi. Dijelaskan dalam
dalam keuntungan modal atas aset-aset pajakan Seksyen 2,2.1,2.2.5dan 2.3.3
dan tidak juga terdedah kepada kerugian modal Prospektus ini
jika harga aset-aset pajakan jatuh.

(v) Pengurus hendaklah menyerahkan laporan audit Dipatuhi
operasi Dana kepada SC dalam masa 6 bulan selepas
Dana dilancarkan. Perlantikan juruaudit dan bidang
kerja hendaklah tertakluk kepada kebenaran SC.

(vi) Pengurus mesti melancarkan Dana dalam masa 6 Dipatuhi. Dana telah dilancarkan
bulan dari tarikh surat keputusan. Kelulusan SC pada 29 November 2010
dianggap telah luput jika Pengurus gagal
melakukannya dalam tempoh masa yang telah
ditetapkan.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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12. URUS NIAGA PIHAK BERKAITAN / KEPENTINGAN BERCANGGAH
12.1  URUS NIAGA PIHAK BERKAITAN
Selain daripada yang dinyatakan di bawah, tiada urus niaga pihak berkaitan yang sedia ada
atau dicadangkan yang melibatkan Dana, Pengurus, Pemegang Amanah dan/ atau orang-
orang yang berkaitan dengan mereka setakat LPD:
. Nama Pihak Berkaitan dan Jenis Urus Niaga I_D|hak Berkaitan
Nama Pihak yang sedia ada/ yang
Hubungan b .
erpotensi
Pengurus Maybank. Pengedar:
Maybank telah dilantik sebagai
Pengurus adalah dimiliki sepenuhnya | salah satu institusi penasihat unit
oleh MAMG, sebuah anak syarikat | amanah Pengurus.
Maybank.
Pewakil:
Pengurus telah  mewakilkan
fungsi-fungsi pejabat belakang
(iaitu fungsi perakaunan dan
penilaian dana, penjelasan dan
penyelesaian dan
penyelenggaraan daftar
Pemegang Unit) kepada
Perkhidmatan Sekuriti Maybank
yang merupakan sebuah unit
dalam Maybank.
Maybank Islamic AM. Pengurus pelaburan dana luar:
Pengurus telah melantik
Maybank Islamic AM adalah dimiliki | Maybank Islamic AM untuk
sepenuhnya oleh MAMG. MAMG | memberikan perkhidmatan
memiliki Pengurus dengan | pengurusan dana kepada
sepenuhnya. Pengurus selaras dengan objektif
pelaburan Dana dan Surat Ikatan,
dan tertakluk kepada sekatan
pelaburan Dana.
Maybank Investment Bank Berhad. Pewakil:
Pengurus telah  mewakilkan
Maybank Investment Bank Berhad | fungsi-fungsi pejabat belakang
adalah dimiliki sepenuhnya oleh | (iaitu kewangan, undang-undang
Maybank. MAMG adalah sebuah | pematuhan, kesetiausahaan
anak syarikat Maybank dan memiliki | korporat, operasi & teknologi
Pengurus dengan sepenuhnya. maklumat dan pengurusan risiko)
kepada Maybank Investment
Bank Berhad.
12.2 KEPENTINGAN BERCANGGAH

Kecuali sebagaimana yang didedahkan di Seksyen 12.6 di bawah, Pengurus tidak tahu akan
mana-mana keadaan yang sedia atau besar kemungkinan ada yang membawa kepada
kemungkinan keadaan kepentingan bercanggah dalam kedudukannya sebagai Pengurus
Dana.
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12.3

12.4

POLISI MENGENDALI SITUASI KEPENTINGAN BERCANGGAH

Pengurus telah memastikan terdapatnya polisi dan prosedur-prosedur untuk mengendalikan
mana-mana keadaan kepentingan bercanggah. Dalam membuat sesuatu urus niaga pelaburan
bagi pihak Dana, Pengurus tidak akan dengan tidak wajar menggunakan kedudukannya dalam
menguruskan Dana untuk mendapat, secara langsung atau tidak langsung, mana-mana
kelebihan atau mengakibatkan terjejasnya kepentingan-kepentingan Pemegang-pemegang
Unit.

Setakat LPD, setahu Pengurus, tidak ada kejadian kepentingan bercanggah di pihak Pengurus.
Di mana terdapatnya percanggahan atau kemungkinan kepentingan bercanggah telah
dikenalpasti, perkara ini mesti dinilai oleh Jabatan Pematuhan dan didedahkan kepada
pengarah urusan/ketua pegawai eksekutif untuk tindakan selanjutnya. Keadaan kepentingan
bercanggah melibatkan pengarah urusan/ketua pegawai eksekutif tersebut mesti didedahkan
kepada Lembaga Pengurus untuk keputusan mengenai tindakan selanjutnya. Ahli-ahli
Jawatankuasa Pelaburan yang memegang saham yang besar atau menjadi pengarah di
syarikat-syarikat yang memiliki Aset Pajakan hendaklah menahan diri dari membuat mana-
mana keputusan jika Dana melabur dalam pemunyaan benefisial Aset Pajakan tersebut.

Pengurus telah merumus polisi-polisi dan menerima prosedur-prosedur tertentu untuk
mengelak keadaan kepentingan bercanggah.

Ini termasuk seperti yang berikut:

() Menerima penggunaan polisi-polisi Pengurus mengenai pemilikan saham dan stok di
syarikat-syarikat berhad oleh kakitangan-kakitangan Pengurus. Polisi ini termasuk
satu keperluan di mana semua pekerja menyerah pengisytiharan bertulis kepentingan
mereka dalam sekuriti syarikat-syarikat berhad; menghalang pekerja-pekerja dari
terlibat dalam perdagangan saham di pasaran saham, atau bagi tujuan melupuskan
saham di syarikat-syarikat berhad yang disebut diambil alih menerusi sumber-sumber
yang dibenarkan oleh syarikat, kecuali dengan kelulusan pengarah urusan/ ketua
pegawai eksekutif.

(ii) Menetapkan had-had apabila menggunakan broker atau/dan institusi-institusi
kewangan untuk mengendalikan pelaburan-pelaburan unit dana amanah,;

(iii) Tugas-tugas untuk membuat keputusan pelaburan, meningkatkan kemasukan
perakaunan, dan membuat bayaran adalah diasingkan dengan wajarnya dan
dijalankan oleh jabatan yang berlainan yang diketuai oleh orang-orang yang berlainan;

(iv) Prosedur-prosedur pelaburan, tandatangan yang dibenarkan dan had-had yang
dibenarkan telah didokumenkan dengan sewajarnya dalam polisi & prosedur
Pengurus; dan

(v) Mewujudkan pengasingan tugas yang berpatutan untuk mengelak keadaan-keadaan

kepentingan bercanggah.

BUTIR-BUTIR KEPENTINGAN SECARA LANGSUNG DAN TIDAK LANGSUNG
PENGARAH-PENGARAH PIHAK PENGURUS DI LAIN-LAIN PERTUBUHAN YANG
MENJALANKAN PERNIAGAAN YANG SAMA

Setakat LPD, pengarah-pengarah Pengurus tidak mempunyai apa-apa kepentingan langsung
dan tidak langsung dalam lain-lain pertubuhan yang menjalankan perniagaan yang sama.
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125 BUTIR-BUTIR KEPENTINGAN SECARA LANGSUNG DAN TIDAK LANGSUNG
PEMEGANG SAHAM YANG BESAR PIHAK PENGURUS DI LAIN-LAIN PERTUBUHAN
YANG MENJALANKAN PERNIAGAAN YANG SAMA
Setakat LPD, MAMG, yang merupakan pemegang saham tunggal Pengurus, mempunyai
kepentingan langsung atau tidak langsung dalam syarikat-syarikat berikut yang menjalankan
perniagaan yang sama dengan Pengurus:
0] Maybank Islamic Asset Management Sdn Bhd;
(ii) Maybank Asset Management Singapore Pte Ltd; dan
(i) PT Maybank Asset Management.

12.6 PENGISYTIHARAN KEPENTINGAN BERCANGGAH

® ART telah mengesahkan bahawa tidak terdapat konflik kepentingan dalam kapasiti
mereka untuk bertindak sebagai Pemegang Amanah Dana.

(ii) Tetuan Wei Chien & Partners dan Tetuan Nagiz & Partners telah mengesahkan tidak
terdapat konflik kepentingan dalam kapasiti mereka untuk bertindak sebagai peguam
cara untuk Dana.

(iii) Tetuan Shahrizat Rashid & Lee telah mengesahkan tidak terdapat konflik kepentingan
dalam kapasiti mereka untuk bertindak sebagai peguam cara untuk Penaja.

(iv) Tetuan PwC telah mengesahkan bahawa tidak ada kepentingan bercanggah dalam
kapasiti mereka sebagai penasihat percukaian Dana.

(v) Tetuan Ernst & Young telah mengesahkan bahawa tidak ada kepentingan bercanggah
dalam kapasiti mereka sebagai juruaudit Dana.

(vi) Panel penasihat Syariah telah mengesahkan bahawa tidak ada konflik kepentingan
dalam keupayaan mereka untuk bertindak sebagai Penasihat Syariah kepada Dana.
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SURAT PENASIHAT PERCUKAIAN
MENGENAI PERCUKATAN DANA DAN PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd
Level 10, 1 Sentral

Jalan Rakyat

Kuala Lumpur Sentral

50470 Kuala Lumpur

Lembaga Pengarah

Maybank Asset Management Sdn Bhd
5th Floor, Tower A

Dataran Maybank

No. 1, Jalan Maarof

59000 Kuala Lumpur

16 Oktober 2020
Tuan,

PERCUKATAN AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA DAN PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

Surat ini telah disediakan untuk disertakan ke dalam Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 berhubung
dengan tawaran unit-unit dalam Amanah Hartanah Bumiputera (“Dana”).

Cukai pendapatan bagi kedua-dua Dana dan pemegang-pemegang unit adalah tertakluk kepada
peruntukkan Akta Cukai Pendapatan Malaysia, 1967 (“Akta”). Peruntukkan utama terkandung di dalam
Seksyen 61 Akta, yang menyatakan secara khusus mengenai cukai badan-badan amanah di Malaysia.
PERCUKAIAN DANA

Dana ini dianggap sebagai pemastautin Malaysia untuk tujuan cukai pendapatan Malaysia
memandangkan pemegang amanah bagi Dana ini adalah pemastautin di Malaysia.

(1) Pelaburan Domestik

(i) Percukaian Pendapatan

Pendapatan Dana yang terdiri daripada facdah/ keuntungan® (selain daripada faedah/ keuntungan?
vang dikecualikan daripada cukai) dan pendapatan pelaburan lain yang terbit daripada atau terakru di
Malaysia, selepas ditolak perbelanjaan yang dibenarkan cukai, adalah dikenakan cukai pendapatan

Malaysia pada kadar 24 peratus.

Keuntungan atas pelupusan pelaburan oleh Dana dianggap sebagai keuntungan modal dan oleh itu,
tidak tertakluk kepada cukai pendapatan.

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd (464731-M),
Level 10, 1 Sentral, Jalan Rakyat, Kuala Lumpur Sentral, P.O. Box 10192, 50706 Kuala Lumpur, Malaysia
T: 460 (3) 2173 1188, F: +60 (3) 2173 1288, www.pwe.com/my
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(ii) Dividen dan Pendapatan Lain yang Dikecualikan

Mulai pada 1 Januari 2014, semua syarikat telah menggunakan sistem satu peringkat. Oleh itu, dividen
vang diterima akan dikecualikan daripada cukai dan perbelanjaan yang dilakukan ke atas dividen
tersebut tidak akan diambil kira. Dividen satu peringkat yang diterima tidak lagi akan diberikan bayaran
balik cukai. Dividen yang diterima daripada syarikat-syarikat di bawah sistem satu peringkat akan
dikecualikan daripada cukai.

Di samping itu, Dana juga boleh menerima dividen yang dikecualikan daripada cukai seperti dividen
vang diterima daripada syarikat-syarikat yang pernah atau sedang menikmati insentif cukai. Dividen
tersebut yang diterima oleh Dana adalah dikecualikan daripada cukai.

Faedah atau keuntungan! yang diperoleh daripada pelaburan seperti berikut akan dikecualikan cukai:

(a)  Sekuriti atau bon yang diterbitkan atau dijamin oleh Kerajaan Malaysia;

(b)  Debentur atau sukuk, selain stok pinjaman boleh tukar, diluluskan atau dibenarkan oleh, atau
diserahkan kepada Surubanjaya Sekuriti Malaysia; dan

(¢)  Bon Simpanan Malaysia yang dikeluarkan oleh Bank Negara Malaysia.

Oleh yang demikian, dengan syarat pelaburan dalam produk berstruktur dianggap sebagai "debentur”
di bawah Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007, pendapatan yang diterima akan dikecualikan
daripada cukai. Jika tidak, implikasi cukai boleh berlaku.

Faedah atau keuntungan' vang diperoleh daripada pelaburan seperti berikut akan dikecualikan
daripada cukai:

(a)  Faedah atau keuntungan‘ dibayar atau dikreditkan oleh bank atau institusi kewangan yang
dilesenkan di bawah Akta Perkhidmatan Kewangan 2013 dan Akta Perkhidmatan Kewangan
Islam 2013;

(h)  Faedah atau keuntungan' dibayar atau dikreditkan oleh institusi kewangan pembangunan yang
diatur di bawah Akta Institusi Kewangan Pembangunan 2002;

(¢)  Bon, selain stok pinjaman boleh tukar, dibayar atau dikreditkan oleh syarikat yang tersenarai di
Bursa Malaysia Securities Berhad ACE Market; and

(d) Faedah atau keuntungan' dibayar atau dikreditkan oleh Malaysia Building Society Berhad?.

Pengecualian:

Mulai pada 1 Januari 2019, pengecualian ini tidak terpakai ke atas pendapatan faedah yang dibayar atau
dikreditkan kepada unit amanah yang merupakan dana borong, iaitu dana pasaran wang.

Kementerian Kewangan telah memaklumkan bahawa pengecualian cukai yang tersedia untuk dana
pasaran wang runcit atas faedah / keuntungan? yang diperoleh daripada deposit tidak lagi terpakai bagi
pelabur korporat, mulai pada 1 Julai 2021. Ini bermaksud, faedah / keuntungan yang biasanya
dikecualikan daripada cukai di peringkat Dana tidak akan dikecualikan daripada cukai jika diterima
oleh pelabur korporat.

(2) Perbelanjaan Boleh Ditolak untuk Tujuan Cukai

Perbelanjaan yang kesemuanya dan semata-mata dilakukan dalam menghasilkan pendapatan kasar
adalah dibenarkan ditolak di bawah Seksyen 33 (1) Akta tersebut. Tambahan pula, Seksyen 63B Akta
tersebut memperuntukkan penolakan cukai berhubung dengan fi pengurus, perbelanjaan
penyelenggaraan senarai pemegang unit, perbelanjaan pendaftaran saham, fi kesetiausahaan, audit dan
perakaunan, caj telefon, pencetakan dan kos alat tulis dan bayaran pos mengikut formula yang tertakluk
kepada kadar minimum 10 peratus dan kadar maksimum 25 peratus daripada jumlah perbelanjaan.

Amanah Hartanah Bumiputera 2
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(3) Cukai Keuntungan Harta Tanah (“CKHT")

Mulai pada 1 Januari 2019, sebarang keuntungan daripada pelupusan pelaburan harta tanah atau
saham-saham dalam syarikat-syarikat harta tanah3 akan tertakluk kepada kadar CKH'T adalah seperti
berikut:-

Tempoh pelupusan Kadar CKHT
Dalam tempoh 3 tahun 30%
Tahun ke-empat 20%

| Tahun ke-lima 15%

| Tahun ke-enam dan tahun-tahun berikutnya 10%

(4) Pengecualian Khusus daripada Kementerian
(i) Pengecualian Cukai Pendapatan

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan yang bertarikh 11 Januari 2011, Dana telah
diberikan pengecualian cukai pendapatan di bawah Seksyen 127 (3A) Akta ke atas semua pendapatan
vang diterima bagi tempoh 10 tahun bermula dari tahun taksiran 2011 sehingga tahun taksiran 2019.
Tempoh pengecualian cukal pendapatan telah dilanjutkan lagi bagi tempoh 5 tahun mulai tahun
taksiran 2020 sehingga tahun taksiran 2024 menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan
vang bertarikh 26 Mac 2018.

Oleh itu, semua pendapatan yang diterima oleh Dana akan dikecualikan daripada cukai pendapatan
sehingga tahun taksiran 2024.

Pendapatan dikecualikan cukai pada peringkat Dana juga akan dikecualikan cukai apabila diagihkan
kepada pemegang-pemegang unit.

(ii) Pengecualian Duti Setem

Menurut surat kelulusan daripada Kementerian Kewangan vang bertarikh 11 Januari 2011, Dana telah
diberikan pengecualian duti setem di bawah Seksyen 80(1A) Akta Setem, 1949 bagi perjanjian tertentu
vang dilaksanakan di antara Pelaburan Hartanah Berhad dan pemegang amanah Dana.

(5) Cukai Jualan dan Perkhidmatan (“SST”)

Mulai pada 1 September 2018, SST telah diperkenalkan semula untuk menggantikan Cukai Barang dan
Perkhidmatan ("GST"). Kedua-dua Akta Cukai Jualan 2018 dan Akta Cukai Perkhidmatan 2018 telah
diwartakan pada 28 Ogos 2018. Kadar cukai jnalan adalah sifar, 5 peratus, 10 peratus atau kadar yang
lertentu manakala kadar cukai perkhidmatan adalah 6 peratus.

Cukai jualan akan dikenakan ke atas barangan buatan atau pengimportan barang bercukai ke Malaysia,
selain barang yang dikecualikan oleh Menteri secara khusus. Manakala, hanya perkhidmatan bercukai
tertentu yang diberikan oleh orang bercukai tertentu akan dikenakan cukai perkhidmatan. Cukai jualan
dan cukai perkhidmatan adalah sejenis cukai satu peringkat. Oleh itu, SST yang dikenakan secara
umumnya merupakan kos yang ditanggung oleh perniagaan.

Secara umum, Dana, sebagai kenderaan pelaburan kolektif, tidak akan tergolong di bawah rejfim cukai
perkhidmatan. Perkhimatan pembrokeran. profesional, perundingan atau pengurusan yang dibayar

oleh Dana mungkin dikenakan cukai perkhidmatan pada kadar 6 peratus termasuk perkhidmatan yang
diperoleh daripada penyedia perkhidmatan asing.

Amanah Hartanah Bumiputera 3
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PENCUKATAN PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

Pemegang-pemegang Unit akan dikenakan cukai pada jumlah bersamaan dengan bahagian saham
mereka daripada jumlah pendapatan Dana yang boleh dikenakan cukai setakat pengagihan yang
diterima oleh Dana. Pengagihan pendapatan daripada Dana akan membawa kredit cukai yang
berhubung dengan cukai yang dibayar oleh Dana. Pemegang-pemegang Unit boleh menggunakan kredit
cukai tersebut terhadap cukai yang perlu dibayar atas pengagihan pendapatan yang diterima oleh
mereka. Tiada cukai pegangan tambahan akan dikenakan ke atas pengagihan pendapatan daripada
Dana.

Pemegang-pemegang Unit Korporat, pemastautin? dan bukan pemastautin, secara amnya akan
dikenakan cukai pendapatan pada 24 peratus atas pengagihan pendapatan yang diterima daripada
Dana. Kredit cukai yang berhubung dengan pengagihan pendapatan boleh digunakan terhadap cukai
vang perlu dibayar oleh Pemegang-pemegang Unit ini.

Tndividu dan Pemegang-pemegang Unit bukan korporat lain yang bermastautin di Malaysia akan
dikenakan cukai pendapatan di antara kadar 1 peratus hingga 30 peratusS. Individu dan Pemegang-
pemegang Unit bukan korporat lain yang tidak bermastautin di Malaysia akan dikenakan cukai
pendapatan pada kadar 30 peratus. Kredit cukai yang berhubung dengan pengagihan pendapatan boleh
digunakan terhadap liabiliti cukai Pemegang-pemegang Unit ini.

Pemegang-pemegang Unit bukan pemastautin juga mungkin akan dikenakan cukai di negara masing-
masing dan bergantung kepada peruntukan undang-undang cukai yang berkenaan dan Perjanjian
Pengelakan Pencukaian Dua Kali dengan Malaysia, cukai Malaysia yang dikenakan mungkin boleh
dikreditkan di negara asing.

Pengagihan pendapatan dan keuntungan daripada penjualan pelaburan oleh Dana akan dikecualikan
daripada cukai di tangan Pemegang-pemegang Unit.

Sebarang keuntungan yang direalisasikan oleh Pemegang-pemegang Unit (selain daripada urusan niaga
dalam sekuriti, syarikat-syarikat insurans atau institusi-institusi kewangan) ke atas penjualan atau
pencbusan Unit akan dianggap sebagai keuntungan modal dan tidak akan dikenakan cukai pendapatan.
Layanan cukai ini merangkumi dalam bentuk wang tunai atau pengagihan baki sekiranya Dana dalam
proses pembubaran,

Pemegang-pemegang Unit yang memilih untuk menerima pengagihan pendapatan melalui cara
pelaburan dalam bentuk unit-unit baharu akan dianggap sebagai membeli unit-unit baharu tersebut
daripada pengagihan pendapatan selepas cukal mereka.

Pembahagian unit vang diterbitkan oleh Dana tidak akan dikenakan cukai di tangan Pemegang-
pemegang Unit.

Amanah Hartanah Bumiputera 4
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Kami dengan ini mengesahkan bahawa kenyataan yang dibuat dalam laporan ini menggambarkan
dengan betul pemahaman kami mengenai kedudukan cukai di bawah perundangan cukai semasa
Malaysia dan pentafsiran berhubung dengannya. Komen kami di atac adalah secara umum dan
merangkumi konteks undang-undang cukai Malaysia sahaja dan tidak merangkumi undang-undang
cukai negara asing. Komen-komen kami bukan merupakan nasihat khusus kepada mana-mana pelabur
tertentu dan kami mengesyorkan agar pelaburan-pelabur mendapatkan nasihat bebas mengenai isu-isu
cukai yang berkaitan dengan pelaburan mereka masing-masing dalam Dana,

Yang benar,
Bagi pihak PRICEWATERHOUSECOOPERS TAXATION SERVICES SDN BHD

Lorraine Yeoh
Partner

PricewaterhouseCoopers Taxation Services Sdn Bhd teclah memberi persetujuan bertulis untuk
penyertaan sebagai Penasihat Cukai dalam bentuk dan konteks dimana ia kelihatan dalam prospektus
dan tidak akan, sebelum tarikh pengeluaran salinan prospektus, menarik balik persctujuan tersebut.

1 Dibawah Seksyen 2 (7) Akla Cukai Pendapatan 1967, rujukan mengenai bunga hendaklah terpakai, mutatis mutandis, kepada
laba atau keuntungan yang diterima dan perbelanjaan yang dilakukan, sebagai ganti bunga, dalam transaksi-transaksi yang
dilakukan mengikut prinsip-prinsip Syariah.

2 Pengecualian yang diberikan melalui surat-surat daripada Kerenterian Kewangan kepada Malaysia Building Socicty Berhad
bertarikh 11.Jun 2015 dan 16 Jun 2015 dan mulai tahun taksiran 2015.

9 Svarikat harta tanah adalah syarikat terkawal yang memiliki atau membeli harta tanah atau saham-saham dalam syarikat-
syarikat harta tanah dengan nilai pasaran tidak kurang 75 peratus daripada nilai jumlah aset ketara syarikat. Syarikat terkawal
adalah syarikat yang mempunyai pemegang saham tidek melebibi 50 orang dan dikawal oleh tidak lebih 5 orang.

4 Syarikat pemastautin dengan modal berbayar hagi saham biasa berjumlah RM2.5 juta dan ke bawszh dan mempunyai
penjualan tahunan tidak melebihi RM50 jula akan membayar cukai pada 17 peratus untuk RM600,000 pertama pendapatan
bereukai dengan bakinya dikenakan cukai pada 24 peratus mula berkuat kuasa pada tahun taksiran 2020,

Perkara di atas tidak akan berlaku sekiranya lebih daripada -

(a) 50 peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat dimilild sceara langsung atau tidak langsung oleh
syarikat berkaitan;

(k) 5C peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa syarikat berkaitan dimiliki secara langsung atau lidak langsung
oleh syarikat yang disebut pertama;

(c) 50 peratus modal berbayar berkenaan dengan saham biasa svarikat yang disebut pertama dan syarikat berkaitan dimiliki
secara langsung atau tidak langsung oleh syarikat lain.

"Syarikat berkaitan" bermaksud syarikal yang mempunyai modal berbayar berkenaan dengan saham biasa melebihi RM2.5
juta pada awal tempoh asas untuk tahun taksiran.

5 Mulai 1 Januari 2020, kadar cukai pendapatan bagi pembayar cukai individu stin dan bukan j in untuk
pendapatan bercukai melebihi RM2 juta akan meningkat sebanyak 2 peratus daripada 28 peratus kepada 20 peratus,

Amanah Hartanah Bumiputera 5
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PENDAPAT UNDANG-UNDANG

Kepada: Maybank Asset Management Sdn Bhd
Daripada: Shamshul Iskandar Zulkifli
Tarikh: 21 Oktober 2020

PENDAPAT UNDANG-UNDANG MENGENAI KESAHIHAN DAN KEBOLEHKUATKUASAAN
KONTRAK BERHUBUNG DENGAN AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA (“DANA”)

Tuan-tuan dan Puan-puan,

Kami merujuk perkara di atas dimana anda telah meminta agar kami memberikan pendapat tentang
kesahihan dan kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus niaga (seperti yang ditakrifkan di bawah ini) untuk
dimasukkan ke dalam Prospektus bertarikh 1 Disember 2020 (“Prospektus”) berhubung dengan Dana.

Berdasarkan permintaan tersebut dan dokumen yang diberikan kepada kami (seperti yang dinyatakan
di bawah), kami mendapati:

(a) Dana adalah dana berasaskan hartanah patuh Syariah dan dibentuk melalui Surat Ikatan
bertarikh 20 Oktober 2010 seperti yang diubah suai melalui Surat lkatan Tambahan Pertama
bertarikh 5 Januari 2011, Surat |katan Tambahan Kedua bertarikh 13 Julai 2012, Surat |katan
Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat Ikatan Tambahan Keempat bertarikh 7
Februari 2014 dan Surat Ikatan Tambahan Kelima bertarikh 20 Mac 2015 dan Surat |katan
Tambahan Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 yang diikat diantara Pelaburan Hartanah Berhad
(“PHB" atau “Penaja’), AmanahRaya Trustees Berhad (“Pemegang Amanah”) dan Maybank
Asset Management Sdn Bhd (“Pengurus”) (*selepas ini dirujuk sebagai “Surat Ikatan”).

(b) Dana berusaha mencapai objektif pelaburannya dengan melabur terutamanya dalam
pemunyaan benefisial hartanah di Malaysia yang diperoleh daripada Penaja atau anggota
gabungannya terutamanya harta komersil termasuk tetapi tidak terhad kepada bangunan
pejabat, kompleks beli-belah, pusat komersil, kompleks logistik dan perindustrian.

(c) Pemegang Amanah Dana telah memperoleh pemunyaan benefisial aset hartanah menurut
perjanjian pembelian aset yang berikut:

(i) Perjanjian Pembelian Aset Pertama bertarikh 24 November 2010 diantara PHB dengan
PHB Real Estate Sdn. Bhd. (“PRESB") berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial lima (5) aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Tesco Setia Alam
Sebuah kompleks pasar raya besar dua (2) tingkat dikenali sebagai Tesco
Setia Alam Hypermarket dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 245755 P.T.
20645, Mukim Bukit Raja, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan;

2. Menara Prisma (dahulunya dikenali sebagai 3C4 Putrajaya)
Sebuah bangunan pejabat 13 tingkat dengan dua (2) aras tingkat bawah

bangunan untuk medan letak kereta dipegang di hawah GRN 836, Lot 14,
Presint 3, Bandar Putrajaya, Daerah Putrajaya, Negeri Wilayah Persekutuan
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Putrajaya;
3. Wisma Consplant

Sebuah bangunan pejabat tiga (3) tingkat tak separas terdiri daripada 5, 10
dan 15 tingkat dengan medan letak kereta bawah bangunan empat (4) aras
dikenali sebagai Wisma Consplant 1 didirikan di atas tanah dipegang di bawah
Hak Milik No. HS(D) 22231 Lot No. P.T. 9124; dan sebuah bangunan pejabat
dua (2) tingkat tak separas terdiri daripada 12 dan 15 tingkat dengan medan
letak kereta bawah bangunan tiga (3) aras dikenali sebagai Wisma Consplant
2 didirikan di atas tanah dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D) 22230 P.T.
9123, kedua-duanya dalam Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri
Selangor Darul Ehsan;

4. Menara CP

Sebuah bangunan pejabat berstrata 22 tingkat dengan tiga (3) aras medan
letak kereta bawah bangunan dikenali sebagai Menara CP (tidak termasuk unit
No. 2, Tingkat 18 yang sudah dijual) didirikan di atas tanah dipegang di bawah
GM 1002, Lot No. 50265, Bandar Petaling Jaya, Daerah Petaling, Negeri
Selangor; dan

5. Logistics Warehouse

Sebuah kompleks gudang dibina khas dipegang di bawah Hak Milik No. HS(D)
118807, P.T. 16870, Mukim Damansara, Daerah Petaling, Negeri Selangor
Darul Ehsan.

(i) Perjanjian Pembelian Aset Kedua bertarikh 24 November 2010 diantara PRESB
dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial aset
hartanah yang disebut di atas daripada PRESB.

(iii) Perjanjian Pembelian Aset bertarikh 3 Oktober 2012 diantara PHB dengan Pemegang
Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial dua (2) aset hartanah
daripada PHB, iaitu:

1. Avisena Specialist Hospital (dahulunya dikenali sebagai Hospital Pakar
DEMC)

Sebuah bangunan hospital pakar 9 tingkat dengan medan letak kereta bawah
bangunan dibina di atas tanah pegangan pajak 99 tahun dipegang di bawah
PN 116649, Lot 474, Seksyen 14, Bandar Shah Alam, Daerah Petaling, Negeri
Selangor berukuran kira-kira 8,088 meter persegi, dimana pegangan pajak itu
berakhir pada 17 Disember 2099; dan

2. Dataran PHB Properties (dahulunya dikenali sebagai Peremba Square
Properties)

Empat (4) buah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok A sebelas
(11) tingkat, Blok B enam (6) tingkat, Blok D sembilan (9) tingkat, Blok E tujuh
(7) tingkat, dua (2) blok runcit berstrata dengan setiap satu mempunyai dua (2)
tingkat, masing-masing dikenal pasti sebagai Blok F dan G dan dua (2) aras
medan letak kereta bawah bangunan yang menempatkan 940 ruang letak
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kereta dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278, Lot
No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan
berukuran kira-kira 29,326 meter persegi.

(iv) Perjanjian Pembelian Aset Ketiga bertarikh 14 Oktober 2013 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial empat (4)
aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. Blok C, Dataran PHB (dahulunya dikenali sebagai Block C. Peremba
Square)

Sebuah blok pejabat berstrata dikenal pasti sebagai Blok C enam (6) tingkat
didalam Peremba Square, Saujana Resort, Seksyen U2, Shah Alam, Selangor
Darul Ehsan dipegang di bawah hak milik blok dikenali sebagai Geran 40278,
Lot No. 88, Bandar Saujana, Daerah Petaling, Negeri Selangor Darul Ehsan
berukuran kira-kira 29,326 meter persegi.

2. PJ33 (dahulunya dikenali sebagai Jaya 33)

Sebuah kompleks bangunan yang terdiri daripada podium runcit lima (5)
tingkat yang mengandungi bilik pameran, medan letak kereta, outlet makanan
dan kemudahan rekreasi, terdiri daripada premis komersil satu (1) blok dengan
dua belas (12) tingkat (Menara 1) dan satu (1) blok enam (6) tingkat (Menara
2) dipegang di bawah HSD 262446, PT 14, Seksyen 13, Bandar Petaling Jaya,
Selangor.

3. Menara BT

Sebuah bangunan pejabat dua puluh (20) tingkat terletak di atas medan letak
kereta awam bawah bangunan empat (4) aras dipegang di bawah Hak Milik
Induk PN 46338, Lot 58190, Mukim Kuala Lumpur, Daerah dan Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

4. Menara 1 Dutamas (dahulunya dikenali sebagai Menara SapuraKencana)

Sebuah menara korporat Gred A dua puluh satu (21) tingkat terdiri daripada
lapan belas (18) aras pejabat korporat, tiga (3) aras tingkat runcit dan tiga (3)
aras medan letak kereta bawah bangunan dipegang di bawah Hak Milik Induk
Geran 60861, Lot 58690, Mukim Batu, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur.

(V) Perjanjian Pembelian Aset Keempat bertarikh 15 Februari 2016 diantara PHB dengan
Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. One Precinct

Sebuah pejabat dan ruang niaga 154 petak berserta lebih kurang 381 ruang
letak kereta dalam satu kompleks pembangunan campuran yang dikenali
sebagai One Precinct yang terdiri daripada 2 tingkat podium niaga dengan 2
aras medan letak kereta bawah tanah dan sebuah pejabat 7 tingkat dengan
taraf MSC di Lengkok Mayang Pasir, Bayan Baru, Pulau Pinang di bawah PN
7905, Lot 17335 Mukim 12, Daerah Barat Daya, Negeri Pulau Pinang.

PARTNERS | Dafuk Khaind smail e Syed Nogiz Shoha daw Zulfii o Br
CONSULTANT | Georg
Suite 98.01 & 98.02, Level 98, Wisme E&C. Lorong Dungun Kiri, Domansara Heights, 50490 Kuala Lumpur, Malaysia
Tel +(403) 2095 1188 Fax +{603) 20951188 www.nogiz.com

78



14. PENDAPAT UNDANG-UNDANG OLEH TETUAN NAQIZ & PARTNERS MENGENAI
KESAHIHAN DAN KEBOLEHKUATKUASAAN KONTRAK BERHUBUNG DENGAN
AMANAH HARTANAH BUMIPUTERA (“DANA”) (Bersambung)

Advocates & Soicitors
Notary Pubic

Trade Mark Agent
Inclustrial Design Agent
Trust & Estate Practitioner

PARTNERS

(Vi) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles) bertarikh
18 Februari 2016 di antara PHB (sebagai Wakil Kuasa bagi Sentral 384 Sdn Bhd, Nu
Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd) dan Pemegang Amanah berhubung
dengan perolehan pemunyaan benefisial tiga (3) aset hartanah daripada PHB, iaitu:

1. 1 Sentrum

Sebuah bangunan pejabat 27 tingkat yang dikenali sebagai Menara 1 Sentrum
terletak di atas sebahagian daripada sebuah pusat membeli-belah 7 tingkat
berserta dengan 4 aras medan letak kereta hawah tanah yang dipegang di
bawah H.S.(D) 121486, P.T.50000, Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur,
Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur;

2. Nu Sentral

Sebuah pusat membeli-belah 7 tingkat berserta 4 aras medan letak kereta
bawah tanah dan 8 aras medan letak kereta tingkat atas yang dikenali sebagai
Pusat Membeli-Belah Nu Sentral, yang dipegang di bawah H.S.(D) 1214886,
P.T.50000, Seksyen 72, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur; dan

3. Hospital Gleneagles (Blok B)

1 blok kemudahan perubatan 10 tingkat berserta 4¥>aras medan letak kereta
bawah tanah yang dipegang di bawah H.S.(D) 121487, P.T. 50000, Seksyen
88, Bandar Kuala Lumpur, Daerah Kuala Lumpur, Negeri Wilayah
Persekutuan Kuala Lumpur yang yang dikenali sebagai Blok B, Gleneagles
Kuala Lumpur, bangunan tambahan kepada Gleneagles Kuala Lumpur

(vii) Perjanjian Pembelian Aset Kelima (The Shore) bertarikh 18 Februari 2016 diantara
PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:

1. The Shore

Satu pusat membeli-belah 3%ztingkat yang dikenali sebagai pusat membeli-
belah The Shore yang terletak didalam pembangunan campuran yang dikenali
sebagai The Shore yang dipegang di bawah Geran 54891, Lot 10635,
Kawasan Bandar XIX, Daerah Melaka Tengah, Negeri Melaka.

(viii)  Perjanjian Pembelian Aset Keenam (Quill 18) bertarikh 18 Julai 2016 diantara PHB
dengan Pemegang Amanah hberhubung dengan perolehan pemunyaan henefisial:

1. Quill 18

Dua (2) blok sepuluh (10) bangunan pejabat tingkat yang dikenali sebagai Blok
A dan Blok B, satu blok sepuluh (10) tingkat pelbagai peringkat tempat letak
kereta saling oleh satu (1) tempat letak kereta tingkat bawah tanah yang
dikenal pasti sebagai Blok C dipegang di bawah Title No. HS (D) 7794 PT
12082, Mukim Dengkil, Daerah Sepang, Negeri Selangor.

(ix) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Blok H Empire City) bertarikh 8 Ogos 2017 diantara
PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan benefisial:
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1. Block H Empire City

Sebuah bangunan pejabat 18 tingkat yang dikenali sebagai Blok H @ Empire
City yang dipegang di bawah PN 95202, Lot 86342 (dahulunya dikenali
sebagai PN95202, Lot 84185), Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling, Negeri
Selangor berukuran kira-kira 89,055 meter persegi dan PN 108871, Lot 72082,
Mukim Sungai Buloh, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran kira-kira
6,309 meter persegi

(x) Perjanjian Pembelian Aset Ketujuh (Empire Shopping Gallery) bertarikh 8 Ogos 2017
diantara PHB dengan Pemegang Amanah berhubung dengan perolehan pemunyaan
benefisial:

1. Empire Shopping Gallery

Bangunan komersil yang dikenali sebagai Empire Shopping Gallery yang terdiri
daripada:-

i Podium niaga 5-tingkat yang terdiri daripada lebih kurang 213 kedai
niaga (“Podium") dan parcel No. 26 (dahulunya dikenali sebagai parcel
No.27) di Aras Bawah (Lower Ground) Podium;

ii. Tingkat atas (upper ground), aras lantai (ground level) dan 4 aras
tempat letak kereta bawah tanah, yang terdiri daripada sekurang-
kurangnya 1414 medan |etak kereta, akses-akses jalan yang berkaitan
dan laluan kenderaan yang terletak di bawah Podium;

iii. 12 ruang small office home office di tingkat 2 bangunan yang dikenali
sebagai “Bangunan B" yang terdiri daripada petak-petak B-02-09, B-
02-10, B-02-11, B-02-12, B-02-13, B-02-13A, B-02-15, B-02-16, B-02-
17, B-02-18, B-02-19 dan B-02-20; dan

iv. Lobi bangunan yang dikenali sebagai “Bangunan C" bersama-sama
dengan petak-petak aksesori di aras 4 dan 5;

dipegang di bawah hak milik induk yang dikenali sebagai Geran 238145, Lot
62011, Bandar Subang Jaya, Daerah Petaling, Negeri Selangor berukuran
kira-kira 15,470 meter persegi

(aset hartanah yang dinyatakan dalam perenggan ini secara kolektif dirujuk di sini sebagai "Aset
Pajakan”).

(d) Pemegang Amanah dan PHB kemudiannya telah mengikat pengaturan pajakan balik untuk
Aset Pajakan seperti yang dinyatakan dalam perjanjian pajak bertarikh 24 November 2010
(seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5 September 2016 dan
diperbaharui melalui perjanjian pajak bertarikh 25 September 2020 untuk Tesco Setia Alam,
Menara Prisma, CP Tower and Logistics Warehouse), 3 Oktober 2012 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 14 Oktober 2013 dan 5 September 2016), 14
Oktober 2013 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5 September
2016), 15 Februari 2016 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan bertarikh 5
September 2016), 18 Februari 2016 (seperti yang dipinda melalui perjanjian pajak tambahan
bertarikh 5 September 2016), 19 Julai 2016 dan 8 Ogos 2017 untuk tempoh pajak selama
sepuluh (10) tahun setiap satu bermula dari tarikh mula kuat kuasa masing-masing (*Perjanjian
Pajak”). Sewa yang perlu dibayar oleh PHB terdiri daripada sewa bulanan yang perlu dibayar
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berhubung dengan setiap Aset Pajakan (“Sewa Pajakan”) dan juga sewa tambahan, yang
hendaklah bersamaan dengan apa-apa caj perkhidmatan terakru yang perlu dibayar oleh
Pemegang Amanah yang timbul daripada Perjanjian Agensi Perkhidmatan.

(e) Di bawah Perjanjian Agensi Perkhidmatan bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda
melalui perjanjian agensi perkhidmatan tambahan bertarikh 14 Oktober 2013), 14 Oktober
2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016 dan 8 Ogos 2017 antara Pemegang
Amanah dengan PHB, PHB dilantik sebagai ejen perkhidmatan kepada Pemegang Amanah
dan bertanggungjawab membantu Pemegang Amanah menjalankan dan melaksanakan
semua penyelenggaraan utama yang selain daripada penyelenggaraan dan pembaikan biasa
di bawah Perjanjian Pajak berhubung dengan Aset Pajakan dan mengambil takafulinsurans
yang berkaitan bagi Aset Pajakan untuk dan bagi pihak Pemegang Amanah. PHB juga
bertanggungjawab ke atas pembayaran semua wang keluar dan bayaran lain yang perlu
dibayar kepada mana-mana pihak yang timbul daripada penyelenggaraan utama termasuk,
tanpa had, semua premium insurans, wang keluar, denda dan penalti. Pemegang Amanah
perlu membayar amaun caj perkhidmatan kepada PHB untuk perkhidmatannya yang
bersamaan dengan sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB menurut Perjanjian Pajak.
Pemegang Amanah hendaklah membayar balik amaun caj perkhidmatan kepada PHB yang
akan ditolak selesai daripada sewa tambahan yang perlu dibayar oleh PHB.

(f) PHB selanjutnya telah menyempurnakan Perisytiharan Amanah bertarikh 24 November 2010,
3 Oktober 2012, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016 dan 8
Ogos 2017 untuk manfaat Pemegang Amanah dimana PHB mengesahkan dan mengaku
bahawa ia memegang Aset Pajakan sebagai tuan punya berdaftar Aset Pajakan, sebagai
pemegang amanah terus (bare frustee) untuk dan bagi pihak dan atas perintah Pemegang
Amanah dan akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang perlu untuk
memastikan hak, hak milik dan kepentingan Pemegang Amanah dan pemegang unit
berhubung dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun
(“Perisytiharan Amanah”);

(9) PHB juga telah memberikan Surat Kuasa VWWakil bertarikh 24 November 2010 kepada
Pemegang Amanah untuk menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah
pemilik tak dihalang dan mutlak bagi Aset Pajakan itu (“Surat Kuasa Wakil Pemegang
Amanah”),

(h) Untuk mendapatkan bayaran yang perlu dibayar dan tepat pada waktunya, dan pelaksanaan
obligasi PHB seperti yang terkandung dalam perjanjian yang disebut di atas, PHB telah
mewujudkan melalui Akaun Cagaran bertarikh 24 November 2010 (seperti yang dipinda melalui
perjanjian pajak tambahan bertarikh 19 Julai 20186) satu caj, melalui cagaran tetap pertama, ke
atas akaun deposit sekuriti dan deposit sekuriti yang dibayar di bawah Perjanjian Pajak.

(i) PHB dan Pemegang Amanah telah mengikat Aku janji Penggantian bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016 dan 8 Ogos 2017
dimana Pemegang Amanah memberikan hak kepada PHB untuk menamatkan mana-mana
Perjanjian Pajak dan oleh itu Pemegang Amanah boleh meminta PHB (menurut Aku janji
Belian) membeli Aset Pajakan yang terlibat pada harga perolehan asal (“Harga Laksana")
dijelaskan sama ada secara tunai (selagi Harga Laksana tidak melebihi dua pertiga (2/3)
daripada nilai Dana) atau menggantikan Aset Pajakan yang terlibat dengan aset hartanah
baharu yang sama atau yang lebih tinggi nilainya, tertakluk kepada aset baharu tersebut
mematuhi prosedur penapisan Syariah: dan mengikat pengaturan pajakan balik berhubung
dengan aset baharu tersebut dengan Pemegang Amanah. Apa-apa perbezaaan antara nilai
aset hartanah baharu dengan Harga Laksana akan dibayar kepada PHB dalam bentuk unit
Dana dan bukan secara tunai (“Aku janji Penggantian®).
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() PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Jualan bertarikh 24 November
2010, 14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016 dan 8 Ogos 2017
dimana Pemegang Amanah telah memberikan hak kepada PHB, melalui notis secara hertulis
kepada Pemegang Amanah, untuk meminta Pemegang Amanah menjual pemunyaan
benefisial mana-mana atau semua Aset Pajakan kepada PHB pada Harga Laksana apabila
Perjanjian Pajak matang (“Aku janji Jualan").

(k) PHB dan Pemegang Amanah juga telah mengikat Aku janji Belian bertarikh 24 November 2010,
14 Oktober 2013, 15 Februari 2016, 18 Februari 2016, 19 Julai 2016 dan & Ogos 2017 dimana
PHB berjanji bahawa dalam keadaan tertentu, ia akan membeli pemunyaan benefisial Aset
Pajakan daripada Pemegang Amanah pada harga perolehan asal. Keadaan ini termasuk
pembubaran Dana, penamatan Perjanjian Pajak dan apabila PHB gagal menjalankan
obligasinya di bawah Aku janji Belian Semula PHB ("Aku janji Belian”™).

() PHB, Pengurus dan Pemegang Amanah selanjutnya telah mengikat Aku janji Belian Semula
PHB bertarikh 24 November 2010 seperti yang dipinda melalui Aku janji Belian Semula PHB
Tambahan Pertama bertarikh 14 Oktober 2013 dan AKu janji Belian Semula PHB Tambahan
Kedua bertarikh 15 Januari 2015 dimana PHB secara tidak boleh batal dan tanpa syarat berjanji
untuk membeli semua unit yang dibeli semula oleh Pengurus daripada pemegang unit lain pada
harga RM1.00 per Unit selagi Dana masih beroperasi.

(m) PHB juga telah diberikan Surat Kuasa Wakil bertarikh 11 Februari 2016 oleh sekutu masing-
masing iaitu Sentral 384 Sdn Bhd, Nu Sentral Sdn Bhd dan Ampang 210 Sdn Bhd, untuk
berurusan berkenaan dengan 1 Sentrum, Nu Sentral dan Gleneagles (Blok B), masing-masing
seolah-olah PHB adalah pemilik mutlak tanpa bebanan atau sekatan bagi 1 Sentrum, Nu
Sentral dan Gleneagles (Blok B) (“Surat Kuasa Wakil PHB").

(kontrak-kontrak yang dirujuk dalam perenggan (c) — (m) secara kolektif dirujuk di sini sebagai
“Dokumen Urus niaga®).

Kami telah membuat andaian yang berikut dalam memberikan pandangan kami di sini:

(a) pihak-pihak mempunyai kuasa penuh dan autoriti sewajarnya untuk menyempurnakan,
menyampaikan dan melaksanakan obligasi mereka di bawah mana-mana Dokumen Urus
niaga dan telah mengambil semua tindakan yang perlu untuk membenarkan penyempurnaan,
penyampaian dan pelaksanaannya;

(b) bahawa semua dokumen yang diperiksa adalah dalam kapasiti dan kuasa, dan telah
diluluskan, disempurnakan, dilaksanakan secara sah oleh dan adalah (atau akan diluluskan,
disempurnakan dan dilaksanakan, akan) mengikat semua pihak;

(c) berhubung dengan semua dokumen yang diperiksa oleh atau diserahkan kepada kami,
ketulenannya, ketepatan dan kebenaran fakta dan perkara yang dinyatakan di dalamnya yang
belum ditentukan secara bebas (setakat tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini);

(d) bahawa semua kenyataan berdasarkan fakta yang dibuat dalam Dokumen Urus niaga, setakat
tidak dinyatakan secara nyata dalam pendapat ini, adalah betul dan tidak mengelirukan
disebabkan oleh peninggalan, sama ada disengajakan atau sebaliknya, apa-apa fakta penting
(yang baginya kami tidak menyatakan apa-apa pendapat);

(e) bahawa tiada dokumen atau instrumen yang diserahkan kepada kamitelah diubah, dibatalkan,
ditarik balik atau digantikan dengan apa-apa dokumen, rekod, resolusi, perjanjian atau tindakan
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lain yang tidak diketahui oleh kami;

(f) bahawa semua persetujuan, kelulusan, kebenaran, lesen, pengecualian atau perintah yang
dikehendaki daripada mana-mana pihak berkuasa kerajaan atau kawal selia lain di luar
Malaysia dan semua keperluan lain berkaitan dengan kesahan, kesahihan dan
kebolehkuatkuasaan Dokumen Urus niaga telah diperoleh atau dipenuhi sewajarnya dan akan
dan terus berkuat kuasa dan dilaksanakan sepenuhnya dan bahawa apa-apa syarat yang
dikenakan padanya telah dipenuhi.

(9) bahawa tiada pihak dalam Dokumen Urus niaga sedang, atau akan, cuba menjalankan apa-
apa urus hiaga atau apa-apa aktiviti yang berkaitan dengan cara atau untuk tujuan yang secara
lahirnya tidak jelas terhadap mana-mana Dokumen Urus niaga yang boleh menyebabkan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau apa-apa urus hiaga atau aktiviti yang berkaitan menjadi
tidak sah, batal atau tidak boleh dikuatkuasakan;

(h) bahawa tiada pihak telah mengikat atau akan mengikat Dokumen Urus niaga atas sebab atau
akibat (sama ada keseluruhannya atau sebahagiannya) penipuan, kesilapan, dures, pengaruh
tidak wajar, salah nyataan atau apa-apa tindakan lain yang serupa, perkara atau benda yang
akan atau boleh membatalkan atau memberikan kesan sehingga menjejaskan mana-mana
Dokumen Urus niaga atau selainnya menyebabkan satu pihak berhak mengelak, membatalkan
atau membetulkan mana-mana Dokumen Urus niaga atau mana-mana obligasi mereka di
bawah mana-mana Dokumen Urus niaga atau menyebabkan timbul tuntutan untuk ganti rugi;

(i) bahawa apa-apa sijil, surat, pengesahan atau pendapat yang telah kami terima melalui emel,
surat-surat atau selainnya berhubungan dengan Dokumen Urus niaga daripada semua pihak
termasuk tetapi tidak terhad kepada peguamcara-peguamcara yang bertanggungjawab
terhadap Dokumen Urus niaga adalah secara berterusan benar dan tepat; dan

() bahawa semua dokumen atau perjanjian lain yang dirujuk dalam Dokumen Urus niaga, dan
yang mungkin menjejaskan kesahan, kesahihan dan kebolehkuatkuasaan mana-mana
Dokumen Urus niaga, adalah dengan sendirinya sah, sahih dan boleh dikuatkuasakan di
bawah semua undang-undang selain undang-undang Malaysia.

Selain itu, pendapat kami adalah tertakluk kepada penjelasan yang berikut:-

(a) Pendapat kami bahawa sesuatu obligasi atau dokumen boleh dikuatkuasakan dan istilah “sah,
sahih dan mengikat”, “sah dan mengikat”, “boleh dikuatkuasakan”, atau “boleh dikuatkuasakan
di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya”, atau seperti yang digunakan dalam
pendapat ini, bermaksud bahawa obligasi atau dokumen itu adalah daripada jenis yang
dikuatkuasakan oleh mahkamah Malaysia. la tidak boleh ditafsirkan sebagai bermaksud
bahawa obligasi atau dokumen itu semestinya boleh dikuatkuasakan menurut termmanya dalam
semua keadaan. Terutamanya:

(i) kebolehkuatkuasaan sesuatu obligasi boleh terjejas oleh statut had masa dan oleh
undang-undang yang berkaitan dengan ketaksolvenan, pembubaran, moratorium,
bayaran keutamaan kepada pemiutang (fraud atau selainnya), penguatkuasaan
kepentingan sekuriti atau penyusunan semula atau pembinaan semula atau undang-
undang serupa yang secara umum memberi kesan kepada hak atau kewajipan
pemiutang;

(il) prosiding mahkamah boleh digantung dalam keadaan tertentu, sebagai contoh jika
subjek prosiding dihadapkan serentak di mahkamah lain atau jika dasar awam Malaysia
menghendaki sedemikian, jika forum lain adalah lebih sesuai, atas alasan penindasan
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atau menyakitkan hati, atau jika mahkamah menentukan bahawa apa-apa perintah
yang dibuat oleh mahkamah tidak berkesan;

(iii) mahkamah Malaysia mungkin tidak memberi efek penuh untuk tanggung rugi bagi kos
guaman; dan

(iv) kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kebolehan mana-mana pihak dalam
Dokumen Urus niaga untuk mematuhi dan memenubhi obligasinya di bawah dokumen
itu.

(b) Kami tidak menyatakan apa-apa pendapat tentang kesahihan dan kebolehkuatkuasaan
Dokumen Urus niaga di bawah prinsip Syariah dan bergantung semata-mata pada
pengumuman Syariah bertarikh 18 Julai 2012, 21 September 2012, 26 Jun 2013, 3 Februari
2016, 28 Jun 2016 dan 28 Julai 2017 yang diterbitkan oleh panel penasihat Syariah Dana
(“Pengumuman Syariah”) bersama dengan resolusi penasihat Syariah bertarikh 8 Oktober 2020
yang telah diluluskan oleh penasihat Syariah seperti yang disahkan melalui e-mel daripada
pihak Pengurus bertarikh 21 Oktober 2020 yang menyatakan bahawa Surat lkatan dan
Dokumen Urus niaga dan pelaburan dalam Aset Pajakan adalah mematuhi undang-undang dan
prinsip Syariah.

Berdasarkan dokumen yang diberikan kepada kami di atas dan berdasarkan andaian dan tertakluk
kepada penjelasan yang dinyatakan di atas, pandangan kami adalah seperti berikut:

Pendapat

Menurut seksyen 288 Akta Pasaran Modal dan Perkhidmatan 2007 (“Akta"), setiap orang yang
menerbitkan, menawarkan untuk langganan atau belian, atau membuat pelawaan untuk melanggan
atau membeli, apa-apa unit hendaklah:

(a) memastikan pemegang amanah yang telah diluluskan oleh Suruhanjaya Sekuriti Malaysia
(“SSM") di bawah seksyen 289 dan yang layak untuk dilantik atau untuk bertindak sebagai
pemegang amanah di bawah seksyen 290 telah dilantik;

(b) mengikat surat ikatan yang telah didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi
keperluan seksyen 294 atau memastikan terdapat surat ikatan yang berkuat kuasa yang telah
didaftarkan di bawah seksyen 293 dan yang memenuhi keperluan seksyen 294; dan

(c) mematuhi keperluan dan peruntukan Akta itu.

Olehitu, Pengurus dikehendaki menyerahkan Surat Ikatan kepada SSM untuk pendaftaran dan ia tidak
mempunyai kuat kuasa melainkan didaftarkan sedemikian.

Berhubung dengan perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang Amanah,
perlu diambil perhatian bahawa mahkamah Malaysia telah, selaras dengan mahkamah dalam bidang
kuasa sistem Torrens lain, mempertahankan hak saksama pemilik benefisial. Walau bagaimanapun,
hak yang timbul daripada kepentingan benefisial tersebut adalah hak in personam yang diperoleh oleh
pemilik benefisial terhadap tuan punya berdaftar secara peribadi tetapi tidak terhadap semua orang.

Judith Sihombing dalam bukunya yang bertajuk “National Land Code, A Commentary", edisi ke-2, him.
797 menyatakan:

“Hak milik tak boleh sangkal yang diberikan semasa pendaftaran adalah tertakluk kepada pengecualian
statutori yang dinyatakan dalam Seksyen 340 Kanun Tanah Negara 1965 dan juga kepada
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pengecualian umum lain. Pertama, ini termasuk tuntutan in personam yang dikenakan ke atas tuan
punya yang timbul daripada obligasi hemat yang baginya beliau menjadi satu pihak.”

Dalam kes Kuching Plaza Sdn Bhd Iwn Bank Bumiputra Malaysia [1991] CLJ 1702, telah diputuskan
bahawa tuan punya berdaftar yang dia sendiri telah mengikat kontrak jualan tidak boleh meletakkan
ketakbolehsangkalan sebagai pembelaan untuk tindakan bagi pelaksanaan tertentu.

Menurut Perisytiharan Amanah, dinyatakan selanjutnya bahawa Penaja memegang Aset Pajakan
sebagai pemegang amanah terus untuk dan bagi pihak, dan untuk manfaat dan atas perintah
Pemegang Amanah dan bahawa ia akan melakukan atau menyebabkan dilakukan segala yang periu
untuk memastikan kepentingan dan hak milik Pemegang Amanah dan pemegang unit berhubung
dengan Aset Pajakan tidak terjejas walau dalam apa jua cara sekalipun. Penaja telah mendepositkan
dengan Pemegang Amanah hak milik asal berhubung dengan Aset Pajakan dan telah melaksanakan
sewajarnya dokumen pindah milik dan semua dokumen lain yang membuktikan hak milik bagi Aset
Pajakan.

Di bawah Surat Kuasa Wakil Pemegang Amanah, Pemegang Amanah mempunyai hak untuk
menguruskan Aset Pajakan seolah-olah Pemegang Amanah adalah pemilik tak dihalang dan mutlak,
demi kepentingan Dana termasuk hak untuk menjual, memindahkan atau melupuskan Aset Pajakan
kepada mana-mana orang.

Seterusnya, di bawah Aku janji Jualan, Aku janji Belian atau Aku janji Penggantian, jualan Aset Pajakan
hendaklah pada harga perolehan asal. Ini bermakna Dana tidak akan menerima apa-apa laba modal
daripada naik nilai Aset Pajakan. Terdapat pengecualian jika PHB gagal menjalankan obligasinya, yang
dalam hal ini Pemegang Amanah diberi kuasa untuk menjual Aset Pajakan pada harga pasaran
(dengan PHB mempunyai hak penawaran dahulu untuk membeli pada harga terbaik yang diperoleh).
Terma dan syarat Aku janji Jualan, Aku janji Belian dan Aku janji Penggantian memastikan Dana akan
menerima sekurang-kurangnya harga perolehan asal dan dengan itu mengekalkan nilai aset bersih
Dana.

Kami berpendapat bahawa perolehan kepentingan benefisial dalam Aset Pajakan oleh Pemegang
Amanah telah disempurnakan dengan sah dan bahawa pemunyaan benefisial dan kepentingan penuh
terletak pada Pemegang Amanah dan hahawa hak yang diberikan kepada Pemegang Amanah di
bawah Dokumen Urus niaga cukup untuk melindungi kepentingan pemegang unit Dana.

Kesimpulan

Berdasarkan perkara di atas, kami dengan ini berpendapat bahawa Dokumen Urus niaga tersebut
adalah sah, mengikat dan boleh dikuatkuasakan di bawah undang-undang Malaysia menurut termanya.
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Pendapat undang-undang ini terhad semata-mata kepada perkara yang dinyatakan di sini dan tidak
boleh ditafsirkan secara meluas melalui implikasi kepada apa-apa perkara lain berhubung dengan
mana-mana Dokumen Urus niaga atau selainnya termasuk, tetapi tanpa had, apa-apa dokumen lain
yang dinyatakan, ditandatangani atau akan ditandatangani berhubung dengan atau menurut mana-

mana Dokumen Urus niaga.

Pendapat ini terhad kepada undang-undang Malaysia seperti yang digunakan oleh mahkamah di
Malaysia dan diterbitkan dan herkuat kuasa pada tarikh pendapat ini.

Kami berharap nasihat ini dapat membantu anda. Sila hubungi kami jika anda memerlukan maklumat
atau penjelasan |anjut.

Terima kasih.

Yang benar,

o A Hl A

SHAMSHUL ISKANDAR ZULKIFLI
NAQIZ & PARTNERS

*Pendapat Undang Undang ini diberi di dalam Bahasa Inggeris dan Bahasa Malaysia. Jika ada percangdahan didalam
interpretasi diantara kedua-duanya, versi Bahasa Inggeris akan diberi keutamaan.

Tetuan Nagiz & Partners sebagai peguamcara bagi Dana tersehut, telah memberi dan tidak menarik
balik persetujuan bertulis bagi kemasukkan di dalam Prospektus ini, namanya dan semua rujukan
kepadanya dalam bentuk dan konteks di mana mereka muncul dalam Prospektus ini.
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15.2

15.3

SEBARAN MAKLUMAT KEPADA PEMEGANG-PEMEGANG UNIT

Laporan tahunan Dana yang mengandungi laporan Pengurus, laporan Pemegang Amanah,
ringkasan penyata kewangan yang telah diaudit bagi tahun tersebut dan laporan Juruaudit akan
diedarkan kepada anda dalam masa (2) dua bulan dari tahun berakhir kewangan i.e. 30
September atau tempoh interim.

PERKHIDMATAN PELANGGAN

Pemegang unit boleh mendapatkan bantuan berkenaan apa-apa isu yang berkaitan dengan
Dana, dari kakitangan perkhidmatan pelanggan Pengurus di pejabat Maybank AM di 03-2297
7888 dari pukul 8.45 pagi hingga 5.45 petang dari hari Isnin hingga Khamis dan dari pukul 8.45
pagi hingga 4:45 petang pada hari Jumaat. Sebagai alternatif, Pemegang Unit boleh
menghantar e-mel berkaitan pertanyaan mereka kepada mamcs@maybank.com.my.

Sebagai alternatif, Pemegang Unit boleh menghubungi:

0) Biro Aduan, FIMM melalui:
. E-mel: complaints@fimm.com.my
. Borang Aduan Online: www.fimm.com.my
. Surat: Biro Aduan

Undang-Undang, Setiausaha & Hal Ehwal Peraturan,
Persekutuan Pengurus Pelaburan Malaysia,

19-06-1, Tingkat 6, Wisma Tune,

No.19, Lorong Dungun, Damansara Heights,

50490 Kuala Lumpur.

0] Securities Industry Dispute Resolution Center (SIDREC) melalui:
. No. Tel: 03-2282 2280
. No. Faks: 03-2282 3855
. E-mel: info@sidrec.com.my
. Surat: Securities Industry Dispute Resolution Center
Unit A-9-1,

Tingkat 9, Menara A,

Menara UOA Bangsar,

No.5, Jalan Bangsar Utama 1,
59000 Kuala Lumpur.

(i) Pejabat Pengguna & Pelabur, Suruhanjaya Sekuriti Malaysia melalui:
. No Tel: 03-6204 8999 (Aduan hotline)
. No Faks: 03-6204 8991

. E-mel: aduan@seccom.com.my
. Borang Aduan Online: www.sc.com.my
. Surat: Pejabat Pengguna & Pelabur

Suruhanjaya Sekuriti Malaysia,
No.3 Persiaran Bukit Kiara,
Bukit Kiara,

50490 Kuala Lumpur.

SURAT IKATAN

Surat ikatan yang membentuk Dana bertarikh 20 Oktober 2010 yang telah dipinda oleh Surat
Ikatan Tambahan Pertama bertarikh 5 Januari 2011, Surat Ikatan Tambahan Kedua bertarikh
13 Julai 2012, Surat Ikatan Tambahan Ketiga bertarikh 11 September 2013, Surat Ikatan
Tambahan Keempat bertarikh 7 Februari 2014, Surat Ikatan Tambahan Kelima bertarikh 20
Mac 2015, Surat Ikatan Tambahan Keenam bertarikh 5 Oktober 2020 dan apa-apa surat ikatan
tambahan selanjutnya yang diikat antara Penaja, Pengurus dengan Pemegang Amanah dari
masa ke masa.
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15. MAKLUMAT TAMBAHAN (Bersambung)

154  CUKAI
Pemegang Unit dan/atau Dana, mengikut mana yang berkenaan, akan menanggung sebarang
cukai yang mungkin dikenakan oleh kerajaan atau pihak berkuasa lain dari semasa ke semasa
sebagai tambahan kepada fi, caj dan perbelanjaan yang dinyatakan dalam Prospektus ini.

15,5 PERSETUJUAN

Persetujuan oleh Penaja, Pemegang Amanah, Pengurus Pelaburan Luar, panel penasihat
Syariah, juruaudit, peguamcara bagi Dana dan peguamcara bagi Penaja untuk kemasukan
nama mereka dalam Prospektus ini dalam cara dan bentuk di mana nama tersebut muncul
telah diberi sebelum tarikh penerbitan Prospektus ini dan tiada seorang pun daripada mereka
yang kemudiannya menarik balik persetujuan bertulis mereka.

Penasihat Cukai telah memberikan persetujuannya untuk kemasukan namanya dan Surat
Penasihat Cukai Mengenai Cukai Dana dan Pemegang Unit dalam bentuk dan konteks di mana
mereka muncul di Propektus ini dan tidak menarik balik persetujuan tersebut sebelum tarikh
Prospektus ini.

Para pelabur adalah dinasihatkan supaya tidak membuat bayaran tunai kepada mana-mana

ejen individu apabila membeli Unit Dana.

Laporan tahunan Dana akan disediakan atas permintaan.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan)]
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16.

DOKUMEN YANG DAPAT DIPEROLEH UNTUK PEMERIKSAAN

Salinan dokumen-dokumen berikut boleh didapati untuk pemeriksaan di pejabat berdaftar Pengurus atau
tempat lain sedemikian sebagaimana yang SC boleh menentukan, semasa waktu perniagaan biasa bagi
tempoh sekurang-kurangnya 12 bulan dari tarikh Prospektus ini:

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

Surat Ikatan;
Prospektus dan prospektus tambahan atau gantian, jika ada;
Laporan tahunan dan interim terkini Dana;

setiap kontrak penting yang didedah dalam Prospektus ini dan, dalam kes kontrak bukan dalam
bentuk bertulis, satu memorandum yang memberi butir-butir penuh kontrak;

penyata kewangan beraudit Pengurus dan Dana bagi tahun kewangan semasa dan tiga (3) tahun
kewangan yang terakhir;

semua laporan, surat atau dokumen lain, penilaian dan penyata oleh mana-mana pakar, mana-
mana bahagian yang diekstrak atau disebut dalam Prospektus ini. Jika laporan ringkasan
seorang pakar adalah termasuk dalam Prospektus, laporan penuh pakar yang sama ini perlu
disediakan untuk pemeriksaan;

writ dan kertas kausa yang berkaitan untuk semua litigasi penting dan timbang tara yang
dinyatakan dalam Prospektus (jika ada); dan

semua persetujuan yang diberikan oleh pakar-pakar yang dinyatakan dalam Prospektus.

[Bahagian muka surat selepas ini sengaja dikosongkan]
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17.

DIREKTORI

Maybank Asset Management Sdn Bhd
Tingkat 12, Menara C, Dataran Maybank
No 1, Jalan Maarof

59000 Kuala Lumpur

Malaysia

Tel No: 03 - 2297 7888

Faks No: 03 — 2715 0071

Laman Web: http://www.maybank-am.com
Emel: mamcs@maybank.com.my

Sila hubungi Pengurus untuk maklumat lanjut mengenai senarai semua pengedar yang
diluluskan
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